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1 INLEIDING

1.1 Algemeen

Voorliggend document betreft de Visie Buitengebied van de gemeente
Lochem. De visie is in samenspraak met de bevolking tot stand gebracht en
kent een relatief lange voorgeschiedenis (zie hoofdstuk 2).

Omuwille van de leesbaarheid is onderscheid gemaakt in een samenvatting
(ook wel deel 1 genoemd) en het zogenaamde achtergronddocument (ook wel
deel 2 genoemd). Deze rapportage betreft laatstgenoemde en omvat alle
(achtergrond)informatie die gebruikt is bij de opstelling van de visie.

Het achtergronddocument is bedoeld voor de geinteresseerde lezer en de
beleidsmedewerkers binnen de gemeente etc.

De snellere lezer kan volstaan met het eerste deel, de samenvatting, waarin
de belangrijkste onderdelen van de visie zijn verwoord.

1.2 Doel Visie Buitengebied

De Visie Buitengebied is afgestemd op de landschappelijke kwaliteiten van het
buitengebied.

Het doel van de visie kan als volgt worden omschreven.

Een (toetsings)kader, waarin verschillende ontwikkelingen plaats kunnen
vinden, waarin de landschappelijke kwaliteit op peil blijft en met aanvullende
(landschaps)maatregelen de samenhang tussen de landschappen en de
kernkwaliteit van het landschap kan worden verbeterd.

Het betreft een kader waarin nog vele invullingen en ontwikkelingen mogelijk
worden geacht. De belangrijkste ontwikkelingen zullen naar verwachting
voortkomen uit de veranderende agrarische sector, de belangrijkste peiler en
gebruiker in het buitengebied. Steeds meer agrarische bedrijven stoppen, met
als gevolg dat voor de vrijkomende agrarische bebouwing alternatieve
functies moeten worden gezocht. De omzetting naar wonen, toerisme en
recreatieve voorzieningen of andere bedrijvigheid zal naar verwachting steeds
vaker plaatsvinden.

Tegelijkertijd zullen de bestaande agrarische bedrijven groter worden en zich
verder ontwikkelingen in omvang, diversiteit, intensiteit etc. Ook voor deze
categorie zal deze Visie Buitengebied het kader vormen.

Andere ontwikkelingsmogelijkheid betreft de mogelijke toekomstige
woningbouw rondom de kern Lochem. De Visie Buitengebied geeft daarvoor
een aantal zoekgebieden. De uiteindelijke invulling en keuze vallen buiten de
strekking van deze visie. Wel is duidelijk dat deze visie, bij een eventuele
keuze voor een nieuwe woonlocatie, het kader vormt waarin de
landschappelijke inpassing vorm kan krijgen.

Gekozen is voor een toetsingskader, zonder op voorhand een uitspraak te
doen welke specifieke ontwikkelingen mogelijk worden geacht en gemaakt. De
verschillende initiatieven zullen door de gemeente op hun merites worden
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beoordeeld. Een belangrijk onderdeel daarin vormen het hier omschreven
landschap en de kernkwaliteit. Medewerking aan initiatieven wordt mogelijk
indien het past in het provinciaal en rijksbeleid en tegelijkertijd de betreffende
initiatieven een soort verevening tot stand brengen, bijvoorbeeld in de vorm
van een versterking van het landschap. Het spreekt voor zich dat deze Visie
Buitengebied daarin het kader en de leidraad voor tracht te zijn.

Het zijn de bebouwingsmogelijkheden c.q. ontwikkelingen in combinatie met
buitengebiedfuncties die een impuls aan herstructurering van het
buitengebied moeten geven (rood voor groen).

Naast voorgaande primaire doel van de Visie Buitengebied is ook sprake van
enige afgeleide doelstellingen.

Zo zal deze visie een bouwsteen en het kader vormen voor het op te stellen
bestemmingsplan Buitengebied van de gemeente.

Tevens zal deze visie informatie aandragen voor het zogenaamde Landschap
OntwikkelingsPlan (LOP), dat de gemeente in regioverband op gaat stellen. In
dat LOP zullen meer concretere landschapmaatregelen worden opgenomen,
die uiteraard een versterking van de hier opgenomen kernkwaliteiten tot
gevolg hebben.

1.3 De visiekaart

De al genoemde kernkwaliteiten zijn omschreven in hoofdstuk 5 van deze
visie. Op bijgaande plankaart zijn de landschapstypen en de kernkwaliteiten
van het gebied weergegeven. In voorgaande paragraaf is al genoemd dat
mogelijke ontwikkelingen in ieder geval geen verdere afbreuk mogen doen
aan de kernkwaliteiten, en bij voorkeur een versterking tot stand moeten
brengen. Gemeente zal de initiatiefnemers daarin actief begeleiden (zie ook
hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid). De kaart geeft verschillende landschapstypen
en kernkwaliteiten weer, maar is uiteraard een versimpeling van de werkelijke
situatie. In het bijzonder wanneer sprake is van ontwikkelingen en
maatregelen op de grens van verschillende gebieden, is het zinvol de situatie
ter plaatse in ogenschouw te nemen en de kaart veeleer als leidraad te
beschouwen. Bedacht moet worden dat landschappen niet altijd in te
begrenzen gebieden zijn te duiden, maar een onderlinge samenhang vertonen
en als het ware in elkaar overlopen. De grenzen die op de kaart zijn aan
gegeven zijn om die reden niet altijd even *hard’ als op de kaart wordt
gesuggereerd.

1.4 Opbouw van het document

In hoofdstuk 2 is in eerste instantie het planproces van deze visie
weergegeven. Het plan kent een langere voorgeschiedenis en is in de loop der
tijd ook onderhevig geweest aan diverse veranderingen en wijzigingen. Om
die reden wordt een toelichting van dit planproces van belang geacht.

In hoofdstuk 3 wordt een opsomming gegeven van het relevante beleid van
rijk, provincie en gemeente, voor zover dit van toepassing is op het
buitengebied.

Gemeente Lochem 6
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



Hoofdstuk 4 omvat een beschrijving van de bestaande landschappelijke
situatie en geeft inzicht in een aantal functionele aspecten, waaronder de
landbouw.

Hoofdstuk 5 geeft inzicht in de landschapstypen en kernkwaliteiten die van
belang worden geacht in deze visie. Dit hoofdstuk omvat daarmee de
belangrijkste conclusies en uitgangspunten en geeft initiatiefnemers inzicht in
de onderdelen waar ontwikkelingen rekening mee moeten houden, alsmede
de vereveningsaspecten die bij de planvorming in beeld kunnen worden
gebracht.

Hoofdstuk 6 omvat de uitvoering van de visie en hoofdstuk 7 tot slot doet
verslag van de maatschappelijke haalbaarheid. In laatstgenoemd hoofdstuk
wordt kort verslag gedaan van de verschillende bijeenkomsten en
terugkoppelingen met het gemeentebestuur en in het bijzonder de burgers.
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2 HISTORISCH OVERZICHT PLANPROCES

In voorgaand hoofdstuk is de relatief lange procestijd van dit plan al
genoemd. Reeds in 2000 is gestart met het zogenaamde IOP buitengebied
(Integraal OntwikkelingsPlan Buitengebied), dat betrekking had op de
voormalige gemeente Lochem, voér de gemeentelijke herindeling. Ook voor
het grondgebied van de voormalige gemeente Gorssel was sprake van een
visie op de toekomstige ontwikkelingen voor het buitengebied. Beide visies
zijn echter nooit door het gemeentebestuur van de voormalige gemeenten
vastgesteld.

Na de herindeling is besloten beide op elkaar af te stemmen en te komen tot
één integraal plan. Het resultaat van dat besluit ligt nu voor.

Voormalige gemeente Gorssel

Zoals genoemd was in de voormalige gemeente Gorssel voor haar
buitengebied een visie ontwikkeld. Er is in samenspraak met maatschappelijke
groeperingen een eindrapportage voor het Buitengebied opgesteld. ‘Werken
aan een duurzaam en vitaal buitengebied’ was de subtitel van de
eindrapportage. In hoofdlijnen luidde de strekking van deze visie “"De
hooggewaardeerde landschapskwaliteiten moeten behouden blijven. Echte
nieuwe gebruiksvormen zijn onontbeerlijk voor een duurzame economische
ontwikkeling in het buitengebied. Deze nieuwe gebruiksvormen dragen bij aan
het behoud en beheer van de landschapskwaliteiten”

Daarna is nog door adviesbureau Vista een visie opgesteld die verder ging dan
de eerstgenoemde. In de visie van Vista, geheten: “Ontwikkelingsvisie
Gemeente Gorssel”, werd ingezet op een versterking van de landschappelijke
kwaliteit van het buitengebied en is een relatief groot aantal
bebouwingsmogelijkheden opgenomen. Deze visie heeft evenwel geen
bestuurlijke behandeling gekend en is niet verder in procedure gebracht.

Ontwikkelingsvisie
Gemeente Gorssel

Beekdalen

Infrastructuur
studie n

Visiekaart
Bron: Ontwikkelingsvisie Gemeente Gorssel
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Voormalige gemeente Lochem

In de visie van de voormalige gemeente Lochem stond de interactie met de
gebruikers van het buitengebied centraal. In eerste instantie is met een
zogenaamde "benen op tafel sessie (BOT)" met de raadsleden gediscussieerd
over de door hen gewenste inrichtingsmogelijkheden van het buitengebied.
Het planproces werd destijds begeleidt door een zogenaamde klankbordgroep,
waarin afgevaardigden van vele groeperingen in het buitengebied zitting
hadden.

Naast diverse klankbordgroepbijeenkomsten is middels een tweetal
bijeenkomsten, “"De Ronde Tafel gesprekken” en het “"Open Debat”
respectievelijk in november 2001 en maart 2002, gediscussieerd met de
gebruikers en bewoners van het buitengebied. Alle bijeenkomsten
kenmerkten zich door een grote opkomst (enkele honderden mensen per
bijeenkomst). Toonzetting vanuit de deelnemers aan deze avonden was:
“Behoudt het mooie wat er nu is en voeg niets toe”. Zorgen dat datgene wat
goed is wordt onderhouden. Voor nieuwe ontwikkelingen en functies bestond
geen meerderheid. Die nieuwe functies waartegen werd geageerd betroffen
vooral de mogelijk nieuwe buitenplaatsen en landgoederen. In hoofdstuk 7
“Maatschappelijke haalbaarheid” en de bijlage van dit document is getracht de
resultaten van de verschillende bijeenkomsten weer te geven.

Het IOP ging uit van een kaart, waarop de ruimtelijke karakteristiek van het
landschap was vastgelegd en een kaart waarin diverse ontwikkelings-
mogelijkheden werden aangegeven. Doel was de bestaande situatie, of beter
gezegd de bestaande karakteristiek en elementen van het landschap in kaart
te brengen en te behouden. Daarnaast bestond behoefte aan ontwikkelingen

Kaart voor ruimtelijke karakteristiek en ruimtelijke ontwikkeling
Bron: Integraal Ontwikkelingsplan Buitengebied Lochem, 2002

—errietriee o 1u
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op gebied van landbouw, nieuwe woonvormen in het buitengebied,
waterretentie etc., allemaal opgenomen in de genoemde ontwikkelingskaart.
Met name belangrijke onderdelen van laatstgenoemde ontwikkelingenkaart
stonden ter discussie in de verschillende genoemde informatieronden.

Na de bijeenkomsten is het planproces gedurende langere tijd stil komen te
liggen. Belangrijke reden daarvan was de opstelling van het reconstructieplan
Achterhoek Liemers. Het gemeentebestuur heeft de informatie uit het IOP van
de voormalige gemeente Lochem en de visie van de voormalige gemeente
Gorssel gebruikt in het planproces van genoemd reconstructieplan. Duidelijk
werd dat het bestuur eerst de resultaten van het reconstructieplan wilde
afwachten, alvorens verder te gaan met haar eigen visie vorming. Het
reconstructieplan Achterhoek Liemers zou leidend moeten worden voor de
verdere afronding van de Visie Buitengebied. Het ‘Reconstructieplan
Achterhoek Liemers, Grond voor verandering’ is door Provinciale Staten van
Gelderland op 23 februari 2005 vast gesteld.

Daarna speelde de gemeentelijke herindeling een rol in dit planproces.
Besloten werd eerst de herindeling vorm te geven en haar beslag te laten
krijgen.

Nieuwe gemeente Lochem na de herindeling van januari 2005

Nadat begin 2005 de gemeentelijke herindeling haar beslag kreeg, is medio
2005 besloten de planvorming weer op te pakken.

Wederom zijn in november 2005 een drietal discussieavonden georganiseerd
met de bevolking van de nieuwe gemeente Lochem. Daarin is per thema
gesproken over ontwikkelingsmogelijkheden van het buitengebied. Ook toen
was sprake van zeer grote opkomsten en deelname aan het debat. De teneur
was, kort gezegd, hetzelfde als in de eerdere bijeenkomsten. Wel werd steeds
meer de nadruk gelegd bij de agrariérs. Zij kunnen bredere
ontwikkelingsmogelijkheden krijgen. Zowel stoppers als blijvers. Grotere
nieuwe (rode) ontwikkelingen waren bij de overgrote meerderheid niet
bespreekbaar.

Tegelijkertijd heeft de provincie het nieuwe streekplan vastgesteld. Hierin
heeft de provincie onder meer aangegeven dat de bestaande landschappelijke
kwaliteiten van het buitengebied bewaard en zo mogelijk, versterkt moeten
worden. In het Streekplan Gelderland 2005 zijn gebieden aangewezen als
Ecologische Hoofdstructuur (EHS) en Waardevol Landschap. Het gaat hierbij
om gebieden met belangrijke natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten. In
een uitwerking van het streekplan zijn de zogenaamde kernkwaliteiten en
omgevingscondities van de gebieden in beeld gebracht. De specifieke waarden
en kwaliteiten van de aangewezen gebieden (EHS en Waardevol
Cultuurlandschap) bepalen of ruimtelijke initiatieven doorgang kunnen vinden.
Oftewel de gemeente en de provincie toetsen of de bestaande
landschappelijke kwaliteit van de gebieden kan worden versterkt of in ieder
geval, niet wordt aangetast.

De provincie Gelderland vraagt de gemeenten deze kernkwaliteiten van het
landschap ook in beeld te brengen.

In overleg met de provincie heeft de gemeente besloten de Visie Buitengebied
daarop af te stemmen.
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Visie Buitengebied 2006-2007

De nieuwe bestuurlijke inzichten en de hiervoor genoemde opmerkingen en
conclusies uit de dialoog met de burgers leidden er toe dat het oorspronkelijke
IOP van Lochem en de visie van de voormalige gemeente Gorssel zijn
gewijzigd.

Besloten is de nadruk te leggen op de bestaande kwaliteiten van het
buitengebied. De kernkwaliteiten van het landschap worden centraal gesteld.
Deze kernkwaliteiten van het landschap zijn daarmee van invloed op het
gebruik van de gebouwen, opstallen en bebouwingsmogelijkheden.

Er is afgezien van grotere ruimtelijke ontwikkelingen in de visie.

In november 2006 is het eerste concept van de aangepaste Visie Buitengebied
in een informatieavond aan de burgers van de gemeente uiteen gezet. Op de
avond is een kaart toegelicht waarop de kernkwaliteiten van het landschap
zijn weergegeven. Uitgangspunt van het plan is een behoud van deze
kernkwaliteiten en, indien sprake is van “rode” ontwikkelingen in het
buitengebied, een zogenaamde verevening. Dit betekent dat mogelijke “rode”
ontwikkelingen altijd gepaard moeten gaan met een versterking van de
landschappelijke kernkwaliteiten. De Visie Buitengebied vormt daarin het
toetsingskader.

Op de genoemde avond konden de burgers de voorstellen bespreken met
vertegenwoordigers van de gemeenteraad. Ook hier werd het behoud van de
bestaande landschappelijke kwaliteit als belangrijk te behouden aspect door
de verschillende insprekers onderschreven. Wederom werd gevraagd de
landbouw daarin een belangrijke rol te bieden.

Door enkele insprekers werden opmerkingen en vragen gesteld met
betrekking tot de indeling van de kaart en in het bijzonder de begrenzing en
benaming van de verschillende landschapstypen annex kernkwaliteiten.

Met name op basis van die opmerkingen is de kaart aangepast.

Het eindresultaat van dit omschreven planproces ligt voor.

Duidelijk is dat de bestaande kernkwaliteiten van het landschap centraal
staan. Het spreekt voor zich dat de landschapstypen en de daarbij behorende
landschapelementen een belangrijke rol spelen.

In de Visie Buitengebied is niet langer voorzien in grotere ruimtelijke “rode”
ontwikkelingen. Belangrijkste wijzigingen in het buitengebied zullen naar
verwachting plaatsvinden als gevolg van stoppende agrarische bedrijven. In
deze visie neemt de stoppende agrarische bedrijvigheid de mogelijke
functiewijziging van de voormalige agrarische bedrijfsgebouwen (VAB’s) een
belangrijke plaats in.

Gemeente Lochem 12
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



3 BELEID RIJK, PROVINCIE EN GEMEENTE VOOR WAT
BETREFT HET BUITENGEBIED

3.1 Inleiding

Voorafgaande aan de beschrijving van specifieke functies, kwaliteiten en
waarden in het plangebied geeft deze paragraaf een introductie op de
algemene ontwikkelingen van het beleid.

Er zijn wijzigingen in rijks- en provinciaal beleid op handen, of reeds in
uitvoering, waarvan verstrekkende gevolgen voor de ruimtelijke en
functionele samenhangen in het buitengebied, en ook in Lochem, moeten
worden verwacht. Deze hebben vooral betrekking op de versterking van de
Ecologische Hoofdstructuur en op de herstructurering van de
veehouderijsector. De wijzigingen vinden hun beslag in nieuwe ammoniak- en
mestwetgeving, stankrichtlijnen en in de zogenaamde ‘Reconstructiewet’ voor
de zandgronden, waartoe ook Lochem wordt gerekend.

In het deze paragraaf wordt ingegaan op verschillende aspecten van het
beleid van hogere overheden, waaronder de reconstructie.

Omdat de toekomstige omgang met water een belangrijke rol speelt is er een
extra punt opgenomen waarin het waterbeleid nader wordt toegelicht
(paragraaf 3.5.).

In paragraaf 3.4 wordt het gemeentelijk beleid nader uiteen gezet.

3.2 Rijksbeleid

3.2.1 Nota Ruimte

Op achtereenvolgens 17 mei 2005 en 17 januari 2006 hebben de Tweede en
Eerste Kamer ingestemd met deel 4 van de Nota Ruimte "Ruimte voor
ontwikkeling”. Met deze deel is de procedure van de planologische
kernbeslissing, zoals aangegeven in de Wet op de Ruimtelijke Ordening,
afgerond. Met de bekendmaking op 27 februari 2006 in onder andere de
Staatscourant is de Nota Ruimte formeel in werking getreden.

De Nota Ruimte is een strategische nota op hoofdlijnen, waarin het nationaal
ruimtelijk beleid zoveel mogelijk is ondergebracht. Uitwerkingen van deze
Nota zijn onder andere de Nota Mobiliteit, de Agenda Vitaal Platteland en het
Actieprogramma Cultuur en Ruimte. Met de inwerkingtreding van deze Nota
Ruimte vervallen de Vierde Nota over de Ruimtelijke Ordening Extra
(Complete versie van oktober 1999) en het Structuurschema Groene Ruimte
van december 1995.

Met de Nota Ruimte worden ook de lopende (PKB-)procedures van de Vijfde
Nota, het SGR2 en het Nationaal Verkeers - en Vervoersplan (inclusief de
daarin nog geldende versies) integraal afgerond. Deze plannen doorliepen wel
de procedure van een PKB, maar zijn echter nooit vastgesteld.
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In de Nota Ruimte gaat het om inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu
en 2020, met een doorkijk naar 2030. In de nota worden de hoofdlijnen van
het (rijks)beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur van
Nederland (RHS) een belangrijke rol speelt.

Een van de speerpunten van dat beleid is dat het rijk zich, meer dan
voorheen, richt op gebieden en netwerken die van nationaal belang zijn.

Daarentegen wordt meer ruimte gegeven aan mede-overheden,
maatschappelijke organisaties, marktpartijen en burgers. Het motto
‘Decentraal wat kan, centraal wat moet’ is hierbij een belangrijk uitgangspunt.

Groene contouren gaan gelden rond gebieden met bijzondere natuurwaarden
(EHS, Habitatrichtlijn) of eenheden met cultuurhistorische (Belvedére) of
archeologische monumenten. Dynamiek van landschap en natuur krijgen de
ruimte voorzover dit bijdraagt aan de wezenlijke kenmerken en waarden in
het gebied. Hier geldt het ‘Nee-tenzij’ principe.

B indicatief begrensd bundelingsgebied
EZA Mationaal Sleutelproject
=] Mationaal Stedelijk Hetwerk

1. Randstad Helland

. Brabanisiad

3. Zubd Limburg

4. Twenle

L. Arnherm - Mijmegen

t. Gronlngen - Assen

ondergrand

2 verssnvoudigde topografie

ES grens Exclusieve Economische Zone [EEZ]
e 12-mijls zone

Het kaartbaeld betreft een indicatiove WeErgave van de i
te legende vermelde eenhedan.

Nationale stedelijke netwerken
bron: Nota ruimte

Meervoudig ruimtegebruik wordt steeds als uitgangspunt genomen
(functiemenging, rood voor groen etc., agrarisch natuurbeheer, waterwonen,
combineren wonen en werken), ‘ruimte voor ruimte’ ook door hergebruik
van vrijkomende opstallen voor wonen, werken, recreéren en sporten.
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Nieuwbouw is alleen mogelijk bij per saldo minder bebouwing. Geen
uitbreiding van het ruimtebeslag.

De gemeente Lochem wordt niet tot de bundelingsgebieden gerekend maar
tot het landelijke gebied van hoog-Nederland.

Op grond van (bestaande) natuur- en landschapswaarden behoren delen van
het plangebied tot beschermd gebied omdat ze onderdeel uit maken van de
Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Ook kent Lochem een habitatricht-
lijngebied (Beekvliet).

Hoofdpunten voor de Regio Oost (Gelderland en Overijssel) zijn:
e schoonhouden en vasthouden hemelwater;
e verscheidenheid natuur, recreatie, landbouw etc. door agrarische
herstructurering en meer ruimte voor water;
e zeer besloten landschap Achterhoek;
e Lochem: grotendeels beschermen en ontwikkelen van (bijzondere
kwaliteiten) natuur, landschap en historie.

Het waterbeleid wat in hoofdstuk 3 van de Nota Ruimte onder ‘Water en
Groene Ruimte’ wordt toegelicht is in punt 3.5 nader toegelicht.

Milieubeleid

Wat betreft de kwaliteit van bodem, water en lucht kan worden geconstateerd
dat ook deze problematiek steeds meer in het beleid wordt onderkend.

In het Nationaal Milieubeleidsplan (NMP3) zijn de hoofdlijnen voor het
milieubeleid voor de periode 1999 tot 2003 opgenomen. Het beleid houdt vast
aan een absolute ontkoppeling van economische groei en milieudruk. De
hoofddoelstelling is het streven naar duurzame ontwikkeling.

Een van de doelgroepen van het beleid is de agrarische sector. Voor de
landbouwsector heeft het beleid ten aanzien van grondwater met name
betrekking op de beperking van de emissies van bestrijdingsmiddelen en
meststoffen. Dit met het oog op bescherming van de grondwaterkwaliteit en
voorkomen van uit- en afspoeling naar het oppervlaktewater.

Het buitengebied van Lochem valt onder de zandgebieden van Zuid- en Oost
Nederland. In het Structuurschema Groene Ruimte (SGR) is aangegeven dat
vrijwel het gehele plangebied moet worden aangemerkt als gebied met een
mestoverschot. Het rijksbeleid voor de zandgebieden met een mestoverschot
is gericht op het realiseren van ruimtelijke en strengere milieumaatregelen.
Voor de intensieve veehouderijbedrijven is het beleid gericht op een
ondersteuning van de verplaatsing uit de zandgebieden met een
mestoverschot naar met name Noord- Nederland en Zeeland.

In de overschotgebieden zijn de milieudoelstellingen aangescherpt. Voor
veehouders zijn de mestquota gebonden aan grond en aan mestcontracten.
Dit verhoogt de druk op de grondprijs.

Deze relatie tussen grond en mestquota is overigens van toepassing op zowel
de intensieve veehouderij als de primair grondgebonden veehouderij
(beweiding). Dit betekent echter niet dat daarmee de intensieve veehouderij
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ook grondgebonden kan worden genoemd, de productie heeft slechts een
boekhoudkundige relatie met de grond die in geheel Nederland kan liggen.

Door middel van milieuvergunningen en aanvullende regelgeving in landbouw
en industrie wordt de emissie van schadelijke stoffen aan banden gelegd. Met
name in de landbouw echter is de regelgeving vooralsnog niet toegesneden
om effecten van verzuring en vermesting te kunnen intomen. Ten behoeve
hiervan is echter nieuwe nationale wetgeving in de maak in de vorm van o.a.
een nieuwe Ammoniakwet. Bovendien is het beteugelen van de verzuring van
natuurgebieden één van de hoofduitgangspunten van de Reconstructiewet
voor de zandgebieden, waartoe ook het buitengebied van Lochem wordt
gerekend. Deze wetten zijn inmiddels door de Tweede Kamer geaccordeerd:
voor de ammoniakzonering zal binnen een zone van 250 meter rond A en B
gebieden een emissie-standstill voor de intensieve veehouderij en plafond
voor de melkveehouderij gelden. Daarnaast worden ruime mogelijkheden voor
agrarisch natuurbeheer en biologische landbouw geboden.

De ‘ruimte voor ruimte’ regeling voor de sloop van vrijkomende agrarische
opstallen is succesvol gebleken en kent inmiddels een vervolg.

De mineralenstroom wordt momenteel geregeld door MINAS. Bij
overschrijding van de normen moeten forse heffingen worden betaald en
mede om die reden worden er binnen de gemeente initiatieven ontplooid op
het gebied van mestverwerking. Er is een zekere ontwikkeling gaande naar
extensivering van de productie van nitraat en fosfaat. In het onderstaande
wordt de stand van zaken m.b.t. de Ontwerp-Reconstructiewet toegelicht.

3.2.2 Reconstructiewet

Binnen de zandgebieden in Zuid- en Oost Nederland is de ‘Ecologische
Hoofdstructuur’ (EHS) veel voorkomend. Er is beleid in het kader hiervan
geformuleerd dat gericht is op het realiseren danwel duurzaam in stand
houden van de natuurwaarden, o.a. door buffering tussen natuur en landbouw
aan de randen van de ecologische hoofdstructuur zoals voorgesteld in het
kader van de reconstructie van de zandgebieden.

De Reconstructiewet gaat uit van de normstelling die in de milieuwetgeving is
opgenomen. In eerste instantie is de wet opgesteld voor de varkenshouderij,
maar geleidelijk is de invloed ook uitgebreid naar ander veehouderijsectoren
zoals de pluimveehouderij en de rundveehouderij.

Inrichtingsmaatregelen die in het kader van de Reconstructiewet zijn
genomen zijn:

¢ het vrijmaken van bepaalde zones van varkenshouderijen;

e het bevorderen van de realisatie van de EHS en ruimtelijke verdeling
van veehouderijfuncties in relatie tot andere economische activiteiten
en woonbebouwing. Hierbij zal o.a. gebruik worden gemaakt van het
landinrichtingsinstrumentarium.

Reconstructieplan en zonering
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In het Regionaal Reconstructieplan Achterhoek en Liemers is een integratie
beoogd van een ruimtelijke zonering en het generieke milieubeleid waarvoor
met name de herstructurering van de veehouderijsector van belang is.

In het Regionaal Reconstructieplan is een aantal doelstellingen voor het
landelijke gebied opgesteld.
In algemene zin betreft het:

e verbetering van de omgevingskwaliteit;

e verbetering van de leefbaarheid;

e verbetering van de sociaal-economische vitaliteit: zonering van de
agrarische sector (de juiste activiteit op de juiste plek) en stimulering
van de toeristisch-recreatieve sector;

e behoud en versterking van cultuurhistorische en landschappelijke
waarden.

Voor de bescherming van de natuurwaarden binnen de voor verzuring
gevoelige gebieden van de EHS zijn daarnaast aanvullende maatregelen
noodzakelijk (aanvullend stikstofbeleid voor de melkveehouderij, aanvullend
ammoniakbeleid voor sturing van omvang en locatie van de varkens- en
pluimveestapel in de nabijheid van de verzuringgevoelige onderdelen van de
EHS). Beoogd wordt om met het reconstructieplan de vestiging en uitbreiding
van varkens- en pluimveehouderijen uit te sluiten in de meest kwetsbare en
kwetsbare gebieden en een zone van 250 meter daaromheen. Uitbreiding van
bestaande bedrijven is niet toegestaan als zij geheel of gedeeltelijk gelegen
zijn in een zone van 250 meter rondom de meest kwetsbare gebieden (zie
ook bijgaande tabel: zonering intensieve veehouderij):
extensiveringsgebieden (afname intensieve veehouderij in kernranden en
langs bosgebieden), verwevingsgebieden (begrensde
ontwikkelingsmogelijkheden intensieve veehouderij) en
landbouwontwikkelingsgebieden (ruime ontwikkeling intensieve veehouderij).
Grote delen van het agrarische gebied in Lochem wordt tot de
verwevingsgebieden gerekend. In het meest noordoostelijke deel is een
landbouwontwikkelingsgebied aangewezen.

Rondom de belangrijkste bos- en natuurgebieden zijn extensiveringsgebieden
aangewezen (ca. 250 meter breed). Dit betekent dat geen plaats is voor
intensieve veehouderij in dit gebied. Bestaande bedrijven worden bij voorkeur
uitgeplaatst (zie bijgaande figuur).
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REEE Extensiveringsgebied
Verwevingsgebied

Landbouwontwikkelingsgebied

Verwevingsgebied met
ontwikkelingslocaties

Bestaand bos- en natuurgebied

Bebouwing

Reconstructiezonering, inclusief verwevingsgebied met ontwikkelingslocaties
Bron: Reconstructieplan Achterhoek Liemers
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De reconstructiezonering — intensieve veehouderij

Extensiveringsgebied Primaat wonen of natuur, waar uitbreiding,
hervestiging of nieuwvestiging van in ieder geval
intensieve veehouderij onmogelijk is, of in het
kader van de reconstructie onmogelijk gemaakt zal
worden.

Verwevingsgebied Verweving landbouw, wonen en natuur, waar
hervestiging op bestaande agrarische locaties
van een vorm van intensieve veehouderij
(IVH) of uitbreiding van IVH mogelijk is,
mits de ruimtelijke kwaliteit of functies
van het gebied zich daar niet tegen verzetten.

Landbouwontwikkelings- Primaat landbouw, mogelijkheden tot uitbreiding,

gebied hervestiging of nieuwvestiging IVH.

Tabel: Zonering intensieve veehouderij
Bron: Reconstructieplan Achterhoek Liemers

Zoals uit het regionale Reconstructieplan Achterhoek en Liemers te herleiden
is, geeft de zonering intensieve veehouderij (...) ruimtelijke sturing aan de
concentratie en ontwikkeling van intensieve veehouderij in landbouwontwik-
kelingsgebieden en delen van de verwevingsgebieden (ontwikkelingslocaties)
en de geleidelijke afbouw van de intensieve veehouderij in extensiverings-
gebieden. Om deze dynamiek ook daadwerkelijk op gang te brengen, zijn aan
de zonering regulerende en stimulerende maatregelen gekoppeld.

e De inzet van stimulerende maatregelen is er op gericht om een afwaartse
beweging van de intensieve veehouderij van voor verzuring gevoelige
natuurgebieden en stankgevoelige objecten als woonkernen en verblijfs-
recreatiecomplexen te bewerkstelligen. Speciale aandacht wordt hierbij
gegeven aan verplaatsing van intensieve veehouderijbedrijven uit de
extensiveringsgebieden.

e Het regulerende beleid is gericht op het niet laten toenemen van de
problemen in de extensiveringsgebieden en het bieden van mogelijkheden
in de landbouwontwikkelingsgebieden en de verwevingsgebieden
(ontwikkelingslocaties).

In het reconstructieplan wordt daarnaast per gebied (extensivering,
verweving, landbouwontwikkeling) aangegeven of uitbreiding, hervestiging
dan wel nieuwvestiging van intensieve veehouderij mogelijk is. In bijgaande
tabel (volgende bladzijde) is daarvan een samenvatting opgenomen.
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Samenvatting reconstructie-zonering

Zone Doel Ontwikkelingsmogelijkheden

Intensieve veehouderijbedrijven

Extensiverings-
gebied

Primaat ligt bij
natuur

Uitbreiding, hervestiging en nieuwvestiging
van intensieve veehouderij is niet mogelijk,
of wordt onmogelijk gemaakt, behalve om
te voldoen aan eisen van dierwelzijn en
gezondheid.

Verwevings-
gebied

Verweving van
landbouw,
wonen en

Nieuwvestiging van intensieve veehouderij
is niet mogelijk. Uitbreiding en hervestiging
van intensieve veehouderij of intensieve
veehouderijtak is mogelijk tot

een bouwblok van 1ha.

natuur

Bestaande bouwblokken ten behoeve van de
intensieve veehouderij of intensieve veehouderij-
tak groter dan 1 worden

gerespecteerd. Vergroting van bouwblok is

waar nodig mogelijk om te voldoen aan eisen
van dierwelzijn en —gezondheid.

Vergroting van een bouwblok ten behoeve van de
intensieve veehouderij of intensieve veehouderij-

tak naar meer dan 1 ha is mogelijk ten behoeve van

het samenvoegen van meerdere locaties van één
bedrijf naar één locatie, mits er veterinaire en/of
bedrijffseconomische voordelen zijn en er ook
gua omgevingsfactoren een (veel) betere situatie
zal ontstaan.
Ontwikkelings- Ontwikkelingslocaties intensieve veehouderij zijn
locaties in
verwevings-
gebied

ontwikkelingsmogelijkheden bieden aan de inten-
sieve veehouderij. Ontwikkelingslocaties dienen te
voldoen aan bepaalde criteria.

Op deze door gemeenten, op basis van omgevings-
factoren te bepalen ontwikkelingslocaties, is
uitbreiding van het bouwblck ten behoeve van de
intensieve veehouderij of intensieve veehouderij-
tak mogelijk tot 1,5 ha of meer.

Landbouw-
ontwikkelings-
gebied

Primaat ligt
bij landbouw

Uitbreiding, hervestiging en nieuw-

vestiging van intensieve veehouderij

is mogelijk.

Bouwblokken voor intensieve veehouderij of inten-
sieve veehouderij tak kunnen tot 1,5 ha worden
uitgebreid. Een groter bouwblok is mogelijk,
maar ineerste instantie ter beocordeling van de
betreffende gemeente. Bij vergroting of
hervestiging van een bedrijf worden

(redelijke) eisen gesteld aan de land-
schappelijk inpassing.

Tabel: Samenvatting reconstructie-zonering
Bron: Reconstructieplan Achterhoek en Liemers
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bestaande agrarische bedrijfslocaties die voldoende

Overige landbouwbedrijven
en overige functies

Geen bouwblokbeperkingen voor
overige landbouwbedrijven (geen
intensieve veehouderij), anders dan
op enig moment vigerend streek- en
bestemmingsplan.

Geen bouwblokbeperkingen voor
overige landbouwbedrijven (geen
intensieve veehouderij), anders dan
op enig moment vigerend streek-
en bestemmingsplan.

Nieuwe functies worden niet
toegestaan , als die beperkingen
kunnen opleggen aan de ont-
wikkelingsmogelijkheden van de
landbouw in het algemeen en de
intensieve veehouderij in het
bijzonder

Geen bouwblokbeperkingen voor
overige landbouwbedrijven (geen
intensieve veehouderij), anders dan
op enig moment vigerend streek-

en bestemmingsplan.



Status reconstructieplan

De uitvoering van het reconstructieplan bestrijkt een periode van maximaal
12 jaren. Indien nodig kan het reconstructieplan worden gewijzigd.

Het opstellen en vaststellen van reconstructieplannen is gedaan door de
provincie. Onderdelen van het reconstructieplan zullen gevolgen hebben op de
ruimtelijke plannen in het reconstructiegebied (bijvoorbeeld de plaatsbepaling
van varkensvrije zones, de bepaling van gebieden voor natuurontwikkeling,
nieuwe/handhaving of verbetering van infrastructurele voorzieningen).
Daarom zal - voor zover er strijd bestaat tussen het vigerende
bestemmingsplan en het reconstructieplan - het reconstructieplan van
rechtswege gelden als een vrijstelling (een werend middel ter voorkoming van
onomkeerbare ontwikkelingen die in strijd zouden zijn met de beoogde
reconstructiedoelen, als een voorbereidingsbesluit bedoeld in artikelen 21
WRO).

In verband met de vergaande werking van reconstructieplannen wordt het
van belang gevonden dat door voorliggende Visie Buitengebied de
ontwikkelingen of potenties in het kader van reconstructie en herstructurering
niet worden belemmerd. Daartoe wordt in voorliggende visie zorgvuldig
aandacht besteed aan het (her)vestigingsbeleid van agrarische bedrijven,
hergebruik van vrijkomende agrarische bedrijven en de ontwikkelingsruimte
van de Ecologische Hoofdstructuur (zie ook hoofdstuk 5).

3.3 Provinciaal beleid

Streekplan Provincie Gelderland

In het Streekplan Gelderland *Kansen voor de regio’s’ (vastgesteld 29. Juni
2005) zijn de hoofdlijnen voor de ruimtelijke ontwikkeling in de komende tien
jaar vastgelegd. Dit Streekplan is een schakel tussen het rijks- en
gemeentebeleid met doelstelling voor een zuinige en zorgvuldige omgang met
de ruimte. De indeling in algemene beleidsstukken (b.v. water, landgoederen,
stedelijke ontwikkeling) en regiospecifiek beleid zorgt ervoor dat de
ontwikkeling in de regio’s geoptimaliseerd wordt. Navolgend worden de
belangrijkste punten voor de ontwikkelingsvisie Buitengebied kort toegelicht.

Provinciale ruimtelijke hoofdstructuur
In de provinciale ruimtelijke hoofdstructuur zijn twee punten vertaald:

e de dynamische functies en structuren en gekoppeld met een intensief
ruimtegebruik (b.v. stedelijke ontwikkeling, infrastructuur, intensieve
recreatie, intensieve agrarische teelten) - het rode raamwerk;

e de kwaliteiten die afhankelijk zijn van een lage dynamiek en extensief
ruimtegebruik (b.v. de ecologische hoofdstructuur, ruimte voor water)
- het groen-blauwe raamwerk;

e gebieden die buiten de ruimtelijke hoofdstructuur, de waardevolle
landschappen en het multifunctionele platteland liggen - het
multifunctionele gebied.

In het streekplan worden volgende doelen gedefinieerd.

Groenblauwe raamwerk
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e Bescherming van ecologische kerngebieden en waardevolle open
gebieden.

e Realisering van ecologische verbindingzones.
Bescherming en afbakening van regionale waterbergingsgebieden.
Maatregelen in het kader ruimte voor de rivier.

Rood raamwerk
e Ontwikkeling van goed bereikbare stedelijke netwerken (aan het rand
van Lochem de ‘Stedendriehoek’).
e Regionale bedrijventerreinen in aansluiting aan infrastructurele
knooppunten.
e Voldoende recreatie en groen in en om de steden.

i o e (N = Beleidskaart
/‘-VJ g RS A e - ruimtelijke structuur
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Beleidskaart Ruimtelijke structuur
Bron: Streekplan Gelderland
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Multifunctioneel gebied
e Ontwikkeling door uitvoering van reconstructieplannen.

e Accommoderen van nieuwe economische dragers.

e Accommoderen van behoefde aan landelijk wonen.

e Inspelen op regionale structuurkenmerken.

e Gebiedsspecifieke strategie in waardevolle landschappen.
Functieverandering

Met de functieverandering geeft die provincie een impuls aan de leefbaarheid
en vitaliteit van het landelijke gebied. Agrarische bedrijven zullen de
mogelijkheid krijgen ook niet-agrarische nevenfuncties te vervullen.
Leegstaande gebouwen van stoppende agrariérs kunnen, in beperkte mate,
woon- of werkfuncties vervullen. Ook sloop en nieuwbouw zijn mogelijke
alternatieven die de ruimtelijke kwaliteit van het buitengebied verbeteren
kunnen. De behoefte aan landelijk wonen kan via de functieverandering van
vrijgekomen gebouwen in het buitengebied gerealiseerd worden.

Algemene voorwaarden:

e functieverandering alleen van toepassing op bestaande, vrijgekomen
gebouwen in het buitengebied;

e functieverandering gaat in hand met verkleining bouwvlak en
bestemmingswijzing;

e de bedrijfsvoering van agrarische bedrijven in de omgeving wordt door
functieverandering niet belemmerd;

e functieverandering mag niet leiden tot verkeersknelpunten;

e met uitzondering van monumentale en karakteristieke gebouwen
wordt overtollige bebouwing gesloopt.

Functieverandering naar wonen:

e uitgangspunt is tenminste een reductie van 50% van de bestaande
bebouwing;

e de bebouwing die niet voor wonen en bijgebouw wordt hergebruikt
dient te worden gesloopt;

e als hergebruik niet mogelijk is dan kan vervangende nieuwbouw
plaatsvinden (meerdere wooneenheden in één gebouw, omvang max.
50% van de gesloopte bebouwing).

Functieverandering naar werken / woon-werkcombinaties:
e kleinschalige vormen van niet-agrarische bedrijvigheid mogelijk (max.
vloeroppervlak 500m2 per locatie);
e sloop overtollige gebouwen;
e geen detailhandel toegestaan, geen verkeersaantrekkende werking
gewenst, buitenopslag niet toegestaan;
e vervangende nieuwbouw niet mogelijk;
e in het groenblauwe raamwerk hebben gebiedgebonden functies
voorkeur (natuurbeheer, extensieve recreatie);
e in het multifunctionele gebied meer functies mogelijk.
Water
Een uitgebreide beschrijving van het provinciale waterbeleid is onder
paragraaf 3.5 te vinden.
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Ruimtelijk beleid voor natuur in Gelderland

Ecologische Hoofdstructuur (EHS)

Voor de diverse Gelderlandse natuur is bescherming en ontwikkeling niet
alleen ecologisch van belang. Als basis voor toerisme en recreatie,
vestigingsfactor voor wonen en bedrijven is het noodzakelijk de natuur in het
ruimtelijke beleid verder te verbeteren. Een belangrijke drager daarvoor is de
ecologische hoofdstructuur.

Om een samenhangend netwerk van kwalitatief hoogwaardige natuurgebieden
te creéren en versnippering, vermesting en verdroging te voorkomen is het
belangrijk bestaande natuurgebieden te vergroten, nieuwe aan te leggen en
ecologische verbindingszones te ontwikkelen en te versterken.

Binnen het EHS geldt de ‘Nee- tenzij’ benadering. Bestemmingswijzing is hier
niet mogelijk als wezenlijke kenmerken/waarden in het gebied aangetast
worden, tenzij er geen alternatieven zijn en er sprake is van groot openbaar
belang.

De beleidskaart ‘ruimtelijke structuur’ geeft drie onderdelen van de EHS weer:
e EHS - Natuur;
e EHS - Verweving;
e EHS - Verbindingzones.
De EHS-natuur bestaat uit bestaande natuurgebieden en gebieden met
natuurontwikkelingsdoelstelling.

LEGENDA

Ecologische Hoofdstructuur

natuur I:] bebouwde kom

verweving (hoofd)wegen

(hoofd)water(loop)
verbindingszone
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In de EHS-verwevingsgebieden is natuur de belangrijkste functie. Zover de
aanwezige natuurwaarden niet worden geschaad, is in dit gebied een
duurzame ontwikkeling van grondgebonden land- en tuinbouw toegestaan.
Verder kunnen hier ook extensieve recreatie en ruimte voor nieuwe
landgoederen met de natuurwaarden worden verweven.

Voor de verbinding van de verschillende gebieden zijn ecologische
verbindingszones vastgelegd. Deze bestaan uit een schakeling van elementen
(stapstenen) die het multifunctionele gebied doorsnijden. Ook hier gaat het
om de aanwezige waarden te beschermen en te versterken (zoekzones). Er
zijn verbindingszones met nationaal en provinciale belang (b.v. de
verbindingszone Veluwe — Duitsland door de Achterhoek).

De EHS begrenzing, zoals in dit streekplan vastgelegd, heeft op enkele
locaties gevolgen voor de ruimtelijke werking van de Wet Ammoniak en
Veehouderij.

Natuur buiten de EHS

Voor Natuur buiten de EHS vraagt de Provincie de Gemeenten hiervoor
regelingen in de bestemmingsplannen op te nemen. In Gelderland wordt een
bijzondere verantwoording voor weidevogel- en ganzengebieden van
provinciaal belang buiten de EHS genomen.

Natuur - en Boscompensatie
Bij ingrepen in planologisch beschermde natuur- en bosgebieden moet
gecompenseerd worden. De volgende voorwaarden worden gesteld:

e geen netto waardeverlies (areaal, kwaliteit, samenhang);

e compensatie nabij het gebied, mits een duurzame situatie ontstaat of,
indien niet mogelijk, realisering van gelijkwaardige waarde of fysieke
compensatie verder weg;

e indien fysieke compensatie niet mogelijk is - financiéle compensatie
conform Richtlijn Compensatie Natuur en Bos;

e mitigratie en compensatie dienen in het plan opgenomen te zijn - een
koppeling van ingreep en compensatie is verplicht.

Ruimtelijk beleid voor stilte

Omdat de behoefde aan rust en stilte voor mens en dieren toeneemt, heeft de
provincie gekozen het beleid voor de stilte aan het natuurbeleid te koppelen.
De bestaande gebieden worden gehandhaafd en 5 nieuwe gebieden
(onderdelen van het EHS) toegevoegd. Het geluidsniveau in deze gebieden
mag niet toenemen - bij voorkeur afnemen. Gebiedseigen activiteiten
ondervinden geen belemmering. Het gebied ten zuiden van Lochem is een van
de bestaande stiltegebieden - ten zuiden van het kanaal bevindt zich deels
een van de nieuwe gebieden met ruimtelijk beleid voor stilte.

Landschap
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Het landschap als basis voor regionale identiteit en als drager van
economische, sociale en ecologische betekenis dient bijzondere aandacht te
krijgen.
De Provincie heeft doelen opgesteld om de rijkdom van de Gelderse
landschappen te beschermen en te ontwikkelen:

e instandhouden van de variatie aan landschappen;

e behouden van de openheid van karakteristieke open

landschapseenheden (waardevolle open gebieden);
e versterken van de samenhang in karakteristieke landschappen;
e verbeteren van kwaliteit en toegankelijkheid van het landschap.

De provincie streeft naar een ontwikkeling met kwaliteit, ruimtelijke ingrepen
eisen een afstemming met de kenmerken van de omgeving.

Waardevolle landschappen

Waardevolle landschappen hebben unieke kenmerken, waarden en
kwaliteiten. Het doel is deze te behouden en kernkwaliteiten te versterken -
voor ingrepen geldt hier de ‘ja —mits’ regeling. De provinciale waardevolle
landschappen stemmen in hoge mate overeen met de Nationale
Landschappen die de Nota Ruimte bepaald. Deze moeten in een
streekplanuitwerking (2006/2007) van de provincie verder begrensd worden.
Vooreerst hanteert de Provincie nog het beleid voor de waardevolle
landschappen van provinciaal belang.

Delen van Lochem horen zowel bij het Nationaal Landschap ‘Graafschap’ als
ook bij het Provinciaal Waardevol Landschap (WL) ‘Graafschap’.
Volgende kernkwaliteiten worden voor de ‘Graafschap’ gedefinieerd:

Provinciaal WL ‘Graafschap’ Nationaal Landschap ‘Graafschap’

e Talrijke landgoederen als e Grote mate van kleinschaligheid.
samenhangende ruimtelijke e Het groene karakter (o0.a. door
eenheden. buitenplaatsen).

e Oost-west stromende beken in e Kenmerkend
halfgesloten landschap waterhuishoudingsystem en -

e Halfgesloten landschap met patroon.

mozaiek van bossen, weilanden
en boerderijen.

e Scherpe overgang tussen kernen
en buitengebied.

e Samenhangende eenheid tussen
besloten beboste delen en de
krans van open essen Stuwwal
Lochem

e Waardevolle open essen.

Buiten het waardevolle landschap is nog een categorie landschapseenheden
die volgens de provincie bijzondere opmerking verdienen, voor de gemeente
Lochem zijn dit karakteristieke open essen.
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Land en tuinbouw

De Gelderse land- en tuinbouw is een sector waar in de komende periode
ingrijpende veranderingen zullen plaatsvinden. Er zijn veel bedrijven die
zullen eindigen, het aantal van actieve agrariérs daalt. De bedrijfsgrootte van
de voortzettende agrariérs zullen groeien wat oppervlakte, gebouwen en
productie betreft. Ook wordt de bedrijfsbasis voor veel agrarische bedrijven
breder dan vroeger door b.v. recreatie en landschapsbeheer.

Doel is de bedrijfsontwikkeling onder voorwaarden van economisch en
ecologisch duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit plaats te laten vinden.

De voedselproductie/plantenteelt zal de primaire functie van agrarische
bedrijven blijven, maar door functieverandering in het buitengebied zijn er
ook verschillende ontwikkelings- en transformatiemogelijkheden. Het
landbouwontwikkelingsgebied in Lochem wordt dan ook gerekend tot het rode
raamwerk.

Het reconstructieplan Achterhoek/Liemers geeft meer details over de zonering
voor intensieve veehouderij (zie paragraaf 3.2 van deze visie )

Recreatie en toerisme

Toeristische activiteiten en recreatie zijn sterk afhankelijk van de
landschappelijke kwaliteiten en specifieke gebiedskenmerken. Zo dienen
initiatieven voor toeristisch-recreatieve voorzieningen beoordeeld te worden
naar de mate van aansluiting bij de regionale gebiedskenmerken.

Om dat extensieve verblijfsrecreatie in het algemeen goed met de functies in
het buitengebied samengaat, stimuleert de provincie activiteiten in deze
richting. Voorwaarde blijft dat deze vormen van recreatie verenigbaar moeten
zijn met de natuur- en landschapsdoelstellingen.
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Voor intensieve verblijfsrecreatie geldt in het groenblauwe raamwerk een
restrictief beleid ten aanzien van uitbreiding van voorzieningen. Intensivering
van ruimtegebruik heeft hier de voorkeur boven uitbreiding. In de EHS-
gebieden geldt de ‘Nee-tenzij’ benadering.

In het multifunctionele gebied zijn initiatieven voor intensieve vormen in
beginsel mogelijk, maar het moet gewaarborgd worden dat onoverkomelijke
belemmeringen voor agrarische bedrijven in de directe omgeving vermeden
worden. Ook moet de uitstraling naar mens en milieu evenals de
verkeersontwikkeling bijgehouden worden.

3.4 Gemeentelijk beleid

Visie Wonen en Werken 2004 voormalige gemeente Gorssel,
Samenhangende Ruimtelijke Visie 2003 voormalige gemeente Lochem
Zowel de voormalige gemeente Lochem als Gorssel hebben voor de
herindeling een visie ontwikkeld, waarin duidelijkheid wordt gegeven over de
woninguitbreiding in de toekomst in en rondom de kernen. In het algemeen
gesproken ligt de nadruk op inbreidingslocaties en enige woninguitbreiding
langs de randen. Hiervoor is in de visies een aantal zoekzones aangegeven.
Voor de kernen wordt in genoemde visies uitgegaan van het volgende.

Lochem : Uitgangspunt is inbreiding en herstructurering (ondermeer
etalage
naar de toekomst), dat in andere plannen zal worden uitgewerkt.
Tevens is de locatie Diekink aangewezen als toekomstig
bedrijventerrein.

Eefde : Met name uitbreiding in Eefde-noord.

Gorssel : Oostelijk deel als zoekgebied en op langere termijn Gorssel-zuid.

Laren : Concentrische model wordt aangehouden.

Harfsen : Uitbreiding aan zuidzijde rondom de Reeverweg.

Epse : Aan noordzijde Waterdijk II t/m IV.

Barchem : Aan zuidzijde afronding Eekvenne.

Almen : Alleen via hergebruik agrarische bebouwing.

Exel : Uitbreiding/afronding aan westzijde, aansluitend op de wijk ‘t
Veld.

Na de herindeling is voor de kern Lochem nader onderzoek naar de locatie
Diekink verricht. (zie navolgende subparagraaf locatie onderzoek Diekink).
Het gemeentebestuur heeft verder een globale verkenning laten uitvoeren
naar toekomstige woningbouw rondom de kern Lochem. Deze studie is
verwoord in de nota “Quickscan woningbouwlocaties Lochem”. (zie
navolgende subparagraaf).

Medio 2007 zal een actualisering van voornoemde visies worden
gepresenteerd; “Visie Wonen en Werken 2007”, waarin voor de komende 8
jaar de toekomstige woon en werklocaties nader worden uitgewerkt.

In de geactualiseerde visie zal ook een keuze worden gemaakt over de
toekomstige woninguitbreiding van Lochem. Vooreerst is het echter zinvol om
in deze Visie Buitengebied wel de keuzemogelijkheden in beeld te brengen,
die in de genoemde quickscan naar voren zijn gebracht.
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Quickscan woningbouwlocaties kern Lochem

Naast de veel meer incidentele ontwikkelingsmogelijkheden die
mogelijkerwijs verspreid over het buitengebied plaats zullen vinden, is
rondom de verschillende kernen ook sprake van mogelijke
woningbouwontwikkeling in de vorm van uitbreiding.

De gemeente Lochem is immers om verschillende redenen voornemens om de
geplande woningbouwproductie op te voeren.

Het daarbij behorende beleid van de gemeente, nieuwe woningen moeten
voornamelijk worden gerealiseerd in het stedelijk gebied en in kleinschalige
uitbreidingsgebieden, kan niet altijd worden uitgevoerd in verband met de
onzekere financiéle en maatschappelijke haalbaarheid van binnenstedelijke
herontwikkelingslocaties. De invullocaties blijken lang niet altijd realiseerbaar
of zijn alleen te realiseren met veel minder woningen dan gedacht. Daarbij
zijn ook de geplande woningcategorieén niet altijd realiseerbaar.

Gevolg hiervan is dat de beoogde woningbouwproductie niet wordt gehaald.
Daarbij ligt de nadruk van het vernieuwde collegeprogramma eveneens op
een toename van de bevolkingsgroei van de kern Lochem om zo het
voorzieningenniveau in de gemeente in stand houden. De gemeente is van
oordeel dat groei van de kern een positieve bijdrage zal leveren aan het
algemene woon- en leefklimaat in Lochem.

In het kader van deze ontwikkelingen is een notitie opgesteld die verder kijkt
dan alléén herstructureringslocaties en inzicht geeft in mogelijke nieuwe
woningbouwlocaties rondom de kern Lochem. Op basis van een viertal
afwegingsaspecten (landschappelijke- en ecologische aanvaardbaarheid,
stedenbouwkundige structuur en milieuhygiénische beperkingen) zijn drie
locaties naar voren gekomen die eventueel voor een uitbreiding van de kern
Lochem in aanmerking komen, te weten:

e |ocatie 1: het Berkeldal;

e locatie 2: het Zwarte Veen;

e locatie 3: Westelijk van de Omleidingsweg.
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Inrichtingsvoorstellen uitbreiding kern Lochem op hoofdlijnen
Bron: Quickscan woningbouwlocaties kern Lochem, augustus 2006

Wel is de voorwaarde gesteld dat elke uitbreiding, in welke richting dan ook,
zoveel mogelijk uitgaat van de kwaliteiten van het bestaande landschap. De
stedenbouwkundige opzet van de uitbreiding moet zich voegen binnen de
bestaande landschapselementen, infrastructuurlijnen, etc., en mag niet op
zichzelf staan. De geschetste mogelijkheid betreft een lange termijn visie en
zal zeker nog nader onderzoek vergen. Voor deze Visie Buitengebied is het
echter van belang enig inzicht te bieden in de lange termijn mogelijkheden en
op voorhand reeds een (landschappelijk) kader weer te geven, waarin de
mogelijke eventuele stedelijke ontwikkeling gestalte kan krijgen.

Nogmaals en wellicht ten overvloede wordt opgemerkt dat de definitieve
keuze in de gectualiseerde “Visie Wonen Werken 2007" plaats zal vinden.

Locatieonderzoek Bedrijventerrein in Lochem

Het ‘Locatieonderzoek Bedrijventerrein in Lochem’ beoogt inzicht te bieden in
de meest wenselijke en mogelijke bedrijvenlocatie nabij de kern Lochem,
waar op termijn ca. 25 tot 30 ha bedrijventerrein tot ontwikkeling kan worden
gebracht. De gemeente Lochem heeft immers vooral in de periode 2010-2014
behoefte aan een nieuw bedrijventerrein voor de opvang en groei van
bedrijven. Verschillende onderzoeken bevestigen die ruimteclaim.
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1 Diekink
2 Exelse Tol

Potentiéle locaties bedrijventerreinen
Bron: Locatieonderzoek Bedrijventerrein in Lochem, november 2006

In het locatieonderzoek is gebruik gemaakt van een aantal selectiecriteria,
zoals een goede ontsluiting van de potentiéle locatie, aansluiting op bestaand
stedelijk gebied, geen grote afbreuk aan de landschappelijke en ecologische
kwaliteiten, voldoende capaciteit (>25 hectare). Op basis van deze eerste
globale verkenning is bezien welke gebieden in aanmerking komen als
zoekzone voor een mogelijke verdere ontwikkeling tot bedrijventerrein.
Vervolgens is een nadere afweging gemaakt op aspecten als beschikbaarheid,
belemmeringen, kosten, etc. Geconcludeerd wordt dat een duidelijke voorkeur
bestaat voor de locatie Diekink (noordwest Lochem, kruising Larense-
Rengersweg/Rossweg). Hiervoor is tevens een stedenbouwkundige uitwerking
op structuurniveau vervaardigd.

Uitgangspunt is dat deze ontwikkelingsmogelijkheid wel gepaard moet gaan
met een soort verevening, dat wil zeggen met een investering in het
landschap, c.q. landschappelijke inpassing.

‘Functieverandering van (agrarische) gebouwen in het buitengebied van
Lochem’

De gemeenteraad van Lochem heeft op 22 mei 2006 ingestemd met de
concept-notitie “"Functies buitengebied Lochem”, waarna de notitie met ingang
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van 1 juni 2006 voor zes weken ter inzage heeft gelegen. Enkele zienswijzen
alsmede een aantal ambtshalve wijzigingen hebben geleid tot aanpassing van
de beleidsnotitie (zo is onder meer de naam van de notitie gewijzigd). Op 25
september heeft de gemeenteraad de interim-beleidsnotitie
‘Functieverandering van (agrarische) gebouwen in het buitengebied van
Lochem’ vastgesteld. De notitie is een tijdelijke beleidsnotitie die geldt voor
de periode totdat een definitieve beleidsnotitie door de regio is opgesteld en
per gemeente is vastgesteld.

Inhoud van de beleidsnotitie

De beleidsnotitie “"Functies buitengebied Lochem” is een nadere uitwerking
van de regeling “Functieverandering van gebouwen”, zoals opgenomen in het
Streekplan Gelderland 2005. In de beleidsnotitie worden door de gemeente
aanvullende voorwaarden gesteld. De notitie is van toepassing op gebouwen
die hun agrarische functie hebben verloren of gaan verliezen als gevolg van
beéindiging van de agrarische bedrijfsvoering. De notitie maakt het mogelijk
dat in deze gebouwen onder voorwaarden een vervangende woon- of
werkfunctie kan worden ingepast. Op deze wijze kunnen alternatieve
economische functies in het buitengebied worden ontwikkeld, die onder meer
de leefbaarheid van het platteland kunnen versterken. Daarnaast worden
overtollige gebouwen afgebroken.

De notitie ‘Functieverandering van (agrarische) gebouwen in het buitengebied
van Lochem’ vertaalt het streekplanbeleid in concrete randvoorwaarden voor
functieveranderingen.
Volgende punten worden nader toegelicht:
e de agrarische bedrijfsvoering in het buitengebied;
e de algemene voorwaarden voor iedere functieverandering in het
buitengebied;
e de landschappelijke inpassing in het kader van functieverandering en
verevening;
e de voorwaarden voor functieverandering in wonen met een detailleerde
toets voor grote, aantal, inhoud van woningen;
e de overige mogelijkheden voor wonen in het buitengebied;
e en ten slotte de functieverandering in werken.

In de bijlage van deze visie is de volledige notitie opgenomen.

3.5 Beleid Waterhuishouding

Door waterschappen, provincie en rijk wordt steeds meer het belang van een
goede waterhuishouding onderkend. Toekomstige ruimtelijke ontwikkelingen
zullen steeds vaker worden getoetst aan hydrologische effecten en de
mogelijkheden van verbeteringen in de waterhuishouding ten behoeve van
diverse functies worden onderzocht.

Het provinciale beleid hecht bijvoorbeeld waarde aan een ecologische
hoofdstructuur waarin natte natuurgebieden en beeklopen een belangrijke rol
spelen. De beeklopen worden gezien als natte verbindingszones tussen
belangrijke natuurkerngebieden. Onderkend wordt dat voor een goede
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ontwikkeling van deze verbindingszones en natuurkernen voldoende en
schoon (kwel)water nodig is.

Vierde Nota Waterhuishouding (NW4)

De Vierde Nota Waterhuishouding (NW4) is tot stand gekomen in 1998 en
borduurt in grote lijnen voort op het in de derde nota ingezette beleid ten
aanzien van integraal waterbeheer en de watersysteembenadering.

De NW4 pleit daarom voor meer samenhang tussen het beleid voor water,
ruimtelijke ordening en milieu, gericht op verschillende belangen zoals
veiligheid, landbouw, natuur, drinkwatervoor-ziening, transport, recreatie en
visserij, daarbij ruimte scheppend voor gebiedsgericht maatwerk. Daarnaast
is het beleid aangevuld en aangepast vanwege nieuwe maatschappelijke
ontwikkelingen (bijvoorbeeld de wateroverlast in september en oktober
1993), de voortgaande bodemdaling, de verwachte klimaatverandering en
andere factoren.

Onderkend is de noodzaak om aan te sluiten bij natuurlijke processen en
daarmee de veerkracht van watersystemen te vergroten, onder ander in
combinatie met het ontwikkelen van de EHS. Punten als waterbeheersing en
waterberging zullen ook hun invloed laten gelden op de visie in het
onderhavige IOP.

Ten aanzien van de verdroging van natuurgebieden is in de vierde nota als
doelstelling opgenomen dat in 2000 en 2010 voor respectievelijk 25% en 40%
van het verdroogde areaal de grondwatervoorziening dient te worden
verbeterd. Maatregelen hiertoe worden vooral gezocht in de beperking van
grondwaterwinning, bevordering van waterconservering in combinatie met
natuurherstel, vaststellen van het Gewenste Grondwater en Oppervlaktewater
Regime (GGOR, provincie) en gebiedsgerichte
verdrogingsbestrijdingsprojecten. Ook van gemeenten en waterschappen
wordt verlangd dat zij in hun ruimtelijke planvorming bijdragen aan de
doelstellingen.

Nota ruimte

In hoofdstuk 3 van de Nota Ruimte wordt onder “Water en Groene Ruimte’
uitgebreid aandacht geschonken aan het waterbeleid. Met name de
doelstelling om de water- en bodemkwaliteit te verbeteren is in het kader van
dit bestemmingsplan van belang.

Ter voorkoming van (grond)wateroverlast en ter vermindering van de
verdroging wordt de ruimte zodanig bestemd, ingericht en gebruikt dat water
beter wordt vastgehouden in het betreffende gebied. Als dat niet voldoende
is, worden maatregelen genomen om water te bergen. Hiervoor wordt het
areaal oppervilaktewater al of niet tijdelijk, vergroot en zo nodig het
peilbeheer aangepast. Pas in laatste instantie wordt zo nodig water af- of
aangevoerd. Deze prioriteitenvolgorde (vasthouden - bergen - afvoeren)
wordt aangeduid als de ‘drietrapsstrategie waterkwantiteit’.

Ook is het belangrijk dat de ruimte zodanig wordt bestemd, ingericht en
gebruikt dat geen vervuiling optreedt naar het grond- en oppervlaktewater.
Als dat niet voldoende is, worden zo mogelijk (aanvullende) maatregelen
getroffen om schone en vuile waterstromen gescheiden te houden. Wanneer
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ook dat onvoldoende soelaas biedt, is zuiveren van de vuile waterstromen aan
de orde. Deze prioriteitenvolgorde (voorkomen - scheiden - zuiveren) wordt
aangeduid als de ‘drietrapsstrategie waterkwaliteit’.

Bovendien is het belangrijk dat een eventuele nadelige invloed op het
watersysteem, als gevolg van bijvoorbeeld een ruimtelijke ingreep,
waterneutraal of waterpositief wordt gecompenseerd. Dit betekent voor nieuw
stedelijk gebied en nieuwe infrastructuur een zodanige inrichting dat
afwenteling van problemen met (grond)waterkwaliteit of —kwantiteit op de
omgeving wordt voorkomen. Bij de herstructurering van bestaand bebouwd
gebied wordt deze afwenteling verminderd.

Om het waterbeleid goed in de ruimtelijke plannen te kunnen inbrengen,
wordt voor alle plannen een zogenaamde watertoets ingevoerd.

PKB Ruimte voor de rivier

Naast de Nota ruimte gelden ook nog enkele planologische kernbeslissingen.
De PKB ‘Ruimte voor de rivier’ is daar een van. In deze PKB wordt onder
andere meer ruimte voor de grote waterlopen voorgestaan om zo in de
toekomst een veilige waarborging en een verbetering van de ruimtelijke
kwaliteit te realiseren. Een belangrijke bouwsteen voor dit PKB was het regio-
advies van de provincies. Het Rijk streeft naar een combinatie van
maatregelen, zoals dijkverleggingen en nevengeulen.

Waterhuishoudingsplan Provincie

In het provinciale Waterhuishoudingsplan (1991) wordt aan het water in
diverse deelgebieden functies toegekend. Deze prioriteiten zijn in het
Integraal Waterbeheersplan Oost-Gelderland 1994-1998 verder uitgewerkt.
Onderscheid is gemaakt in de functies ‘water voor landbouw’, ‘water voor de
(grondwaterafhankelijke) landnatuur’ en ‘water voor waternatuur’.

In de hoger gelegen infiltratiegebieden (Lochemse stuwwal) wordt aandacht
gevraagd voor de waterkwaliteit van in te zijgen water. Aan het grootste deel
van het buitengebied van Lochem is de functie ‘water voor landbouw’
toegekend. In enkele gebieden zoals Landgoed Verwolde, het dal van de
Berkel tussen Lochem en Borculo en in het Veen /Zwarte Veen is een
combinatie van functies toegekend: ‘water voor landbouw en voor
kwelafhankelijke natuur’. In het Stelkampseveld/Beekvliet is de functie ‘water
voor natuur van het hoogste ecologische niveau’ toegekend. Er worden o.a.
anti-verdrogingsprojecten opgezet om de doelstellingen te verwezenlijken.

Het verdrogingsbestrijdingsbeleid heeft indirect gevolgen voor de agrarische
sector, de grootste grondgebruiker in het buitengebied, in die zin dat
kostenstijgingen van bijvoorbeeld waterschappen doorwerken in de sector.
Ook vernatting als gevolg van het opzetten van waterpeilen zal economische
effecten hebben in de sector. Positieve gevolgen zijn het afnemen van de
omvang van droogteschade en de vermindering van beregeningskosten (in
droge perioden). Aangezien een groot deel van de gebieden, waar actief
verdrogingsbestrijding plaats zal vinden, binnen de EHS liggen, zijn hier
aanvullende regelingen van toepassing zodat de schade aanzienlijk lager zal
uitvallen.
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Streekplan Gelderland

Hoogwater
De provincie streeft naar rivierkundige maatregelen waar ‘Ruimte voor de

rivier’ wordt gekoppeld met ruimtelijke ontwikkelingen. Binnendijkse gebieden
moeten van onomkeerbare ontwikkelingen vrij blijven, bebouwing en andere
obstakels die de hoogwaterafvoer hinderen zijn niet toegestaan.

Regionale waterberging

Waterbergingsgebieden maken deel uit van het groenblauwe raamwerk. De
bedoeling is het tijdelijke opbergen van piekafvoeren uit het regionale
watersysteem. In deze gebieden is functieverandering, die het tijdelijk bergen
van water frustreert, uitgesloten. Bestaand agrarisch gebruik kan worden
voortgezet.

~ ”T)'f\{
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/./_’
T
-

.,

Waterberging
- in e verruimen watergangen (indicatief)
- in waterbergingsgebieden

in bestaande plassen

Streekplanuitwerking mei 2006 - waterberging

Waterbeheerplan 2007-2010 Waterschap Rijn en IJssel

Het waterbeheerplan 2007-2010 bevat het beleid op hoofdlijnen voor alle

taakgebieden van Waterschap Rijn en IJssel. Het plan geeft aan welke doelen

het waterschap nastreeft en welke maatregelen en projecten daarvoor in de

planperiode worden ingezet.

Het waterbeheerplan geldt voor de periode 2007-2010. Voor deze Visie

Buitengebied is in het bijzonder het onderwerp “Levend water” uit het

beheerplan van belang. Hieromtrent zijn de volgende doelstellingen en

uitgangspunten verwoord.

Het bereiken en in stand houden van een goede ecologische kwaliteit van de

watersystemen, door:

e realiseren van ecologische functies die aan enkele watergangen met een
(potentieel) hoge ecologische waarde zijn toegekend, te weten: 'hoogste
ecologische niveau' en 'specifieke ecologische doelstelling’;
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e realiseren van de eisen die zijn gesteld aan watergangen die functioneren
als (en zijn aangewezen als) ecologische verbindingszone;

e het realiseren van een aantrekkelijke inrichting en een beheer voor de
'overige' watergangen, dat is afgestemd op de gebruiksfuncties;

e opstellen van actuele beheer- en onderhoudsplannen voor alle
watergangen, met afstemming daarvan op de gedragscode Flora- en
faunawet en op mogelijk voorkomende cultuurhistorische en
archeologische waarden;

e rekening houden met de normen, doelen en maatregelen die ten behoeve
van de invoering van de Kaderrichtlijn Water de komende tijd worden
opgesteld en vastgesteld.

Voor wat betreft het onderdeel “Functioneel water” wordt het volgende

genoemd.

Het bereiken en in stand houden van een watersysteem met een optimale

afstemming tussen bestemming, functie, gebruik, inrichting en beheer, door:

e vaststellen en realiseren van de gewenste grond- en
oppervilaktewaterpeilen afgestemd op behoeften van de landbouw en
terreinbeheerders, in samenspraak met de betrokkenen in een gebied;

e pro-actief toepassen van het instrument watertoets, in samenwerking met
de gemeenten.

In bijgaande kaart zijn de functies voor het water van het grondgebied van
Lochem aangegeven.

Ovenjssel

Waterfuncties Gelderland
Functie | : landbouw

- Functie |1 - Natte natuur
E Functie |-l : Beschermingszone natte natuur
s Functie |1l - HEN water
= = = Functie Il - SED water
I:l Functie IV : Landbouw met natte landnatuur
DI[D] Functie V-2 : Weidevogelgehied

1 Weidevogellocatie
[ Functie v : Stedelijk gebied

M Functie VIl - Drinkwaterontirekking

:_ - _: Functie VIl - Grondwaterbescherming voor drinkwater

! Functie X : Zwemwater

[ natte EVZ

Ecologische hootdsiuctuur (EHS)

e Scheepvaan

Waterfuncties Lochem
Bron: Waterbeheersplan 2007-2010, Waterschap Rijn en IJssel

De Dortherbeek vormt een zogenaamde SED-water. Het beleid in deze
watergangen is gericht op het realiseren van een specifiek ecologisch profiel.
Vanuit het landelijke natuurbeleid is door de Gelderse waterschappen en de
provincie aan dezelfde Dortherbeek de functie 'ecologische verbindingszone'
(EVZ) toegekend. Het gaat hierbij om natte verbindingen tussen verspreid
liggende natuurgebieden in het beheersgebied.

Verder is van belang de aanwijzing van enkele gebieden als beschermings-
zone natte natuur, waaronder Beekvliet en Joppe.
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4 INVENTARISATIE OMGEVINGSKWALITEITEN

Voor een goed begrip van de verschijningsvormen en kwaliteiten van het
buitengebied van Lochem wordt in deze paragraaf een beschrijving gegeven
van de ondergrond van het plangebied, de hydrologische en ecologische
bestanddelen en processen die in het landschap een rol spelen, daarvoor zal
ook regelmatig over de gemeentegrens worden gekeken.

Naast een beschrijving van de huidige situatie en de wording hiervan is
getracht inzicht te bieden in de potenties die de ondergrond biedt voor de
ordening van activiteiten en functies en voor de ontwikkeling van bijzondere
kwaliteiten.

4.1 Ontstaansgeschiedenis en geomorfologie

Lochem is gelegen aan de rand van het Oost-Nederlands Plateau, het terrein
helt langzaam af in noordwestelijke richting van ca. 20 m + NAP naar ca. 9 m
+ NAP aan de rand van het IJsseldal. Deze helling heeft tot gevolg dat de
voorkomende beekdalen uiteindelijk allemaal in verbinding staan met de
IJssel.

Een groot deel van de Achterhoek is bedolven onder dekzand. Ook het
buitengebied van Lochem bestaat voor een groot deel uit een kleinschalig
dekzandlandschap met zichtbare hoogteverschillen en doorsnijdingen van
beken. Het dekzandlandschap is van Pleistocene oorsprong. Het Pleistoceen
was de periode voor het ontstaan van het venige laag Nederland, in deze
periode na de laatste ijstijd hadden wind en weer vrij spel in een vrij zandige
omgeving. In dit proces zijn hogere ruggen, landduinen en uitgestoven
laagten ontstaan. Deze zijn ook nu nog terug te vinden in het landschap.

Een bijzonder element binnen het plangebied is de stuwwal Zelhem-Lochem,
die ten dele begraven ligt onder dekzanden. De dekzandruggen en de stuwwal
fungeren op grond van de zandige ondergrond als infiltratiegebieden voor
regenwater. De stuwwal bestaat uit grofzandig en grindachtig materiaal en is
om die reden relatief droog. Desondanks zijn deze gronden lange tijd
verbeterd tot esgronden en in gebruik geweest als landbouwgebied. Pas later,
19e eeuw, zijn er op de stuwwal bossen aangeplant.

Delen van de dekzandruggen ontwikkelden zich tot permanent open zand, de
landduinen. Van oudsher waren de droogste delen van de dekzandruggen niet
geschikt voor een vorm van landbouw. Hier zijn, mede als gevolg van
beweiding met schapen, uitgestrekte heideterreinen ontstaan, zoals in het
Groote Veld. In de 19e eeuw zijn deze heide gebieden met bos aangeplant om
stuifzand vast te leggen en om hout te produceren.

In de lagere gebieden hebben zich onder invloed van plaatselijke
hoogteverschillen, kwelverschijnselen en afwatering verschillende processen
voorgedaan. In lage gebieden waar het water niet goed kon afstromen zijn
veen- en heidegebieden ontstaan. Dit zijn de gebieden die nu worden
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aangeduid als de zogenaamde ‘broekgebieden’. Onder invloed van grotere
beken en rivieren (in hoofdzaak de Berkel en de Bolksbeek) zijn beekdalen
ontstaan waar zand werd afgevoerd en waar in overstromingsvlakten fijn
sediment werd afgezet.

De drogere en hogere dekzandruggen, alsmede de natte uitgestoven laagten,
waren lange tijd voor landbouw ongeschikt. Hier kregen bossen en heiden de
kans zich te ontwikkelen. In later tijd zijn op de drogere gronden
landgoederen ontstaan. Weer later zijn de lage natte gronden ontgonnen voor
landbouw, grote broek- en heide gebieden zijn hierbij verloren gegaan.
Voorbeelden van deze lage dekzandvlakten zijn het Groote Veld, het
Ampsense veld en de broekgebieden ten noorden van Laren en Exel.

4.1.1 Cultuurhistorie

Geschiedenis

Uit de beschrijving van de ontstaansgeschiedenis, geomorfologie en
landschapstypen blijkt dat in het plangebied van oudsher een sterke
samenhang bestaat tussen landschap, grondgebruik en samenleving.
Cultuurhistorische waarden zijn dan ook vooral te vinden in de
landschappelijke structuur van met name het landgoederen- en essen-
kampenlandschap en in de hiermee samenhangende bebouwing zoals
landhuizen en oude boerderijen.

Grote delen van het buitengebied van Lochem worden al van oudsher
bewoond. Het gebied was hiervoor zeer geschikt omdat er dekzandruggen
aanwezig waren waar ‘droog’ gewoond en landbouw bedreven kon worden.
Ook was er voldoende schoon en stromend water in de vorm van beken. Uit
de vondst van nederzettingssporen en vuursteenplaatsen kan worden afgeleid
dat het gebied al vanaf de vroege prehistorie (rond 10.000 v.Chr.) wordt
bewoond.

Rond 5000 tot 700 voor Chr. werd de bewoning meer van permanente aard,
de jacht als middel van bestaan werd vervangen door landbouwactiveiten.
Deze permanente nederzettingen bevonden zich doorgaans in de buurt van
beken en rivieren, hier zijn dan ook de meeste sporen te vinden en nog te
verwachten. (de Berkel).

Vanaf de 9e eeuw neemt de omvang van de bewoning en de intensiteit van de
landbouw sterk toe. Eeuwenlang werd de plaggenbemesting toegepast
waardoor esdekken, hier enken genoemd, tot ontwikkeling kwamen. Tot de
komst van kunstmest, omstreeks 1880, werden de esgronden bedekt met een
dikke laag vruchtbare grond. Deze zogenaamde ‘essen’ zijn in het landschap
herkenbaar als bolle akkers of akkercomplexen. Naast deze essen ontstonden
er op de lagere beekdalgronden kleine hooilandpercelen (voor het vee)
afgezet met houtwallen (gebruikshout) die het gemengde agrarische bedrijf
completeerden. De oudste ontginningen zijn complexen bij de oudste
nederzettingen in de hoge gebieden. (Lochem en Barchem). Later ontstonden
ook verspreid akkers bij boerderijen. Dit zijn de Kampen.
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De beekdalgronden waren, als gevolg van de afzetting van slib door de beken,
vruchtbaar genoeg voor deze vormen van landbouw. De vruchtbaarheid werd
langs enkele beken versterkt door de aanleg van zogenaamde ‘vloeivelden’.
De beekloop werd verhoogd, met een dijklichaam, zodat op gezette tijden
slibrijk, en relatief warm, water kon worden ingelaten. Op enige afstand van
de beekloop werd overtollig water afgevoerd naar dezelfde of een andere
beekloop. Deze afvoerwaterloop werd de ‘laak’ genoemd. Dergelijke
waterlopen waren over het algemeen van oorsprong natuurlijke waterlopen
zoals zijbeken en oude beekarmen.

Zowel de Berkel als de Bolksbeek werden op deze wijze verhoogd aangelegd
om de aanliggende beekdalgronden meer gecontroleerd te kunnen bevloeien.

Naast deze gecultiveerde gronden resteerden er de hogere zandgronden en
de lage, arme en natte, broekgebieden. Deze waren tot de introductie van
kunstmest voor landbouwkundige doeleinden ongeschikt. Wel werden deze
heide- en meentgronden vaak gemeenschappelijk gebruikt voor beweiding en
de levering van plaggen. Dit gezamenlijke gebruik betekent overigens niet dat
sprake was van gemeenschappelijk eigendom.

In de loop van de middeleeuwen ontstonden de zogenaamde ‘marken’. Dit
waren verbanden van meerdere gebieden van grootgrondbezitters, zoals
kerken en de adel. Later, na 1400, werden ook andere gebruikers van de
gronden, de agrarische buurtschappen, tot de marken gerekend. Dit
samenwerkingsverband regelde het gezamenlijke gebruik van de
ongecultiveerde gronden. In het algemeen was sprake van pachtrelaties
waarbij door de pachter behalve een deel van de opbrengst ook diensten
dienden te worden geleverd. Dit markenstelsel is tot halverwege de 19e eeuw
blijven bestaan. Na ontbinding kwamen de gronden veelal in bezit van de
grootgrondbezitters maar ook van kleine boeren of landarbeiders.

De stuwwal van Lochem vormde een uitgestrekt essencomplex. Pas laat, eind
19e eeuw zijn deze gronden voor een groot deel met bos beplant. Meer
kleinschalige essen-kampen landschappen waren te vinden bij Laren en
Barchem en Armhoede. Dit zijn zeer oude cultuurlandschappen.

Het waren de kapitaalkrachtige grootgrondbezitters die in de 19e eeuw in
staat waren om de woeste gronden te bebossen. Met de opkomst van
verschillende vormen van nijverheid (ijzergieterijen, leerlooierijen, mijnbouw
en stroombedrijven) ontstonden er goede perspectieven voor de bosbouw. Op
deze wijze zijn de karakteristieke landgoederen tot stand gekomen. Er was en
is een groot aantal landgoederen en buitenplaatsen in het zandige deel van de
Achterhoek. Op de dekzandruggen ten oosten van de IJssel is een gordel van
grote en oude landgoederen en bosgebieden herkenbaar. Voorbeelden hiervan
zijn het kasteel Dorth bij Harfsen, kasteel 't Joppe bij Gorssel, huize de Voorst
bij Angeren, landgoed Hackfort en kasteel Vorden bij Vorden. Iets meer
stroomopwaarts van Berkel, Baakse beek en de Vordense beek bevindt zich
een aantal grote landgoederen zoals Nettelhorst (ruine), Ampsen en Verwolde
in Lochem en 't Medler en de Wildenborg in Vorden en huize Ruurlo bij Ruurlo.

Aan het eind van de 19e¢, begin 20e eeuw is in het kielzog van deze
landgoederen een aantal buitenplaatsen en kleinere landgoederen
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(herenboerderijen) ontstaan waarvan parkaanleg en bosexploitatie ook deel
van uitmaakte. Voorbeelden hiervan zijn huize Ross, de Boekhorst, de Cloese
en landgoed Oolde in Lochem, Onstein en De Wiersse in Vorden en de
Rijkenberg bij Ruurlo.

Na 1880, met de beschikbaarheid van kunstmest en de opkomst van de
industrialisatie, was sprake van een ware revolutie in de agrarische
methoden. De ontwikkelingen leidden in eerste instantie op wereldschaal tot
schaalvergroting en prijsdaling, met een landbouwcrisis in eigen land tot
gevolg. Mechanisatie en rationalisatie deden echter ook in Nederland opgeld.
Er kwamen nieuwe werktuigen, gewassen, ontginnings- en
drainagetechnieken. Uiteindelijk zorgden een uitbreiding van het akker- en
weideareaal, de verbeterde technieken en de organisatie in codperatieve
verbanden voor betere opbrengsten.

Met name de veeteelt, mede dankzij de ontwikkeling van fabrieksmatige
zuivelbereiding en de distributie in codperaties, won terrein. Op deze wijze
ontstonden nieuwe, rationeel verkavelde, landbouwgebieden in de voormalige
broekgebieden. Vele nieuwe boerderijen werden gebouwd en oude boerderijen
werden vervangen door bakstenen en met dakpannen belegde boerderijen.
Het zijn de boerderijen uit deze tijd die in sterke mate het beeld in het
buitengebied bepalen.

Ontwikkelingen

Wat de ontwikkeling in cultuurhistorisch opzicht betreft kan worden
geconstateerd dat in het buitengebied van Lochem al met al veel waardevolle
agrarische bebouwing gespaard is gebleven. Veel boerderijen vertonen nog
authentieke kenmerken, dit wordt door bewoners en bezoekers in hoge mate
gewaardeerd, zeker in combinatie met de landschappelijke kleinschaligheid en
bosgebieden.

Iets dergelijks geldt ook voor de landgoederen, deze zijn landschappelijk goed
herkenbaar en van grote waarde voor het karakter van het buitengebied.

Ook vandaag de dag neemt de bosbouw nog een belangrijke plaats in op de
landgoederen rond Lochem, het economische belang hiervan is echter sterk
teruggegaan. De landgoederen halen dikwijls een derde van de financiering
uit subsidies. Andere inkomstenbronnen zijn de landbouw en de verhuur aan
bewoners. De opbrengsten uit bosbouw, houtteelt zijn verwaarloosbaar, het
behoud van de bossen geschiedt over het algemeen omwille van de
ecologische en cultuurhistorische waarden.

De landgoederen kennen in zekere zin, gezien de veranderende functies en de
moeilijke economische omstandigheden, een vergelijkbare behoefte aan
nieuwe activiteiten als de agrarische bedrijven.

Behoud van ecologische en vooral ook cultuurhistorische waarden wordt door
de landgoederen zelf ook als uitgangspunt gezien. De agrarische activiteiten
maken hier een belangrijke factor uit. Wel wordt verwacht dat in toenemende
mate behoefte zal ontstaan aan de mogelijkheid om de woon- en
recreatiefunctie uit te breiden.
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4.2 Bodem en hydrologie

4.2.1 Bestaande situatie

Bodem

In het plangebieden komen verschillende bodemtypen voor die grotendeels
zijn terug te voeren op de dekzandgronden van leemarm of lemig zand. De
Lochemse stuwwal bestaat eveneens uit zand.

In enkele gebieden, zoals de beekdalen, komen ook venige of kleiige gronden
voor. In de dekzandvlakten (broekgebieden ten noorden van Lochem en het
Veen) komen vooral beekeerd-, gooreerdgronden en veldpodzolen voor. Dit
zijn veelal matig arme gronden met een jong bodemprofiel, dit houdt in dat
slechts van een dunne eerdlaag op de zandondergrond sprake is. Zij zijn in
vochtige omstandigheden gevormd.

In voedselarme kwelgebieden zoals Exelse Broek, het Blankenbergse Broek en
het Zwarte Veen hebben zich lokaal moerige (venige) podzolen gevormd
onder invloed van het altijd aanwezige water. Op de hogere dekzandplateaus
overheersen veldpodzolen. Ook hier overheersen vochtige omstandigheden.
Op de droge dekzandruggen en de stuwwal zijn vooral haar- en holtpodzolen
te vinden.

Gezien de matige vruchtbaarheid van de gronden is het niet verwonderlijk dat
op vele plaatsen in de loop der eeuwen esdekken (verrijkt met plaggen en
mest) zijn aangebracht. Dit gebeurde doorgaans in de overgangsgebieden
tussen hogere dekzandruggen en de beekdalen. De dekzandvlakten zijn lange
tijd niet geschikt geweest voor landbouwkundige doeleinden, deze werden pas
laat (19e, begin 20e eeuw) ontgonnen.

Grondwater

In het plangebied is sprake van een dik watervoerend pakket met een
stroomrichting van zuidoost naar noordwest. Dit hangt samen met het in deze
richting afhellen van het dekzandplateau van Oost-Nederland.

De dikte van het watervoerende pakket neemt in westelijke richting toe.

De hydrologische verschillen binnen het plangebied worden vooral bepaald
door aanwezige hoogteverschillen, zoals beschreven onder geomorfologie.
Stuwwal, dekzandruggen en —plateaus zijn in het algemeen hydrologische
inzijggebieden, als gevolg van de zandige structuur en hogere ligging.

De lagergelegen dekzandvlakten en beekdalen fungeren in de meeste
gevallen als kwelgebieden waar grondwater uittreedt. De belangrijkste
infiltratiegebieden zijn de stuwwal van Lochem en het Groote Veld. De
stroomgebieden van de Bolksbeek, de Baaksche Beek, het Zwarte Veen en
het Zwiepsche Broek zijn in beginsel de belangrijkste kwelgebieden. Ook
langs de Berkel, met name benedenstrooms van Lochem komen omvangrijke
kwelgebieden voor.

In de directe omgeving van de Lochemse Berg bevinden zich eveneens
kwelgebieden, zoals in de overgangszone naar de Heksenlaak aan de
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oostzijde van de stuwwal, en in de noordoostelijke hoek van het Zwarte Veen
ten westen van de stuwwal.

Uit de provinciale hydrologische gegevens blijkt echter dat in het Veen
nauwelijks sprake is van kwel maar dat deze dekzandvlakte voor een groot
deel tot de intermediaire (neutrale) gebieden moet worden gerekend. De
kleinschalige dekzandgebieden ten noorden van Lochem moeten tot de
infiltratiegebieden worden gerekend. Hier treedt slechts plaatselijk, vooral
benedenstrooms in beeklopen, locale kwel op. In de broekgebieden van de
Voorste Beek en de Bolksbeek komen meer structurele kwelgebieden voor.

Oppervlaktewater
Wat betreft waterhuishouding betreft kan het plangebied worden ingedeeld in
enkele hoofdsystemen, op basis van natuurlijke afwatering:

Berkel/Slinge systeem;

Baaksche Beek/Veengoot systeem;
Bolksbeek/Voorste Beek systeem;
Eefsche Beek systeem;
Dortherbeek systeem;

Tussen deze systemen is algemeen sprake van hoofdwaterscheidingen op
hoger gelegen infiltratie gebieden. Binnen de systemen is steeds sprake van
afwatering van de hogere delen naar (voormalige) beeklopen.

De voedingsgebieden van de Baaksche Beek/Veengoot en van de
Berkel/Slinge strekken zich uit tot ver buiten het plangebied. De Berkel
ontspringt zelfs in Duitsland, in de buurt van Mlinster. Aanpak van wijzigingen
in deze beeksystemen zal dan ook in samenhang met deze delen van de
stroomgebieden moeten worden voorbereid.

In natuurlijke omstandigheden zijn er grote verschillen in de waterafvoer in
winter- en zomerperioden. Het debiet (waterafvoer) varieert sterk gedurende
het seizoen door het geringe vermogen van het watervoerende pakket
(leemarm zand) om water vast te houden in verband met de grote
doorlatendheid, voornamelijk in het oostelijk deel van de regio. In het
voorjaar is daarom sprake van hoge piekafvoeren, in de zomer vallen echter
kleinere waterlopen regelmatig droog. De grotere waterlopen zijn veelal
gestuwd, bij een hoog stuwpeil staat het water in deze waterlopen langere tijd
stil.

De waterkwaliteit is matig. In de meeste gevallen wordt niet voldaan aan de
streefnormen voor nutriénten. Hieraan zijn emissies in landbouw, verkeer en
industrie debet. Deze leiden tot verzuring en vermesting van de bodem het
geen weer doorslaat naar grondwater en opperviaktewater. Het uitspoelen
van deze stoffen kan een probleem worden, onder andere voor de
waterwinning op de Lochemse Berg. Ook wordt de EU-norm voor het
oppervlaktewater overschreden.

Ontwikkelingen
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Zoals hiervoor reeds aangestipt kan worden waargenomen dat in sommige
voormalige kwelgebieden nauwelijks meer sprake is van kweldruk, deze
dekzandvlaktes kunnen nu tot de infiltratiegebieden worden gerekend.
Hieraan liggen drie hoofdoorzaken ten grondslag. Ten eerste zijn in de laatste
decennia de waterpeilen (door aanleg drainage en verlaging waterpeil in
waterlopen) met name in het voorjaar sterk verlaagd, ook in de lager gelegen
gebieden. Daarmee kunnen de gronden in het voorjaar eerder worden
bewerkt, maar leidt dit in de zandgebieden in de zomer tot watertekorten en
de noodzaak water aan te voeren. Ten tweede werden ter bevordering van de
ontwatering de meeste beeklopen genormaliseerd (verdiept en
rechtgetrokken). Daarmee kon in korte tijd meer water worden afgevoerd. Tot
slot is er de invloed van permanente waterwinning in het gebied (stuwwal van
Lochem) waardoor de watervoorraden minder worden aangevuld en als
gevolg hiervan het grondwaterpeil is gezakt.

De grondwaterstandsdaling over de laatste 30 jaar leidt zoals gezegd tot
watertekorten. Niet alleen de grondwaterafhankelijke natuurgebieden
ondervinden hiervan problemen maar ook de grondgebonden agrarische
bedrijven (akkerbouw, tuinbouw en weidebedrijven) ondervinden hiervan in
toenemende mate hinder. In zomerperioden wordt meer en meer water van
elders (vanuit het Twenthekanaal) aangevoerd om zowel natuurgebieden als
landbouwgebieden te voeden. Het nadeel van het inlaten van water van elders
in natuurgebieden is dat de samenstelling sterk verschilt van gebiedseigen
kwelwater en over het algemeen meer belast is met organische stoffen en
chloriden.

Uit bovenstaande beschrijving blijkt dat grote veranderingen in het
hydrologische systeem hebben plaatsgevonden met vergaande gevolgen voor
het grondwaterpeil en de omvang en waarde van kwelgebieden.
Grondwaterrelaties hebben voor een belangrijk deel plaatsgemaakt voor
relaties via het oppervlaktewater door de sterk geregelde afvoer en inlaat van
water.

Naast deze ontwikkelingen in de richting van verdroging spelen ook de
klimaatveranderingen een rol. Als gevolg van hiervan wordt verwacht dat er
grotere verschillen in de hoeveelheid neerslag in winter- en zomerperioden
zullen optreden. De zomer perioden zullen droger worden dan ze tot nu toe
waren. Dit laatste versterkt het effect van watertekorten als gevolg van
afvoer en onttrekking van grond- en oppervlaktewater.

In de winterperioden daarentegen neemt de neerslag toe vooral in de vorm
van heviger buien, dit zorgt voor grotere en frequentere piekafvoeren. Op
deze piekafvoeren zijn met name de afvoer in stedelijke gebieden en de
grotere waterlopen en rivieren niet berekend.

Om dit effect nu al, en versterkt in de toekomst, te kunnen opvangen zullen
buffermogelijkheden moeten worden gecreéerd. Dit kan in de vorm van
zogenaamde nood-retentiegebieden of meer verspreide retentie in beeklopen
en waterlopen.

Het ligt voor de hand om voor beide ontwikkelingen (verdroging in
zomerperioden en piekafvoeren in winter en voorjaar) gecombineerde
oplossingen te zoeken. Gezien de verspreidde waterbehoefte lijkt het van
belang om niet alleen naar grootschalige opvang van overtollig water
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benedenstrooms te zoeken naar noodretentie maar in winter en voorjaar het
water ook bovenstrooms langer in waterlopen vast te houden, zodat er meer
gelegenheid is dat grondwatervoorraden worden aangevuld (verhogen
veerkracht watersystemen).

Vermesting en verontreiniging

Een groot deel van de gronden in Lochem bestaat uit zandgrond. Deels is hier
een dik esdek aangebracht van vruchtbare grond, deels echter betreft het
voormalige, arme heidegebieden. Met de komst van de kunstmest werd het
mogelijk om ook op arme gronden gewassen te telen.

Zowel de akkerbouw, tuinbouw als weidebouw zijn dermate intensief
geworden dat jaarlijks veel mest wordt opgebracht. Dit geldt, in het kader van
plagen- en onkruidbestrijding, ook voor het toepassen van
bestrijdingsmiddelen. De gevolgen betreffen vooral de verontreiniging van
bodem, oppervlaktewater en grondwater. Daarnaast heeft het inwaaien van
meststoffen gevolgen voor de kwaliteit van (voedselarme) natuurgebieden.
Met name de flora en vegetatie ondervinden sterke hinder, in bijzonder de
soorten van voedselarme milieus. Het betreft een probleem wat zich in de
meeste zandgebieden in Nederland voordoet, het betreft “normale”
landbouwmethoden. Het is in hoofdzaak aan het generieke milieubeleid om
paal en perk te stellen aan deze ontwikkeling. Het wordt niet zinvol gevonden
om in het ontwikkelingsplan dit thema uit te werken in mestnormeringen en
een lijst van verboden middelen.

Potenties en knelpunten

Uit voorgaande beschrijving blijkt dat er nauwe relaties bestaan tussen
gebieden via bodem, water en lucht. De ordening van gebruiksfuncties, hun
onderlinge afstanden, en natuurlijke processen (afbraak van stoffen, filtering)
dragen in hoge mate bij aan de kwaliteit van de omgeving.

De hydrologie is een sleutelfactor, want beinvloedbaar, voor de ontwikkeling
van kwetsbare (natuur) en minder kwetsbare (landbouw) functies. In de
relaties tussen gebieden speelt het watersysteem een belangrijke rol. De
natuurlijke richting van deze relatie is van bovenstrooms naar
benedenstrooms (oppervlaktewater) en van hoger naar lager gelegen
gebieden (grondwater).

Steeds meer wordt in het beleid van overheden en beheerders onderkend dat
aanhaken bij dit natuurlijke systeem van stroomgebieden de beste
mogelijkheden biedt voor een duurzaam watersysteem (zie 3.4). Binnen een
dergelijk systeem dienen activiteiten en grondgebruik zo te worden gesitueerd
dat functies met hoge eisen aan de kwaliteit van water, bodem en lucht zo
min mogelijk hinder ondervinden van belastende functies.

Een belangrijk knelpunt kan de verdroging van gebieden worden genoemd.
Ontwikkeling van een duurzaam hydrologisch systeem zal er op moeten zijn
gericht om meer gebiedseigen water vast te houden en grondwatervoorraden
aan te vullen.

Om dit laatste te bereiken zijn twee oplossingsrichtingen denkbaar. Enerzijds
is het van belang dat voor de omvang of de invulling van de
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drinkwatervoorziening een oplossing wordt gevonden. In grote delen van het
plangebied (ten zuiden van het Twenthekanaal) heeft de winning op de
Lochemse Berg vergaande invloed op de grondwaterstand. Gebleken is dat er
plannen bestaan om de drinkwaterwinning in Lochem te sluiten. Dit zou
betekenen dat de grondwatervoorraad weer kan worden aangevuld en dat er
waarschijnlijk een verhoogde kweldruk zal ontstaan in de omgeving van de
Lochemse Berg. De omvang hiervan is echter niet bekend.

Een tweede oplossingsrichting moet worden gevonden in het vasthouden van
water, ook in agrarische gebieden, in de perioden dat dit niet tot overlast
leidt. De belangrijkste maatregel in dit verband zou zijn om in de
winterperiode grondwaterpeilen hoger te houden. In het verleden werden
slootpeilen en grondwaterpeilen laag gehouden, al het overtollige water werd
afgevoerd. De inzichten zijn inmiddels in die zin veranderd dat gestreefd gaat
worden naar het vasthouden van water, tenzij dit leidt tot overlast op
agrarische gronden.

Een tweede oplossingsrichting m.b.t. de waterhuishouding heeft betrekking op
de berging van wateroverschotten als gevolg van de klimaatverandering en
het toegenomen verharde oppervlak. Met het oog op de veiligheid wordt het
belangrijker om bij hevige buien of langdurige regenperiodes water te kunnen
bergen buiten de bestaande watergangen. Gezocht zal worden naar gebieden
waar dit water oppervlakkig kan worden geborgen, bijvoorbeeld in beekdalen,
voormalige overstromingsvlakten e.d.

Daarbij zal voor beken als de Berkel aangepaste veiligheidsnormen moeten
worden geaccepteerd. Waar in het verleden 1 x per 100 jaar de rivierweiden
overstroomden kan dit oplopen tot 1 x per jaar of zelfs vaker.

4.3 Ecologie

De ecologische inventarisatie heeft zich met name toegespitst op het
grondgebied van de voormalige gemeente Lochem. In de bijlage is dit
weergegeven. Voor het grondgebied van de voormalige gemeente Lochem is
geen nadere veldinventarisatie uitgevoerd.

In het algemeen gesproken kan worden geconstateerd dat het gehele
grondgebied van de gemeente relatief hoge natuurwaarden bezit.

De natuur in de gemeente Lochem bestaat uit enkele grote natuur- en
bosgebieden (Verwolde, Ampsen, Lochemse Berg, Kalenberg en Groote Veld,
Joppe, de IJsseluiterwaarden, de beken en directe omgeving etc.) met hoge
natuurwaarde met daartussen een meer of minder boomrijk cultuurlandschap
met soms verspreid hoge natuurwaarden (bijvoorbeeld, Steltkampse veld). In
de grote gebieden, maar ook in het Steltkamps veld komen natte heide,
gagelstruwelen, droge heide, moeras, soortenrijke voedselarme bossen en
oude goed ontwikkelde bossen voor.

In de grote aaneengesloten natuur- en bosgebieden zijn de belangrijke
natuurwaarden in stand gebleven, door de gunstiger omgevingstoestand, de
geringere druk vanuit de landbouw en de bescherming tegen al te grote
versnippering.

Daarbuiten komen ook kleinere waardevolle natuurlijke terreinen voor, maar
alleen op plaatsen met bijvoorbeeld hoge kweldruk (die negatieve invloeden
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tegengaat), of binnen landgoederen (behoudend beheer of betekenis voor de
jacht). Deze natuurlijke terreinen zijn nogal geisoleerd van de grote
natuurterreinen door een goed ontwatert, ontsloten en modern agrarisch
landschap. De belangrijkste contacten tussen dergelijke terreintjes onderling
en met de grote terreinen, lopen via sloten, poelen, overhoekjes en bermen in
het agrarisch landschap. Deze terreinen hebben zeer beperkte afmetingen en
kunnen niet voor alle planten en dieren als verbinding functioneren. Wel kan
gesteld worden dat in Lochem veel bermen en sloten soortenrijke vegetaties
hebben. Vooral in het zuidelijk deel vormen zij een dicht netwerk van hoge
kwaliteit, met vaak oude boombeplantingen (met soortenrijke ondergroei).

Ontwikkeling en potentie

Duidelijk is dat het buitengebied van de gemeente Lochem voor Nederlandse
begrippen een hoge natuurwaarde bezit. Deze waarde bestaat uit robuuste
natuurlandschappen en natuurrijke landgoederen met zeer bijzondere planten
en dieren en een agrarisch cultuurlandschap met verspreid veel bijzondere
planten en dieren.

Op grond van het bestaande beleid voor natuur en landschap, waaronder
versterking van de Ecologische Hoofdstructuur, o.a. met robuuste
verbindingen, zou kunnen worden geconcludeerd dat de natuur in Lochem een
goed toekomstperspectief heeft. Daarbij is echter wel sprake van enkele
serieuze bedreigingen.

Weliswaar wordt er voortvarend gewerkt aan realiseren van uitbreiding van
het natuurareaal, maar het herstellen van de vereiste omgevingskwaliteit (het
milieu) voor de beoogde natuur is in veel gevallen nog niet van de grond
gekomen. Dit wordt veroorzaakt door de eisen die andere functies aan het
milieu stellen. Het bekendste voorbeeld is het verschil tussen de eisen die
landbouw en natuur aan het waterbeheer stellen. Deze eisen (zoals in het
voorjaar hoog grondwater voor natuur en laag voor de landbouw) zijn vaak
onverenigbaar in een en hetzelfde gebied. De scheiding tussen functies, zoals
in de ecologische hoofdstructuur voorgestaan wordt, is daarvoor een
oplossing.

De karakteristieke verweving van landbouw en natuur op kleinere schaal,
zoals in Lochem nog voorkomt, is daarmee niet geholpen. De sterke functie
(landbouw) bepaalt dan vaak de kwaliteit van de natuur. Alleen als beheer en
gebruik in de agrarische gebieden aangepast wordt, ontstaan er kansen voor
natuurverbetering. Het zal nodig zijn om structureel en lokaal te onderzoeken
hoeveel ruimte er is voor aanpassing van het beheer en gebruik (zoals
verhogen van de voorjaarspeilen, of extensivering van perceelsranden).

Om verdroging van natuurgebieden tegen te gaan en de waterkwaliteit te
verbeteren zal een aanzienlijke inspanning moeten worden geleverd in de
vorm van retentie van gebiedseigen water en van vermindering van de
onttrekking van grondwater. Daarnaast biedt het voorkomen van
kwelgebieden in het plangebied, die voor een deel veel beter zouden kunnen
worden ontwikkeld dan nu het geval is, goede mogelijkheden voor het
verkrijgen van voldoende schoon water voor natuurdoeleinden.

Kernkwaliteit landschap en ecologie

Gemeente Lochem 46
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



In deze Visie Buitengebied is gekozen voor een bescherming en versterking
van de landschappelijke kernkwaliteiten.

De ecologische kwaliteit van het landschap speelt daarin een directe en
indirecte rol. Ecologische onderzoeken beschrijven de samenhang en
wisselwerking tussen enerzijds biotische en abiotische factoren en anderzijds
de samenhang en wisselwerking tussen bodem, water, lucht, flora en fauna,
landschap en de invloed van mensen daarop.

Bij de verdere invulling en uitvoering van (landschaps)maatregelen dient
gestreefd te worden naar een herstel van kenmerkende abiotiek en structuren
van de onderscheiden landschapstypen. Dit impliceert dat bij de verdere
uitwerking en concretisering ook in beeld gebracht kan en moet worden op
welke wijze de maatregelen ingrijpen op de kenmerkende abiotiek van de
kernwaliteit.

In deze visie is afgezien om dit aspect uitgebreid te onderzoeken en in beeld
te brengen/inventariseren.

4.4 Cultuurlandschap en Landschapsbeeld

Het landschap van Lochem en omgeving is een oud cultuurlandschap zoals
ook uit voorgaande beschrijvingen is gebleken. De landschapstypen zijn voor
een deel nog goed herkenbaar en het gebruik is nog grotendeels agrarisch
van aard. In deze paragraaf worden de verschijningsvorm van het landschap
en de traditionele bebouwing nader beschreven.

4.4.1 Bestaande situatie

Landschapsbeeld

Het agrarische cultuurlandschap bestaat voor een groot deel uit het voor de
dekzandgebieden typerende kampen-essenlandschap, ook wel het
hoevenlandschap. Voor de ontstaansgeschiedenis wordt naar paragraaf 4.1
verwezen.

In dit agrarische landschap bestond van oudsher vanuit het landbouwkundige
gebruik een duidelijke relatie tussen heidegebieden (schaapsweide en
plaggen), essencomplexen (akkers) en kampen (hooilanden). De heide
leverde weidegebied voor schaapskudden en plaggen voor in de
schaapskooien en veestallen. Het mengsel van plaggen en mest werd
vervolgens op de esgronden gebracht wat een vruchtbare, steeds hogere,
akker opleverde. De boerderijen waren, in verband met de bewerking van de
gronden en de directe relatie met de veestallen, doorgaans aan de randen of
midden op de essencomplexen gelegen. De essencomplexen zijn veelal nog
herkenbaar aan hun open structuur en het aanwezige reliéf, al dan niet in de
vorm van steilranden.

De beekdalgronden (kampen) bodem door regelmatige overstroming
(natuurlijke bemesting) rijke hooilanden. De vaak individuele hooilanden
werden afgezet met houtwallen voor de teelt van geriefhout (brandstof,
bouwhout, gereedschappen). Dit leverde een kleinschalig beeld, besloten
beeld op in de beekdalen. Ook deze beekdalen zijn nog goed herkenbaar aan
het glooiende karakter.

Gemeente Lochem 47
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



Het heide-ontginningslandschap is een primair agrarisch landschapstype van
meer recente datum. Met meer geavanceerde ontginningsmethoden en de
introductie van kunstmest werd het eind 19e, begin 20e eeuw mogelijk om
arme, vaak natte, heidegebieden om te zetten en te beheren als weide- en
akkergebieden. Deze gebieden zijn herkenbaar aan hun open karakter en
rationele verkaveling. Met name in het noordelijke deel van de gemeente,
langs de Bolksbeek en de Voorstebeek (Larense Broek en Markelose Broek)
komen dit landschapstype voor.

Ten zuiden van de gemeente komt dit landschap voor in de voormalige
dekzandvlakte het Veen, dit is echter van beperkte omvang.

Naast deze primair agrarische landschapstypen kent het Lochemse
buitengebied het landgoederenlandschap, bestaande uit grootschalige
complexen van bosgebieden (houtteelt) en agrarische gronden. Dit is een zeer
afwisselend, recreatief aantrekkelijk landschapstype van bossen, lanen, oude
boerderijen, landhuizen, parkgebieden en kleinschalige landbouwgronden.
Het is vooral de samenhang en de ouderdom van de beplantingen, zoals
bossen, lanen, en houtwallen die dit tot een recreatief zeer aantrekkelijk
landschap maakt.

Behalve ruimtelijke samenhang binnen de landgoederen waardoor deze als
eenheden herkenbaar maakt is er in de Graafschap ook nog sprake van een
samenstel van vele landgoederen en buitenplaatsen. Dit versterkt de
ecologische en de toeristisch-recreatieve structuur van de regio en de
landgoederen op zichzelf.

De architectuur van de bebouwing is zeer herkenbaar als horend bij het
cultuurlandschap van de Achterhoek. In het hoevenlandschap horen
bebouwing en landschap (essen en kampen) sterk bij elkaar. De boerderijen
zijn veelal van het hallentype, een klein deel van het kruktype of van het T-
type. De hallenhuizen zijn in de meeste gevallen aan de voorzijde voorzien
van een wolfsdak. Wanneer het dak bestaat uit riet en pannen is het
afgewolfde dakschild meest met riet gedekt, een enkele keer bevinden zich
aan de onderzijde pannen.

De T-huizen komen het meest voor in het hoevenlandschap, hiervan zijn de
zijbeuken van het schuurdeel met pannen gedekt terwijl op het voorhuis en
de middenbeuk van de schuur riet is aangebracht. Binnen de landgoederen
bezitten de voorhuizen villa-achtige allures zoals bijvoorbeeld op landgoed
Ampsen. Op landgoed Ampsen bevindt zich ook een aantal boerderijen met
een uilenbord in de nok van het voorste dakschild.

Vrijstaande, traditioneel gebouwde schuren kunnen in steen, hout of in een
combinatie hiervan zijn uitgevoerd. De stenen schuren vertonen uitwendig
overeenkomst met het hallenhuis met aan voor- en achterzijde afgewolfde
einden. Ze zijn geheel met pannen gedekt of zijn uitgevoerd in een
combinatie van pannen op de zijbeuken en riet op de middenbeuk. Daarnaast
komen er zwart geteerde wagenloodsen en schuren voor die bestaan uit
staand houten schotwerk.

Naast de boerderijen zijn ook de verschillende landhuizen als zodanig
herkenbaar, in een aantal gevallen zijn ze vanuit de omgeving herkenbaar
dankzij open gehouden zichtlijnen, zoals langs het Berkeldal (Huize Ross, Het

Gemeente Lochem 48
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



Velhuis). De villa’s van landgoed Ampsen en Verwolde daarentegen liggen min
of meer verscholen in het boslandschap van de landgoederen.

4.4.2 Ontwikkelingen

Landschapsbeeld

In het algemeen kan worden gesteld dat de van oorsprong grote verschillen
tussen deze landschapstypen in de afgelopen eeuw vervagen. Dit is in
beginsel goed verklaarbaar.

Ontwikkelingen in de landbouwsector, waarbij schaalvergroting op
bedrijfsniveau en op perceelsniveau heeft geleid tot grotere kavels, minder
houtwallen en andere landschapselementen. Ook in de huidige tijd gaat deze
schaalvergroting en intensivering voort. Met name het essen-
kampenlandschap, waarvan het aanzien in hoofdzaak werd bepaald door de
aanwezige hoogteverschillen en de vele beplantingen, heeft sterk te lijden
gehad onder de veranderingen in het landbouwkundige gebruik.

Het proces van schaalvergroting is in het jongere heide-ontginningslandschap
minder zichtbaar geweest. Hier kan eerder een zekere verdichting worden
waargenomen als gevolg van de ontwikkeling van de intensieve veehouderij,
die het mogelijk maakte om een agrarisch bedrijf op te zetten, en daarvoor
stallen te bouwen, zonder dat men veel gronden in eigendom of pacht hoefde
te bezitten. Dit heeft geleid tot een toename van het aantal boerderijlocaties
in het eerder open en lege landschap.

Het landgoederenlandschap is minder aan verandering onderhevig geweest.
De reden hiervan is mogelijk dat de landgoederen niet alleen afhankelijk
waren van de ontwikkelingen in de landbouwsector. Daarnaast hebben de
meeste landgoederen omwille van cultuurhistorische, landschappelijke en
ecologische redenen sinds jaar en dag een meer of minder beschermde
status. Dit maakt grote wijzigingen in het landschapsbeeld niet mogelijk.

Nederzettingen en bebouwing

In de loop der tijden zijn er vele nederzettingen, variérend van boerenhoeves
tot landgoederen en de stad Lochem ontstaan. In de afgelopen decennia heeft
de stedenbouwkundige ontwikkeling zich met name rond Lochem
geconcentreerd. Hier zijn zowel woonwijken als bedrijventerreinen tot stand
gekomen. De ligging langs het Twenthekanaal, en de aanwezigheid van het
station hebben aan de randvoorwaarden voor een economische ontwikkeling
en de regionale voorzieningsfunctie sterk bijdragen.

In het buitengebied zijn nauwelijks woongebieden of woningen bijgebouwd
anders dan als agrarische dienstwoning. Inmiddels zijn overal verspreid in het
buitengebied zijn woningen en agrarische bedrijven aanwezig. Pas in de
laatste decennia vindt een ontwikkeling naar burgerwoningen, overigens op
voormalige agrarische bedrijven, plaats. Ook op de landgoederen worden de
boerderijen steeds meer verpacht voor bewoning.

Een groot deel van de traditionele bebouwing in het buitengebied is nog
aanwezig. Uiteraard zijn er wel mindere schuren en woningen vervangen en
schuren bijgebouwd, en woonhuizen aangepast. Het algehele beeld oogt
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echter nog tamelijk authentiek. De bij de landgoederen horende boerderijen
zijn ook voor de betrekkelijke leek nog herkenbaar aan de kleurstelling van de
raamluiken herkenbaar.

4.5 Landgoederen en buitenplaatsen

4.5.1 Bestaande situatie

In het buitengebied van Lochem spelen de landgoederen en buitenplaatsen
een belangrijke rol.

Het verschil tussen landgoederen en buitenplaatsen is in historische zin
gelegen in de omvang en de economische relaties.

Landgoederen kunnen worden beschouwd als een economisch bedrijf, waar
bosbouw, landbouw, bewoning en andere activiteiten door eigenaren en
pachters samengaan. Landgoederen kunnen honderden hectares omvatten.
Bij buitenplaatsen is in het algemeen geen sprake van exploitatie van de
gronden maar in hoofdzaak van een landelijk gelegen villa, veelal in een
bosachtige of parkachtige setting. Buitenplaatsen kennen een omvang die
globaal tussen de 5 en 25 hectare is gelegen.

De landgoederen hebben, voorzover het de ruimtelijke herkenbare en formele
parkinrichtingen en aanliggende bossen betreft dikwijls een omvang van
minimaal 20 ha. Wanneer hier de andere eigendommen van het landgoed
worden meegeteld is de omvang in een aantal gevallen vele malen groter. Dit
is vaak een historisch gegroeide situatie waarbij een groot deel van de
gronden wordt verpacht aan agrarische bedrijven.

Andere ruimtelijke kenmerken zijn dat de hoofdbebouwing, het landhuis,
doorgaans centraal gelegen is binnen het landgoed, dikwijls op de overgang
van drogere gronden (zandruggen) naar een beekdal, waar gebruik kan
worden gemaakt van het beekwater.

De oudere landgoederen zijn allen voorzien van een gracht. Jongere en
doorgaans kleinere buitenplaatsen (zoals Boekhorst of Huize Ross) kennen
wel vijvers maar geen uitgestrekte formele aanleg van grachten en lanen. De
grotere, oudere landgoederen, waaronder Ampsen, Verwolde, de Wiersse en 't
Medler kennen een uitgebreid en samenhangend stelsel van grote
bosgebieden, lanen, beplantingen en waterlopen. Dit verklaart mede de hoge
natuurlijke waarde van deze gebieden.

In veel gevallen zijn de slechtere, dus natte, gronden beplant met bos dat een
samenstelling heeft die past bij de natuurlijke omstandigheden. Omdat in het
kleinschalige landschap van de zandgebieden er grote verschillen in
vochtigheid en bodemtype op korte afstand bestaat geeft dit een gevarieerde
en om die reden ecologisch waardevolle beplanting.
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De omvang van de gebouwen op de landgoederen van de Graafschap is
betrekkelijk gering. Deze bestaat uit doorgaans 1 landhuis en een aantal
boerderijen en boswachterswoningen. De hoogte van de landhuizen wordt
bepaald door minimaal 2 bouwlagen en een kap, soms plaatselijk 3
bouwlagen en een kap. De overige gebouwen op de landgoederen zijn veel
kleiner, bestaande uit 1 bouwlaag en 1 kap, waarvan de goothoogte vrij laag
is, ca. 3 m. Dit laatste hangt samen met de kenmerkende agrarische bouwstijl
in de regio. De landhuizen bevinden zich vaak op enige afstand van de
doorgaande wegen, waardoor sprake is van lange oprijlanen variérend van
100 meter tot 600 meter. De landhuizen en omliggende parken zijn daardoor
zeer rustig en zelfs onopvallend gelegen.

_ ‘ o GO o
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In bijgaande figuur zijn de landgoederen weergegeven. De grootste
landgoederen Ampsen, Verwolde en Joppe herbergen naast het landhuis ook
een aantal boerderijen en kennen nog een een agrarisch gebruik.

Het spreekt voor zich dat de landgoederen beeldbepalend zijn in het
landschap.

Ontwikkelingen

Enkele buitenplaatsen kennen een nieuw gebruik, anders dan het met
landbouw en bosbouw samenhangende gebruik. Dit geldt bijvoorbeeld voor
De Cloese en De Ehze. In beide gevallen betreft het maatschappelijke en
dienstverlenende functies. Ten behoeve van de nieuwe functies is de
bebouwing sterk uitgebreid waarbij de nieuwe bebouwing het historische
landhuis in omvang overtreft. Bij landgoed De Ehze lijkt het gebruik in
ruimtelijk opzicht in redelijk evenwicht met de omvang van de parkinrichting
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te zijn. Er is helaas sprake van enige versnippering door de plaatsing van
noodgebouwen en het gebruik verschillende bouwstijlen.

De Cloese zal op termijn naar verwachting een voorbeeld kunnen vormen
voor een nieuwe woonontwikkeling, waarin de nieuwe woonbebouwing in een
landschappelijke context worden neergezet.

De landgoederen Ampsen, Verwolde en Joppe verdienen nadere aandacht in
deze visie. In tegenstelling tot de andere landgoederen en buitenplaatsen is
hier sprake van agrarisch gebruik, bosbouw etc. De gemeente wil deze
landgoederen en bovenal ook het (agrarisch) gebruik mogelijk blijven maken.
Vanuit de landgoedeigenaren wordt de gemeente gevraagd ook bredere
ontwikkelings-mogelijkheden te bieden, zodat het landgoed op adequate wijze
blijvend kan worden geéxploiteerd.

Het spreekt bijna voor zich dat nieuwe ontwikkelingen daarmee altijd ten
dienste moeten staan en komen aan een duurzaam behoud van de
landgoederen.

4.6 Functionele aspecten

4.6.1 Agrarische sector

In het kader van het Integraal Ontwikkelingsplan van de gemeente Lochem is
mede door de Agrarische Jongeren Kontakt een analyse van de
landbouwkundige situatie gemaakt. De analyse is uitgevoerd door Alterra in
Wageningen (zie ook hoofdstuk 2, historisch planproces). Het onderzoek had
betrekking op het grondgebied van de toenmalige gemeente Lochem en is in
de bijlage van deze nota opgenomen.

De landbouw neemt een bijzondere en belangrijke plaats in het buitengebied.
De landbouwbedrijven en het agrarisch grondgebruik zijn als het ware
verweven met het landschap.

De landbouwkundige situatie is evenwel niet altijd rooskleurig. Steeds meer
agrarische bedrijven stoppen en de blijvende agrarische bedrijven worden
groter in omvang.

Voor Lochem is in deze het reconstructieplan Achterhoek en Liemers van
belang (zie hoofdstuk 3). De Visie Buitengebied volgt het reconstructieplan en
de daarin opgenomen ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw.

Deze visie zal onder meer als onderlegger gaan dienen voor het
bestemmingsplan. In laatstgenoemde zal een precieze afweging op
kavelniveau worden gemaakt en de agrariérs een bouwkavel op maat
toekennen. Uiteraard met in acht neming van het genoemde
reconstructieplan. Deze visie beoogt ook een landschappelijk kader te bieden
waarin de verwevenheid landschap en landbouw tot uiting kan komen en de
agrarische sector ook een rol van betekenis in kan vervullen (zie ook
hoofdstuk 5 onder paragraaf 5.2).

4.6.2 Recreatie en toerisme

Naast de landbouw speelt het toerisme en recreatie in het buitengebied een
belangrijke rol. De gemeente Lochem herbergt 24 campings, 41
overnachtingsmogelijkheden zoals hotels, pensions of Bed & Breakfast, 42
locaties waar bungalowverhuur plaatsvindt en 11 groepsaccommodaties.
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De gemeente herbergt verder een breed scala aan attractieve routes door
haar buitengebied.

De recreatiesector is in het buitengebied van Lochem goed vertegenwoordigd.
De rustige, fraaie landelijke omgeving en de goede ontsluiting voor diverse
typen recreatie dragen hier aan bij.

Met betrekking tot verblijfsrecreatiebedrijven zijn landelijke trends
waarneembaar. Uit onderzoek van de Recron blijkt dat veel
verblijfsrecreatiebedrijven te klein zijn om aan de wensen van de huidige
consumenten tegemoet te komen. De meeste bedrijven kennen een beperkte
omvang in oppervlakte en worden daardoor zeer intensief benut.
Standplaatsen voor tenten en caravans zijn vaak te krap en vandaag de dag
voor de meerderheid van de consumenten niet meer acceptabel.

De Recron stelt dat verblijfsrecreatiebedrijven meer ruimte moeten krijgen
om aan de wensen van de hedendaagse consument tegemoet te komen en
kwaliteit te kunnen bieden.

De behoefte aan vaste standplaatsen op campings neemt toe vanwege een
toenemend gebrek aan ruimte in de grote steden waardoor de mogelijkheden
voor eengezinswoningen met tuin voor burgers afnemen. De burger wil dit
compenseren door een vaste standplaats op een camping te huren of te
kopen. De campings moeten ook inspelen op de grotere behoefte aan
ruimtelijke kwaliteit bij de consument. De consument stelt steeds hogere
eisen aan het voorzieningenniveau op de camping. Het economisch draagvlak
voor kampeerbedrijven moet vooral vergroot worden door de uitbreiding en
vergroting van vaste standplaatsen op de camping.

De vaste standplaatsen vormen het basisproduct van de reguliere campings.
Hierbij komt dat de Achterhoek een toename kent van de vraag naar
toeristische standplaatsen op campings. Het is echter niet aantoonbaar in
welke mate er sprake is van een toegenomen vraag in Lochem. Wel komt uit
onderzoek naar uitbreidingswensen bij de verschillende recreatiebedrijven in
Lochem een gelijke tendens als uit de landelijke ontwikkelingen naar voren.
Daarbij is sprake van een vraag naar kwaliteitsverbetering in de vorm van
grotere standplaatsen en verbreding van het aanbod van voorzieningen op
recreatiecomplexen.

De reguliere campings hebben te maken met de volgende ontwikkelingen aan
de vraagzijde van de branche:
e verschuiving van toeristische standplaatsen naar seizoen- en
jaarplaatsen;
e verschuiving van toercaravans naar huur/ koop chalets (50 m2 tot 80
m2);
e toename van korte vakanties in het voor- en naseizoen;
e toename van lange vakanties in het hoofdseizoen.

De verblijfsrecreanten hebben steeds meer wensen op het gebied van
verblijfsrecreatie zoals:
e vergroting standplaats voor groter kampeermiddel en/ of meer groen;
e sanitaire voorzieningen op de standplaats;
e elektrische voorzieningen op de standplaats;
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e uitbreiding van diverse bijkomende voorzieningen zoals een sportveld,
speeltuin, watervoorziening en/of dierenweide.

De vraag naar toeristische standplaatsen op campings is, in tegenstelling tot
de uitbreidende behoefte in het algemeen, de laatste jaren gelijk gebleven.
De reguliere campings lijken de afgelopen 15 jaar steeds meer concurrentie
van de locaties voor kleinschalig kamperen met plaatsing van toeristische
kampeermiddelen bij het agrarisch bedrijf te ondervinden. De ontwikkelingen
in de landbouw hebben tot gevolg dat boeren steeds meer mogelijkheden
voor neveninkomsten zoeken zoals onder meer door de activiteit kamperen bij
de boer.

Potenties en knelpunten

Voor de aanwezige kleinschalige recreatiebedrijven geldt bij de behoefte naar
verbreding van het aanbod van voorzieningen en ruimere accommodatie dat
bij een onveranderende bedrijfsvoering het bestaansrecht op de tocht komt te
staan. Algemeen kan worden gesteld dat er in het aanbod zowel ruimte voor
vaste als toeristische standplaatsen dient te zijn.

Om bestaande recreatiebedrijven een gezond toekomstperspectief te bieden,
is aanpassing van de terreinen aan de tegenwoordig geldende eisen van
belang. Daarnaast is het van belang dat de verschillende recreatiebedrijven
zich van elkaar onderscheiden door middel van differentiatie in het aanbod.
Voor recreatiebedrijven is het bijvoorbeeld van belang dat ze zich
onderscheiden van boerencampings en dus een ander aanbod bieden dan
boerencampings. Overigens moet niet worden uitgesloten dat in een aantal
gevallen het ‘kamperen bij de boer’ een doorstart gaat maken naar
toeristische camping of kampeerboerderij.

Het is van belang dat exploitanten de mogelijkheden krijgen om in te spelen
op de nieuwe ontwikkelingen in de branche, hiermee kunnen deze bedrijven
ook in de toekomst rendabel blijven en een belangrijke bijdrage leveren aan
het toeristisch product in Lochem.

Onderkend wordt dat de recreatiesector het in Lochem moet hebben van
landschappelijke kwaliteiten, natuur en rust. Om die reden dient te worden
voorkomen dat het landelijke gebied te veel versteend (door bijvoorbeeld de
bouw van recreatiebungalows) en dat de specifieke aantrekkelijkheid van het
Lochemse buitengebied geweld wordt aangedaan.

Deze Visie Buitengebied gaat niet uit van grotere uitbreidingsmogelijkheden
van de bestaande verblijfsaccommodaties.
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5 VISIE BUITENGEBIED, KERNKWALITEITEN EN
ONTWIKKELINGSMOGELIJKHEDEN

5.1 Inleiding

De Visie Buitengebied beoogt een kader te vormen waarin verschillende
ontwikkelingen op termijn kunnen worden ingevuld. De mogelijke
ontwikkelingen zullen worden getoetst aan de landschappelijke kwaliteit van
het landschap en van initiatiefnemers zal worden gevraagd een positieve
bijdrage te leveren aan die landschappelijke kwaliteit.

Om die reden is de landschappelijke kwaliteit of de kernkwaliteiten van het
landschap in beeld gebracht. Een toekomstige ontwikkeling en initiatiefnemer
kunnen daarmee bijvoorbeeld herleiden welke (landschappelijke) maatregelen
(aanvullend) genomen moeten of kunnen worden, zodat ook daadwerkelijk
sprake is van een versterking van het landschap.

De visie voorziet op voorhand niet in grootschalige ‘rode’ ontwikkelingen. De
bestaande situatie is in beeld gebracht en aangegeven is in welke gebieden
sprake is van openheid, kleinschaligheid, een beekdal etc. Beoogt wordt de
verschillen tussen de landschapstypen ook terug te laten komen in de
landschappelijke maatregelen, zodat een steeds verdere nivellering van het
landschap (alles lijkt op elkaar) wordt voorkomen.

In dit hoofdstuk wordt de genoemde kernkwaliteit van het gehele
buitengebied in beeld gebracht (paragraaf 5.3). Voor de verschillende
landschapstypen worden de specifieke beeldkwaliteiten opgesomd, wordt
aangegeven in hoeverre en op welke wijze de landbouw zich daarin kan
ontwikkelen en overige functiewijzigingen een rol kunnen spelen.

In eerste instantie wordt kort ingegaan op de landbouw in het gebied
(paragraaf 5.2).

Opgemerkt wordt dat de bijgevoegde kaart weliswaar een goed beeld geeft,
maar tegelijkertijd een versimpeling van de werkelijke situatie betreft. In het
bijzonder wanneer sprake is van ontwikkelingen en maatregelen op de grens
van verschillende gebieden, is het zinvol de situatie ter plaatse in ogenschouw
te nemen en de kaart veeleer als leidraad te beschouwen. Landschappen zijn
immers veelal niet precies in grenzen vast te leggen en lopen vaak door hun
onderlinge samenhang in elkaar over. De grenzen die op de kaart zijn aan
gegeven zijn om die reden niet altijd even *hard’ als op de kaart wordt
gesuggereerd.

5.2 Landbouw en kernkwaliteit

In bijgaande kaart zijn de onderscheiden landschapstypen en kernkwaliteiten
(zie paragraaf 5.3) gecombineerd met de zonering van het reconstructieplan
Achterhoek en Liemers.
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Volledigheidshalve is het schema van de ontwikkelingsmogelijkheden van de
landbouw uit de reconstructie nogmaals weergegeven (zie ook overzicht in
paragraaf 3.2). De Visie Buitengebied volgt voor wat betreft de landbouw het

reconstructieplan.

Zoneringsgebied
reconstructieplan

Omvang agrarische bouwkavel
intensieve veehouderij
bedrijven

Omvang agrarische
bouwkavel overige
landbouwbedrijven

Extensiveringsgebied

Geen uitbreiding, hervestiging of
nieuwvestiging, uitgezonderd voor
dierwelzijn.

Geen bouwblokbeperking en
afstemming op
streekplanbeleid/bestemming

Verwevingsgebied
regulier

Nieuwvestiging niet mogelijk.
Uitbreiding bestaande bedrijven
tot 1 ha.

Uitbreiding boven 1 ha. Onder
bepaalde voorwaarden.
Bestaande bedrijven met grotere
omvang worden gerespecteerd.

Geen bouwblokbeperking en
afstemming op
streekplanbeleid/bestemming

Verwevingsgebied met
ontwikkelingslocatie
intensieve veehouderij

Op door gemeente te bepalen
ontwikkelingslocaties, gebaseerd
op omgevingsfactoren, (t.p.v
bestaande bedrijven) is uitbreiding
van bouwblok tot 1,5 ha. mogelijk.

Geen bouwblokbeperking en
afstemming op
streekplanbeleid/bestemming

Landbouwontwikkelingsg
ebied

Uitbreiding, hervestiging of
nieuwvestiging is mogelijk tot 1,5
ha. Onder voorwaarden nog
grotere bouwblokken, mits bijv.
landschappelijk inpasbaar.

Geen bouwblokbeperking en
afstemming op
streekplanbeleid/bestemming

Uit voorgaande tabel kan worden herleid dat gemeente onder voorwaarden
bijvoorbeeld in een ontwikkelingslocatie in verwevingsgebied grotere
bouwkavels kan toestaan. Afwegingscriteria zijn de omgevingsfactoren
(bodem, water, lucht) en de landschappelijke inpasbaarheid. Uit bijgaande A-
3 tekening kan worden herleid dat de ontwikkelingslocaties overwegend zijn
gelegen in het essenlandschap en het kampenlandschap, in mindere mate in
de broekgebieden en op enkele locaties in het beekdallandschap. De Visie
Buitengebied geeft hiermee een kader op welke wijze de grotere bouwkavels
ingepast kunnen worden in het broekgebied zal bijvoorbeeld worden gepleit
voor een kavel langs de ontginningslijnen (wegen), geen brede en ondiepere
kavels langs de ontginningslijn, maar bij voorkeur diepere smallere kavels,
zodat uitzichtlijnen beter intact blijven. In het essenlandschap is een
uitbreiding op de es niet toegestaan. Wel direct grenzend aan de es met erf of
randbeplanting die de openheid van de es ten opzichte van de omgeving nog
eens versterkt. In de beekdalen zal geen nieuwvestiging mogelijk zijn.

Het landbouwontwikkelingsgebied is geheel gelegen in het broekgebied van
de gemeente. Hier bepaalt de openheid, de lange rechte lijnen het
landschapbeeld. Ook hier kan de Visie Buitengebied wederom een leidraad
vormen voor de uiteindelijke keuze van de (situering en omvang van de)

bouwkavel. Bijvoorbeeld diepere kavels en rechte lijnen etc.
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5.3 Landschaptypologie en kernkwaliteiten

Op basis van de plaatselijke verschillen in het landschap, als gevolg van de
ontwikkelingsgeschiedenis, het verschillende grondgebruik en een
verschillende ondergrond wat betreft geologie, bodem en waterhuishouding,
kan het buitengebied van Lochem worden opgedeeld in 7 verschillende
landschapstypen, te weten:

rivierenlandschap;
beekdallandschap;

bos- en Landgoederenlandschap;
essenlandschap;

stuwwal Lochem;

open broekgebieden;
kleinschalige kampenlandschap.

Elk van deze landschapstypen heeft eigen, specifieke kwaliteiten, ook wel
kernkwaliteiten genoemd.

Ten aanzien van de bebouwing in het buitengebied kan per landschapstype
soms sprake zijn van een eigen bebouwing karakteristiek. Daarnaast komen
ook per landschapstype onderlinge verschillen in bebouwing voor. De
beschrijving van de in deze paragraaf beschreven bebouwingstypologie is
daarom (slechts) richtinggevend voor nieuwe ontwikkeling.

De karakteristiek van een gebouw en de invioed daarvan op de omgeving is
bepalend voor de beleving van het gehele landschap. De gebouwen in het
buitengebied van Lochem ontlenen hun karakter aan de volgende aspecten:

e massa van de gebouwen en de compositie op de kavel(s);

e materiaal — en kleurgebruik van gevels, wanden en kozijnen;

e dakhellingen en vorm van het dak;

e dakbedekking en afwerking zoals windveren, overstekken en

schoorstenen.

Nieuwe bebouwing en of aanpassing van bestaande bebouwing dient ten alle
tijden beoordeeld te worden ten opzichte van het omringende landschap.

De verschillende landschapstypen met hun eigen kernkwaliteiten en de
daarbij behorende ontwikkelingspotenties worden in deze paragraaf nader
uiteengezet.
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5.3.1 Het rivierenlandschap: wijd uitzicht, solitaire bomen,
natuurlijke karakter

Kernkwaliteiten van het landschap

Het IJsseldal en de uiterwaarden tot aan de winterdijk vormen de
Rivierenlandschap in de westelijke deel van de gemeente. Het landschap wijkt
af van het overige plangebied omdat door extensief gebruik en
waterhuishoudelijke reden hier al sprake is van een hoge mate van
natuurlijkheid. De rivier en de uiterwaarden zijn een ecologische corridor van
internationaal belang.

Het landschapsbeeld wordt gedomineerd door openheid, grote vlaktes en het
ontbreken van bebouwing, alsmede het ontbreken van grote aaneengesloten
gebieden met beplanting. Hierdoor lijkt het landschapsbeeld vrij natuurlijk. De
dijken zijn belangrijke linten voor de landschapsstructuur en belevenis.

Karakteristieke beplantingen bestaan uit kleine bossages, ruige oevers,
solitaire bomen en lanen, vooral uit soorten die tegen overstromingen kunnen
zoals populieren en wilgen.
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Toekomstige landschapsontwikkeling

Voor ecologische reden staan in de uiterwaarden natuurontwikkeling en
waterberging bij hoog water voorop - bijvoorbeeld door behoud en
ontwikkeling van poelen en strangen. Deze wateren hebben bijvoorkeur geen
open verbinding met de IJssel om de voortplantingsgebieden van amfibieén te
beschermen.

Voor het behoud van het landschapsbeeld is verdichting met beplanting niet
wenselijk. Niet alléén om juist het contrast met binnendijkse gronden te
behouden, ook voor veiligheids- en waterhuishoudelijke reden zodat de vrije
doorstroming en waterberging wordt gewaarborgd. Voor een betere beleving
van het landschap dienen de dijken bij voorkeur voor recreatief verkeer
toegankelijk te zijn en open te blijven om het zicht over de uiterwaarden te
behouden.

Geschiktheid voor landbouw

In beginsel kunnen bestaande bedrijven in de uiterwaarden hun activiteiten
voortzetten. Uitbreiding van deze bedrijven met stallen is alleen mogelijk
wanneer het grondgebonden veehouderij betreft (melkvee, schapen e.d.). De
gebouwen moeten op het bouwvlak worden geconcentreerd en de erven van
een landschappelijke inpassing voorzien worden. Van toepassing is de
beleidslijn ‘Ruimte voor de Rivier’, die beperkingen oplegt aan uitbreiding van
bebouwing in het gebied.

Nieuwe bedrijven kunnen echter niet worden toegelaten, nieuwbouw is in de
uiterwaarden uitgesloten.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

In verband met de hoogwaterafvoer gelden in het gebied strenge eisen aan
inrichting en grondgebruik. Nieuwe ontwikkelingen op het gebied van
functieverandering op agrarische bedrijven in de vorm van woningbouw,
intensieve recreatie, niet agrarische bedrijvigheid e.d. worden hier niet
mogelijk gemaakt. Dit betekent dat het oprichten van woningen als
vervanging van de aanwezige stallen in de uiterwaarden wordt uitgesloten om
de rust te bewaren en de hoogwaterafvoer te ondersteunen.

Mogelijkheden

Als mogelijke nevenactiviteiten en hergebruik worden vooral extensieve
functies voorgestaan. Gedacht kan worden aan natuurrecreatie (kamperen bij
de boer, bed & breakfast) in combinatie met natuurontwikkeling en
waterberging.

De notitie Functieverandering Buitengebied (zie Bijlage) is van toepassing
waardoor compensatie met woningen binnendijks (in de kernranden)
plaatsvindt.
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Samenvatting

Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen

e Openheid e Versterken parallelle lijnen
landschap e Natuurlijk karakter e Openstellen dijken voor

¢ Afwisseling hoge en lage delen langzaam verkeer

e IJssel zandgat en wielen e Open houden van het landschap

e Macroreliéf: Zomer- en winterdijk e Handhaven en versterken

e Microreliéf: stroomruggen natuurlijk karakter

e Beplanting: lijnen parallel aan de

IJssel

e Bomen: poplier, wilg, es

e Bomen op de duinen: eik, bergden

¢ Hagen: meidoorn, veldesdoorn

e Incidentele boerderijen e Geen additionele bebouwing
bebouwing toegestaan ten behoeve van de

vrije doorstroming

n.v.t n.v.t.

erfbeplanting
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5.3.2 Beekdallandschap: openheid, watergebonden natuur

Kernkwaliteiten van het landschap

De Lochemse beken creéren een karakteristiek landschapsbeeld. In het
gemeentegebied lopen in oost-west richting tussen de dekzandruggen de
Dortherbeek, Berkel, Dommerbeek, Molenbeek, Harfsensche Beek en Eefsche
Beek die naar de IJssel afwateren.

De beekdalen worden vooral gekenmerkt door de aanwezige
hoogteverschillen, openheid en de beperkte doorsnijdingen door
infrastructuur. Wegen en bebouwing zijn overwegend gelegen op de overgang
van de beekdalen naar de dekzandruggen.

Bebouwing bevindt zich voornamelijk verspreid langs de rand van het
beekdal.

Toekomstige landschapsontwikkeling
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Het contrast tussen open, rustige beekdalen en besloten beekdalranden is op
veel plaatsen niet meer duidelijk herkenbaar. Waar wel aanwezig dient het
contrast en het reliéf te worden behouden en waar mogelijk te worden
teruggebracht. Daar waar de herkenbaarheid in de vorm van hogere ruggen
naar het dal niet (meer) aanwezig is kan natte natuurontwikkeling langs de
beken en bijbehorende vegetaties het beeld versterken. De ecologische
inrichting van de Dortherbeek is daar een goed voorbeeld van.

In het kader van verevening of landgoedontwikkeling kan het
landschapspatroon worden versterkt door bijvoorbeeld vernatting en
poelaanleg op lage gronden, aanleg van natuuroevers langs beken en
bossages op hogere delen (rand beekdal).

Geschiktheid voor landbouw

De landbouw in de beekdalen bestaat voornamelijk uit melkveehouderij en
maisteelt. Vooral de melkveehouderij is zeer geschikt in combinatie met
landschapsbehoud, zeker wanneer dit gepaard kan gaan met extensivering
van het grondgebruik, in de vorm van weidebouw.

Uitbreiding van de bestaande melkveehouderijen kan doorgang vinden zonder
ten koste te hoeven gaan van het landschap en kan goed worden
gecombineerd met recreatief nevengebruik. Het is wel van belang dat de
bedrijfsuitbreiding op de hoge gronden, in ieder geval niet op natte
beekdalgronden in de buurt van de beken, plaatsvindt. Een goede inpassing
van de erven door middel van erfbeplanting draagt veel bij aan de ruimtelijke
kwaliteit.

Nieuwe bedrijfslocaties zijn uitgesloten.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

Omschakeling naar arbeidsintensieve, verkeersaantrekkende bedrijven is niet
gewenst. De reden is de beperkte ontsluiting en het gewenste extensieve
karakter van de beekdalen.

Mogelijkheden

Er zijn vele vormen van hergebruik binnen bestaande bebouwing en erven
denkbaar. Binnen de beekdalen, of eigenlijk op de randen waar de agrarische
bedrijven zijn gelegen, is omschakeling naar wonen, recreatieve activiteiten,
activiteiten in de zorgsector en dienstverlening mogelijk. Nieuwe woonvormen
zijn ook denkbaar, mits op het bestaande erf en mits waardevolle gebouwen
worden gespaard.

Voorkomen moet worden dat meer verkeersbewegingen of infrastructuur in de
beekdalen ontstaat.

Een aantal bestaande landgoederen zijn gelegen op de beekdalrand en dragen
door hun inrichting, hoogwaardige architectuur en lanenstelsel sterk bij aan
de landschappelijke kwaliteit. Zo is het denkbaar dat op huidige agrarische
bedrijfslocaties nieuwe woonvormen worden opgericht waarbij veel aandacht
is besteed aan architectuur en landschapsontwerp (zie ook de notitie
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Functieverandering van Vrijkomende agrarische gebouwen in de bijlage van
het achtergronddocument). Wanneer een dergelijke ontwikkeling mogelijk
wordt gemaakt, zal herstel van de historische, landschappelijke en vooral
hydrologische kwaliteit van de omgeving onderdeel van de verevening moeten
uitmaken. Vernatting en openheid zijn centrale thema'’s bij landschappelijke

inpassing.
Samenvatting
Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen
e Beken in oost-west richting e Oost-west richting versterken
landschap e Vlak en open dalen e Openheid handhaven
e Wegen parallel aan beken e Natte natuur (poelen en
¢ Bebouwing en beplanting aan rand natuuroevers) bevorderen
op overgang met ander e Verdichting (beplanting) aan de
landschapstype randen
e Geen bebouwing in beekdalen e Openhouden van de beekdalen
bebouwing zelfs

Bebouwing (T-Boerderijen) op
hoge randen

erfbeplanting

Windschermen door
boomrijen/singels op zuid-west
zijde

Bomen: poplier, wilg, es, els, eik
Hagen: meidoorn, sleedoorn
Beplanting mede afhankelijk van
aangrenzend landschap

Grote boomgaarden

e Windschermen door
boomrijen/singels op zuid-west
zijde versterken

e Zware erfbeplanting op
overgang

e Nabij beek ruimte voor natte
natuur ontwikkeling

e Versterken van de gebiedseigen
beplantingsstructuren

Landschappelijke structuurdragers
Op de kaart is eveneens een aantal beken aangeduid, die niet (meer)
manifest aanwezig zijn in het landschap. Het betreft de Huurnerbeek, de
Molenbeek en de Dortherbeek/Voortsebeek. In deze Visie Buitengebied wordt
gepleit deze oost-west gerichte structuurdragers ook manifest te maken in het

landschap.
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5.3.3 Bos- en landgoederenlandschap: kleinschaligheid, dicht en
open

Kernkwaliteiten van het landschap
Zoals ook elders in de Achterhoek kent het buitengebied van Lochem
verspreidt een aantal buitenplaatsen en landgoederen. Deze hebben ieder een
eigen ontstaansgeschiedenis en zijn zeer verschillend in omvang. Enkele
landgoederen beslaan uitgestrekte bos
en landbouwgebieden, anderen zijn
eerder op te vatten als een buitenplaats
(villa en tuin).

Het bos - en landgoederenlandschap
wordt in eerste plaats bepaald door
kastelen, landhuizen en villa’s met hun
bijgebouwen, tuinen en bossen. In
tweede plaats door de kampen bij de
verspreid gelegen, karakteristieke
boerderijen die bij het landgoed horen,
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wegen met laanbeplanting, houtwallen, singels en solitaire bomen.

Naast deze landgoederen zijn in het buitengebied uitgebreide boscomplexen
aanwezig, die deel uitmaken van het jonge ontginningslandschap. Deze
bossen zijn vanwege de uitgestrektheid en plaatselijke afwisseling met
landgoederen en heidegebieden, zowel recreatief als ecologisch, zeer
waardevol.

Toekomstige landschapsontwikkeling

Bij de beoordeling van wijzigingen in het gebruik van gronden en/of
bebouwing of in de inrichting van de landgoederen en buitenplaatsen, dient in
sterke mate rekening te worden gehouden met de historische situatie en de
specifieke ruimtelijke kwaliteiten die deze bezitten. Behoud en versterking
met beplantingen staan voorop.

De gebouwen (kastelen en landhuizen) in het landgoederenlandschap zijn
goed beschermd door de monumentale status van de gebouwen en de
aangrenzende tuinen. Over het algemeen is de oorspronkelijke (overige)
bebouwing in het landgoederenlandschap kwetsbaar. De bij landgoederen
behorende woningen en boerderijen zijn vaak op hun eigen samenhangende
wijze in het landschap ingepast. Het stoppen van bijvoorbeeld een agrarisch
bedrijf en het verbouwen van vrijkomende bedrijfsbebouwing (de boerderij,
schuren en stallen) kan het evenwicht van het landschap aantasten als de
omgevingskwaliteiten niet nadrukkelijk in aanmerking worden genomen.

Ter verhoging van de waarde van de bossen worden bijvoorkeur de
bosgebieden niet alleen in stand gehouden maar plaatselijk ook omgevormd
naar gemengd bos (niet alleen naaldhout) en heideterreinen.

Geschiktheid voor landbouw

Binnen de grotere boscomplexen zijn nauwelijks agrarische bedrijven
gevestigd, wel binnen de grotere landgoedcomplexen. Nieuwvestiging in of in
de omgeving van deze gebieden is uitgesloten, niet alleen vanwege de
gewenste rust en ruimtelijke kwaliteit maar ook vanuit het
reconstructiebeleid. De gebieden maken deel uit van of zijn omringd door het
extensiverings-gebied. Uitbreiding en vestiging van intensieve veehouderij is
daarmee zonder meer uitgesloten.

Grondgebonden landbouw gaat in beginsel goed samen met de
landschappelijke randvoorwaarden. Bestaande bedrijven kunnen hun
activiteiten verbreden, bijvoorbeeld in de recreatieve of de zorgsector.
Dergelijke activiteiten gaan goed samen met de recreatieve waarde van de
bos- en natuurgebieden. Bij de uitbreiding van de agrarische bedrijven moet
steeds rekening worden gehouden met de zeer hoge beeldkwaliteit van de
gebieden en dient extra aandacht te worden besteed aan de cultuurhistorie
(bebouwing) en landschappelijke situering en inpassing.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen
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De vestiging van niet-agrarische bedrijven, anders dan kleinschalige
dienstverlening zoals kantoor aan huis, moet in de omgeving van kwetsbare
natuur- en bosgebieden en binnen de landgoederen, worden voorkomen. De
grotere bos- en natuurgebieden lenen zich niet voor nieuwe ontwikkelingen op
het gebied van wonen en werken ter vervanging van de agrarische functie.
Verkeersaantrekking is, gezien het gewenste rustige karakter van de
gebieden, niet gewenst.

Mogelijkheden

Binnen de randvoorwaarden van rust en kwaliteit zijn wel nieuwe extensieve
vormen van recreatie en zorgverlening denkbaar.

Omschakeling van agrarische bedrijvigheid binnen de setting van de
landgoederen is tevens mogelijk naar de woonfunctie, zij het op kleine schaal
en onder voorbehoud van de kwaliteiten van de omgeving. Er kan geen
sprake zijn van het vervangen van waardevolle gebouwen door nieuwbouw of
anderszins aantasting van de cultuurhistorische waarde van boerderijlocaties.
Bij omschakeling speelt steeds verevening een belangrijke rol, deze zal ter
plekke moeten worden ingevuld in de vorm van aanleg van
landschapselementen zoals lanen, waterpartijen, poelen, bossages,
houtwallen e.d.

Nieuwe woningen mogen zeker niet binnen de historische setting van de
landgoederen worden gesitueerd. Het is denkbaar nieuwe
landhuizen/buitenplaatsen in het deel van het kleinschalige boslandschap te
plaatsen dat niet direct bij de landgoederen behoort, maar wel binnen het
landgoederen landschap is gelegen. Daardoor bestaat de mogelijkheid ook
een iets grotere bouwmassa (landhuizen) in het buitengebied in te passen
zonder het landschapsbeeld te verstoren (zie navolgende paragraaf Ampsen
etc.)

Ampsen, Verwolde en Joppe

Dit laat onverlet dat in het bijzonder de grotere landgoederen Ampsen,
Verwolde en Joppe onder druk staan. Het agrarische (mede)gebruik van de
landgoederen is niet altijd goed verenigbaar met de exploitatie van het
landgoed. De kwaliteit van genoemde landgoederen levert immers met name
voor de intensievere landbouw ook verregaande beperkingen op. Om die
reden kan een herschikking van functies en gebruik op de genoemde drie
landgoederen noodzakelijk worden geacht. De noodzaak ligt dan in het
bijzonder in de exploitatie en duurzame beheer van het landgoed, dat ook
voor de langere termijn gewaarborgd moet zijn.

De Visie Buitengebied laat deze mogelijke ontwikkelingen toe, mits ze
gepaard gaan met een duurzame verbetering van de omgevingsfactoren en
de exploitatie van het landgoed. Hiervoor zal altijd uit moeten worden gegaan
van maatwerk, dat in samenspraak tussen de gemeente en eigenaren tot
stand kan worden gebracht.
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Samenvatting

landschap parkachtige, historische tuinen
e Oude boerderijen en landerijen

Bos en houtwallen

e Afwisseling bos met kleinschalig
landschap

e Boomgroepen en solitairen in
weides

e Lanen met dubbele bomenrijen
vaak grenzend aan beekdalen

Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen

e Kastelen, landhuizen, villa’s met e Houtwallen versterken
e Boomgroepen en solitairen

handhaven

Lanen met dubbele bomenrijen
versterken

Handhaven kleinschalig
landschap

Cultuurhistorisch waardevol
Hallehuis-boerderijen
Herkenbaar gekleurde luiken
Voorzijde vaak naar weg gericht

bebouwing

Kleinschalig bebouwing:

Materialen: baksteen, hout,
riet, rode of antracietkleurige
pannen of riet genieten
voorkeur.

Eenduidige hoofdvorm

Massa afhankelijk van
omgeving.

Zware erfbeplanting
erfbeplanting | * Bomen: eik, beuk, kastanje, linde
e Griefhoutbosjes: Gelderse roos,

lijsterbes, meidoorn, sleedoorn,
eik, etc.

e Solitaire bomen: bruine beuk,
linde, kastanje

e Hagen: beuk om *hof’ (voortuin)
meidoorn, sleedoorn

e Sierbeplanting en sierhagen
(buxus)

Zware erfbeplanting
Solitairen

Kleinschalige bebouwing:

Tuinachtige beplanting

Landhuis:

Parkachtige beplanting en
aanleg (exoten, rhododendron,
vijvers)
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5.3.4 Stuwwal Lochem: bebost plateau met krans van open essen

Kernkwaliteiten van het landschap

De Lochemse Berg / Paasberg ligt als een plateau in het landschap en is een
bijzonder geomorfologisch element dat goed herkenbaar is. De besloten en
beboste stuwwalkern versterkt het reliéf ten opzichte van de lagere, open
hellingen aan west- en oostzijden. Kenmerkend is de combinatie van open
akkers op de hellingen en bosgebieden. Bij deze krans van open essen horen
oude gehuchten (Zwiep en Barchem) en oude hoeven.

Toekomstige landschapsontwikkeling

De glooiingen van de berg zijn zeer waardevol en aantasting dient te worden
voorkomen. Voor de akkers geldt dat deze open dienen te blijven en dat de
doorzichten dienen te worden behouden. Verdichting met beplantingen en
bebouwing moet worden voorkomen.

Geschiktheid voor landbouw
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De agrarische bedrijven zijn in hoofdzaak langs de rand van de stuwwal
gelegen. Het grondgebruik bestaat vooral uit graslanden en akkers. Op de
gronden, binnen de EHS gelegen, vindt vooral extensief agrarisch gebruik
(agrarisch natuurbeheer) plaats. Verdergaande extensivering is het
uitgangspunt voor dit gebied.

Bij uitbreiding van bedrijven aan de randen van het gebied moet steeds
rekening worden gehouden met de zeer hoge beeldkwaliteit van de gebieden
en dient extra aandacht te worden besteed aan cultuurhistorie (bebouwing)
en landschappelijke situering en inpassing.

Nieuwvestiging van agrarische bedrijven wordt niet toegelaten.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

De omschakelingsmogelijkheden kennen dezelfde beperkingen als binnen de
bos- en landgoedcomplexen. In ieder geval mag hergebruik niet hand in hand
gaan met verdichting van het plangebied of veranderingen van het natuurlijke
reliéf.

Mogelijkheden

Omschakeling naar nieuwe extensieve vormen van recreatie en zorgverlening
denkbaar binnen de randvoorwaarden van rust (stiltegebied) en kwaliteit.
Uitbreiding met bebouwing is zeer beperkt mogelijk. Nieuwe woningen worden
zeker niet binnen het stuwwallandschap gesitueerd maar bij voorkeur aan de
kernrand. De gangbare omzetting naar wonen is eveneens denkbaar, met in
achtneming van de inpassing e.d.

Bij omschakeling speelt steeds verevening een belangrijke rol, deze zal ter
plekke moeten worden ingevuld met bijvoorbeeld extensief grondgebruik,
randenbeheer en aanleg van poelen. Verdichting van het landschap door
beplantingen, anders dan erfbeplanting, dient ook in het kader van
verevening te worden voorkomen. De aanwezige essen dienen open te
worden gehouden.
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Samenvatting

Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen
e Macroreliéf: stuwwal e Geen perceelrandbeplanting in
landschap e Bos open gebieden
e Oost- en westhelling: krans van
open essen

Perceelrandbeplanting
e Wegenstructuur langs de stuwwal

e Bebouwing aan rand stuwwal e Vervangende bebouwing
bebouwing e Diverse bouwvormen toegestaan

e Geen verdichting

e Maximaal 2 bouwlagen

e Zware erfbeplanting e Erfbeplanting behouden
erfbeplanting | * Bomen: eik, beuk, kastanje, linde e Herstellen niet versterken
o Griefhoutbosjes: Gelderse roos,

lijsterbes, meidoorn, sleedoorn, eik,
etc.

e Hagen: beuk om *hof’ (voortuin)
meidoorn, sleedoorn

e Boomgaard
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5.3.5 Essenlandschap: open essen en steilranden, onregelmatige
structuur

Kernkwaliteit van het landschap

Dit landschap kenmerkt zich door de aanwezigheid van bolle open akkers en
oude nederzettingen en beplantingen aan de randen van de akkercomplexen.
De verkaveling is onregelmatig, evenals het wegenpatroon. De enken zijn
open plekken in een overigens vrij besloten landschap. Er komen in dit
landschap, evenals op de landgoederen, karakteristieke oude boerderijen voor
die het behouden waard zijn.

Toekomstige landschapsontwikkeling

Behoud van de openheid is voor de herkenbaarheid van de essen van belang,
nieuwe beplantingen of bebouwingen op de essen dienen daarom te worden
voorkomen.

Voor dit landschapstype geldt hetzelfde als voor de beekdalen: het contrast
tussen de open akker en de beboste randen kan worden versterkt,
bijvoorbeeld in het kader van verevening of landschapsontwikkeling.
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Geschiktheid voor landbouw

Deze gebieden zijn bij uitstek geschikt voor landbouw, de grond is
eeuwenlang geschikt gemaakt voor akkerbouw. Door de iets verhoogde
ligging zijn geen ingrepen in de waterhuishouding nodig om goede resultaten
te behalen. De agrarische bedrijven bevinden zich langs de randen van de
essencomplexen, daar kunnen de bestaande bedrijven doorgroeien.
Afhankelijk van de ligging van het complex binnen het in het reconstructieplan
aangeduide extensiverings- of verwevingsgebied, is meer of minder ruimte
aanwezig voor de uitbreiding van of omschakeling naar intensieve veehouderij
bedrijven (zie voorgaande paragraaf 5.2). Uitbreiding op de es wordt echter
niet voorgestaan.

Eventuele nieuwvestiging van (grondgebonden) bedrijven vindt bijvoorkeur
plaats langs de randen van open essen (niet op de essen zelfs), langs
bestaande infrastructuur en in beginsel op bestaande of voormalige
bedrijfslocaties.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

Omdat dit landschapstype bij uitstek een agrarisch landschap is, moet worden
voorkomen dat bestaande bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden
worden beperkt door nieuwe (stankgevoelige) functies zoals recreatie en
wonen. Hergebruik voor deze functie is in beginsel wel mogelijk maar dient
steeds te worden getoetst aan de gevolgen voor omliggende agrarische
bedrijven.

Wanneer sprake is van verevening dient bovendien rekening te worden
gehouden met het open karakter van de essencomplexen. Verdichting moet
worden voorkomen.

Mogelijkheden

In beginsel staan de in deze visie genoemde hergebruikmogelijkheden ter
beschikking van stoppende agrarische bedrijven. Dit betekent dat zowel
vormen van recreatie, zorg, dienstverlening als wonen denkbaar zijn. Daarbij
kan ook worden gedacht aan meerdere wooneenheden op het erf, binnen
bestaande bebouwing of in vervangende nieuwbouw (zie notitie
functieverandering van agrarische gebouwen in de bijlage van deel 2).
Verevening kan in de vorm van erfbeplantingen of bossages ter verdichting
van de randen van het complex of een bijdrage aan landschappelijke
beplantingen buiten dit landschapstype. Het is voorstelbaar dat aanleg van
landschapselementen elders zinvoller is bijvoorbeeld door aanleg van
houtwallen in kleinschalig gebied of aanleg van poelen in beekdalen.
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Samenvatting

Kenmerken

Uitgangspunten voor
ontwikkelingen

Microreliéf: grote essen en

e Perceelrandbeplanting

landschap stijlranden versterken

e Perceelrandbeplanting e Wegbeplanting versterken

e Houtwallen en hakhoutbosjes e Open houden essen

e Grillige wegenstructuur met

beplanting

¢ Onregelmatige verkaveling

e Oude boerderijen

e Cultuurhistorisch waardevol e Materialen: afgestemd op
bebouwing e Hallehuis-boerderijen omgeving

o Achterzijde vaak naar weg gericht e Bij voorkeur traditionele

e Kleine boerderijtjes kapvorm

e Bij voorkeur 1 bouwlaag

e Zware erfbeplanting e Zware erfbeplanting
erfbeplanting | * Boomgaard voor of naast voorhuis ¢ Handhaven, versterken

e Griefhoutbosjes: Gelderse roos, erfbeplanting

lijsterbes, meidoorn, sleedoorn, eik,
etc.

Hagen: beuk om *hof’ (voortuin)
meidoorn, sleedoorn
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5.3.6 Open broekgebieden: viak, openheid, rechte lijnen

Kernkwaliteiten van het landschap

De voormalige broekgebieden zijn van oorsprong natte, moerassige
heidegebieden. Pas na de uitvinding van de kunstmest werd het rendabel om
deze gebieden te ontginnen. Het zijn daarom zogenaamde ‘jonge’
ontginningen.

Karakteristiek voor dit landschapstype is het rechtlijnige verkavelingpatroon,
grote openruimte met daarin kleine boselementen en houtwallen. De wegen
zijn over het algemeen recht en de verkaveling is regelmatig. Soms liggen de
wegen kronkelig in het landschap waardoor een onregelmatig
verkavelingspatroon ontstaat. Opvallend is dat de oudere 19eeuwse
boerderijen qua karakteristieke overeenkomsten vertonen met boerderijen uit
het hoevenlandschap. Tevens staan ze in een minder strak patroon langs de
weg. Soms dicht op de weg dan weer op enige afstand.

Deze gebieden kennen een zeer open karakter door de aanwezigheid van
relatief weinig bebouwing, beplanting e.d. In landschappelijk opzicht is dit
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waardevol, verruimt het de blik en speelt het zicht een belangrijke rol in de
omgevingsoriéntatie.

Het betreft onder andere de opener delen van de broekgebieden ten noorden
van Lochem die tevens ecologische kwaliteit bezitten omdat weidevogels bij
voorkeur broeden en foerageren in open en vochtige gebieden.

Toekomstige landschapsontwikkeling

Behoud van de openheid is gebaat bij het niet aanleggen van beplantingen en
het oprichten van bebouwing etc.

Omdat het met de weidevogels in Nederland (en in Lochem) niet erg goed
gaat, is de bescherming van weidevogels nodig. Dit wordt mogelijk door in
standhouden van de waterhuishouding (of vernatting), van de openheid en
door nestbescherming (aangepaste landbouwmethodes).

De meeste rechte wegen zijn voorzien van zeer herkenbare wegbeplanting,
instandhouding hiervan is belang voor de identiteit van de gebieden.

Geschiktheid voor landbouw

De broekgebieden zijn rationeel ingericht en kennen grote agrarische
percelen. Het is een primair agrarisch landschap, grotendeels
verwevingsgebied, waarin met name weidevogels kunnen gedijen.

In deze verwevingsgebieden staat de ontwikkeling van bestaande agrarische
bedrijven voorop, met dien verstande dat wel, gezien de vochtige
omstandigheden, in het broedseizoen rekening moet worden gehouden met
weidevogelbeheer.

Specifieke aandacht is nodig voor het landbouwontwikkelingsgebied ten
noorden van Laren in het Larensebroek (zie ook paragraaf 5.2). Het spreekt
voor zich dat in dit gebied de landbouwbedrijven zich kunnen
vestigen/uitbreiden etc. Binnen dit gebied staat het reconstructieplan de
vestiging van intensieve veehouderij toe.

Het betreft een vrij open gebied, waarbij de inrichting en situering van de
agrarische bouwkavels wordt afgestemd op behoud van zoveel mogelijk
doorzichten. Een dergelijk ontwikkeling hoeft niet te conflicteren met de
landschappelijke openheid mits nieuwe bedrijven langs de hoofdwegen
worden gesitueerd.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

Net als de essencomplexen zijn de broekgebieden primair agrarische gebieden
en moet voorkomen worden dat bestaande bedrijven in hun
ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt door nieuwe functies zoals
recreatie en wonen. In veel gevallen zijn al de nodige burgerwoningen
aanwezig, die de mogelijkheden beperken.

Hergebruik voor deze functie is in beginsel wel mogelijk maar dient steeds te
worden getoetst aan de gevolgen voor omliggende bedrijven. Wanneer sprake
is van verevening dient bovendien rekening te worden gehouden met het
open karakter van de broekgebieden. Verdichting moet worden voorkomen.
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Mogelijkheden

In beginsel staan de in deze visie genoemde hergebruikmogelijkheden ter
beschikking van stoppende agrarische bedrijven.
Verevening kan in de vorm van erfbeplantingen rond het erf en in de vorm
van een bijdrage aan landschappelijke ontwikkelingen elders in het
buitengebied, bijvoorbeeld door bijdrage in een vereveningsfonds. Het is
voorstelbaar dat aanleg van landschapselementen elders zinvoller is
bijvoorbeeld door aanleg van houtwallen in kleinschalig gebied of aanleg van
poelen in beekdalen.

Samenvatting
Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen
Vlak en open e Openheid behouden
landschap e Rechte wegenstructuur met ¢ Wegbeplanting
(deels) beplanting e Rechte lijnen
e Grote, rechte percelen met e Natte natuur ontwikkelen
sloten e Broedvogels beschermen
e Weinig beplanting
e Bomen: els, wilg, vuilboom,
Gelderse roos, vlier vogelkers
e Bebouwing uit jaren ‘30 en later | ¢ Materialen: afgestemd op omgeving
bebouwing e Bebouwing met voorkant naar Maximaal 1-2 bouwlagen
wegzijde
e Bebouwing langs wegen gelegen
e Hallenhuizen
e Diverse bouwvormen vanaf
begin 20° eeuw
e Bomen: populier, wilg, berk, Hagen en windsingels versterken
erfbeplanting els, es Kleine boomgaarden behouden
e Hagen: beuk om *hof’ (voortuin)
meidoorn, sleedoorn
e Windsingels op zuid-west zijde
e Boomgaard klein
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5.3.7 Kleinschalig kampenlandschap: essen, houtwallen, bosjes,
lanen/paden

Kernkwaliteiten van het landschap

Deze gebieden omvatten het kampenlandschap langs de beekdalen en de
gebieden rondom de grotere bosgebieden en landgoederen. Het
kampenlandschap is typerend voor de Graafschap en kenmerkt zich door een
afwisseling van boerderijen, erfbeplantingen, houtwallen, hakhoutbosjes,
eenmansessen (opgehoogde akkertjes) e.d..Deze kleinschaligheid is behalve
zeer aantrekkelijk in landschappelijk en recreatief opzicht ook voor veel
diersoorten (struweelvogels, amfibieén, zoogdieren) van belang.

Gemeente Lochem 77
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



Toekomstige landschapsontwikkeling

Met de agrarisch ontwikkelingen naar meer grootschaligheid staat het
kampenlandschap echter onder druk doordat op veel plaatsen de beplantingen
zijn verdwenen. Hierdoor zijn beekdalen en kleinschalige landschappen steeds
meer op elkaar gaan lijken. Behoud van de afwisseling met grotere en
kleinere beplantingen is van belang voor de landschappelijke en de
ecologische waarde. Het herstel van erf- en perceelsrandenbeplantingen wil
de gemeente dan ook bevorderen.

Darbij geldt - herstel van de kleinschaligheid op die plaatsen waar dit reéel is:
in het kader van verevening, in gebieden met een ecologische
verbindingsfunctie en waar middelen beschikbaar zijn in het kader van het
programma beheer. Behoud van de aanwezige landschapselementen staat
voorop.

Geschiktheid voor landbouw

De landbouw in dit landschapstype is divers, omdat de aanwezigheid van
landschapselementen, natuurgebiedjes, wisselende droge en natte percelen
landbouw niet overal in gelijke intensiteit toelaat. Volgens het
reconstructieplan hoort het verwevingsgebied grotendeels tot het
kampenlandschap. Op enkele locaties (Groot Dochteren, Katgershoek,
Oosterenk, Nettelhorst) is ook sprake van ontwikkelingslocaties in het
verwevingsgebied. Op deze ontwikkelingslocaties is een uitbreiding van
intensief veehouderij op bestaande agrarische bedrijfslocaties mogelijk, als
het aan bepaalde criteria voldoet. In deze verwevingsgebieden staat de
ontwikkeling van bestaande agrarische bedrijven voorop, met dien verstande
dat wel rekening moet worden gehouden met locale omstandigheden zoals
hoogteverschillen, vochtige percelen bij de beken of de aanwezigheid
beplantingen. Het is niet de bedoeling dat de ontwikkeling van de agrarische
bedrijven ten koste gaat van de nog bestaande ruimtelijke kwaliteit.

In de gebieden waar nog veel landschapselementen behouden zijn, maakt dat
de gronden zowel voor intensieve veehouderij, akkerbouw als voor
melkveehouderij meer beperkingen kennen. De beste perspectieven gelden
hier vooral voor de melkveehouderij in combinatie met landschapsbehoud en
verbreding, zeker wanneer dit gepaard kan gaan met extensivering van het
grondgebruik, in de vorm van weidebouw. Uitbreiding van de bestaande
melkveehouderijen kan doorgang vinden zonder ten koste te hoeven gaan
van het landschap en kan goed worden gecombineerd met recreatief
nevengebruik. Een goede inpassing van de erven door middel van
erfbeplanting draagt veel bij aan de ruimtelijke kwaliteit.

Functieverandering — wonen en werken

Beperkingen

De kleinschalige landschappen veranderen langzaam van een primair
agrarisch gebied naar een gemengd gebied, met vooral recreatieve potenties.
Wel moet worden voorkomen dat bestaande bedrijven in hun mogelijkheden
worden beperkt door nieuwe (stankgevoelige) functies zoals recreatie en
wonen.
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Hergebruik voor nieuwe functies is in beginsel wel mogelijk maar dient steeds
te worden getoetst aan de gevolgen voor omliggende bedrijven.

Mogelijkheden

In beginsel staan de in deze visie genoemde hergebruiksmogelijkheden ter
beschikking van stoppende agrarische bedrijven. Dit betekent dat zowel
vormen van recreatie, zorg, dienstverlening als wonen denkbaar zijn. Daarbij
kan ook worden gedacht aan meerdere wooneenheden op het erf, binnen
bestaande bebouwing of in vervangende nieuwbouw. In beginsel bezit dit type
landschap een vrij hoge draagkracht voor diverse activiteiten en
ontwikkelingen, mits zorgvuldig ingepast.
Verevening kan in de vorm van erfbeplantingen rond het erf, aanleg van
houtwallen, boomgaarden, poelen, extensief beheer e.d. De mogelijkheden

zijn veel.
Samenvatting
Kenmerken Uitgangspunten voor
ontwikkelingen
e Kleinschalig landschap Houtwallen en hakhoutbosjes
landschap Microreliéf: eenmansessen en Perceelrandbeplanting
stijlranden Wegbeplanting
Perceelrandbeplanting
e Houtwallen en hakhoutbosjes
Grillige wegenstructuur met
beplanting
e Vaak grenzend aan beekdalen
e Hallehuis en afgeleide hallehuizen (T- Materialen: afstemming op
bebouwing boerderijen, Krukhuizen) omgeving

e Verspreide bebouwing
Jonge en grote boerderijen

erfbeplanting

Zware erfbeplanting
Bomen: eik, beuk, kastanje, linde
Hagen: beuk om ‘hof’ (voortuin)
meidoorn, sleedoorn

e Griefhoutbosjes: Gelderse roos,
lijsterbes, meidoorn, sleedoorn, eik,
etc.

e Boomgaard voor of naast voorhuis

Handhaven, versterken
traditionele erfbeplanting
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6 UITVOERING

In november 2005 zijn er discussieavonden gehouden over de Visie
Buitengebied.

Tijdens deze avonden is er gesproken over de rol van de gemeente bij de
uitvoering van de visie. Met name gaat het dan om de wijze waarop de
wenselijke landschappelijke situatie in beeld wordt gebracht.

In het algemeen is uitgesproken dat de gemeente actief initiatieven zal
moeten begeleiden. De deelnemers aan de avonden zien de gemeente graag
in een actief begeleidende rol bij de uitvoering van plannen. De initiatieven
liggen en komen bij de gebruikers van het gebied. In dat opzicht kan de
gemeente een meer terughoudende positie innemen.

Deelnemers vragen tot slot om een duidelijk beleidskader, waaraan de
initiatieven kunnen worden getoetst en waaruit blijkt op welke wijze het
buitengebied ingericht kan worden, zowel de landschappelijke en de overige
gebruiksmogelijkheden.

De uitvoering zal door de gemeente op verschillende fronten ter hand worden
genomen.

In de eerste plaats vormt deze Visie Buitengebied een belangrijke basis.
Vervolgens is de gemeente doende om in samenspraak met de gemeenten
Bronckhorst en Zutphen een Landschaps OntwikkelingsPlan (LOP) op te
stellen. In het LOP zal de nadruk liggen op de uitvoering en wijst ook de weg
in de uitvoeringsregelgeving en subsidiemogelijkheden.

Gemeente blijft actief in het stimuleren van initiatieven, daar waar ze
uitblijven en daar waar initiatieven het meest gewenst zijn. Echter de meeste
kans van slagen om daadwerkelijk en ook duurzaam het gewenste
landschapsbeeld uitgevoerd te krijgen is om de particulier/grondgebruiker ook
daadwerkelijk te belasten met de uitvoering van de plannen. Initiatiefnemers
moeten aanleggen, zijn er bij betrokken en staan achter de plannen; immers
aanleg vindt plaats op vrijwillige basis. Doordat de particulier/grondeigenaar
een drive heeft om het aan te leggen is er ook een garantie op een deugdelijk
onderhoud en beheer van het landschap.

Een actieve participatie vanuit de gemeente in particuliere initiatieven geeft
ook goed gewerkt in een tweetal “pilot” uitwerkingen van het
reconstructieplan.

In de gemeente is veel ervaring opgedaan met de reconstructie. Op het
grondgebied hebben twee reconstructieprocessen gespeeld. Het betreft het
‘Project Grondgebonden Perspectief’ en het project ‘Stroomgebied
Dortherbeek, fase 1’. De gemeente heeft actief geparticipeerd in deze twee
processen en daarbij ervaring opgedaan.

De gemeente zal zich blijven inzetten voor de uitvoering van dit soort
processen en initiatieven. Zij wil daarin een begeleidende rol blijven vervullen
en bedrijven en burgers in het buitengebied een helpende hand bieden bij de
totstandkoming van plannen. De gemeente wil meedenken en meewerken aan
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plattelandsvernieuwing, functieveranderingen van vrijkomende agrarische
bebouwing, bedrijfsverplaatsingen etc.

Uiteraard blijft de gemeente in deze processen ook haar wettelijke taken
(vergunningen, toezicht, handhaving) uitvoeren.

Uit het collegeprogramma blijkt verder dat veel belang gehecht wordt aan de
inbreng van burgers bij de beleidsontwikkeling. Dat betekent, dat deze Visie
Buitengebied op enigerlei wijze moet worden afgestemd op de diverse
dorpsvisies (Almen, Barchem etc) die als burgerinitiatieven worden
vervaardigd.

In principe is de onderhavige visie Buitengebied de input/het kader bij de
beoordeling van de dorpsvisies. Afwijking van de Visie Buitengebeid is
mogelijk, mits de raad daartoe besluit door goedkeuring van de afwijkende
dorpsvisie.

Uiteindelijk is de Visie Buitengebied een bouwsteen voor een nieuw op te
stellen bestemmingsplan voor het buitengebied

Er komt een integrale herziening van de bestaande bestemmingsplannen in
het totale buitengebied van de Gemeente Lochem. Naast de visie zijn er
meerdere bouwstenen zoals de notitie functies buitengebied, het genoemde
LOP, de doorwerking van het reconstructieplan en het streekplan.
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7 MAATSCHAPPELIJKE HAALBAARHEID

In hoofdstuk 2 van dit document is het planproces nader uiteen gezet. Reeds
voor de herindeling heeft een aantal discussie avonden met de burgers
plaatsgevonden over de toekomstige inrichting van het buitengebied (zie
hoofdstuk 2).

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de informatie, discussie etc. over de Visie
Buitengebied die na de herindeling gestalte heeft gekregen.

In eerste instantie is in november 2005 een aantal discussieavonden
georganiseerd, waar de burger kennis kon nemen van de plannen voor het
buitengebied, die de gehele (nieuwe) gemeente behelsden.

Daarna heeft in november 2006 een nieuwe presentatie plaatsgevonden en is
de visie aangepast voor vaststelling in de gemeenteraad.

7.1 Visie Buitengebied november 2005

Op 15, 16 en 17 november 2005 hebben er discussieavonden plaatsgevonden
over de ontwikkeling van een visie op het buitengebied van Lochem.

De avonden zijn goed bezocht. Circa 100 bezoekers per avond.

De opzet van de avonden was om de raadsleden in gesprek te brengen met u.
Op de discussieavonden zijn twee centrale thema’s aan de orde geweest, nl.

- het landschap en de leefbaarheid en

- de rode ontwikkelingen in het buitengebied.

Na een algemene presentatie van de ontwikkelingen in het buitengebied en de
toelichting op de genoemde thema'’s, is er in groepen gediscussieerd.

De resultaten van de discussies kunnen als volgt worden samengevat.

Landschap

Gemeente zal actief initiatieven moeten begeleiden en een goed en duidelijk
toetsingskader moeten maken, bijv door het opstellen van een
landschapsontwikkelingsplan. Er moet uitkomen waar welke
landschapsontwikkeling (in detail) is toegestaan. (bijv aangeven van enken
die in een kleinschalig landschap liggen, maar vanuit cultuurhistorie open
moeten blijven) Gemeente moet initiatieven stimuleren waar initiatieven
uitblijven of waar initiatieven gewenst zijn (herstel oude beekdalen). De
uitvoering moet door particulier initiatief plaatsvinden daarmee is er meer
garantie voor een goed onderhoud en beheer. Gemeente moet particulieren
de weg wijzen in het land van de regels en subsidiemogelijkheden.

Buitenplaats

Het landelijke gebied van Lochem is in z'n algemeenheid niet gebaat met
buitenplaatsen. De verwachting is dat de volkshuisvestingsdoelen met de
realisering van buitenplaatsen niet wordt gehaald. Het wonen op een
buitenplaats is niet mogelijk voor een starter op de woningmarkt. Alleen
projectontwikkelaars worden er beter van. Ten aanzien van de groene doelen
is de verwachting dat de gemeente niet in staat is de ontwikkeling van
buitenplaatsen goed te reguleren. Geldt in z'n algemeenheid voor het totale
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vereveningsprincipe. Indien de ontwikkeling van een buitenplaats leidt tot
extra mogelijkheden, is wellicht een enkel experiment het proberen waard.

Nieuwe bedrijvigheid in Voormalige Agrarische Bedrijven

Met deze ontwikkeling moet terughoudend worden omgegaan. Er zijn enkele
uitwassen bekend. Te grote bedrijven kunnen niet, kleine bedrijven moet n bij
doorgroei naar het bedrijventerrein. Maar kleinschalige bedrijvigheid, qua
milieu-uitstraling en verkeersaantrekking, in bestaande bebouwing is
toelaatbaar. Nieuwbouw wordt niet uitgesloten, mits het karakteristieke
bebouwing betreft. Regels overheid beperkt houden anders komt geen enkel
initiatief van de grond.

Wonen in of ter plaatse van Voormalige Agrarische Bedrijven

Er behoren beperkte mogelijkheden te worden geboden voor woningbouw ter
compensatie van de voormalige stallen. Het bouwen moet plaatsvinden
binnen het agrarisch bouwblok. Woningbouw moet zo veel mogelijk voldoen
aan volkshuisvestingsdoelen. 1 a 2 Woningen in het wat duurdere segment
worden in z'n algemeenheid acceptabel geacht. De sociale woningbouw moet
plaatsvinden aan de rand of in de kernen. Aandacht wordt gevraagd voor de
beeldkwaliteit. Sloop is een vorm van verevening. Mag geen nadelige invloed
hebben op agrarische activiteiten in de buurt.

De voorgaande uitkomsten zijn betrokken bij de verdere uitwerking en
aanpassingen van het plan.

7.2 \Visie Buitengebied november 2006

In 2006 is door B&W de Visie Buitengebied verder uitgewerkt. In de eerste
discussieavonden stond de mogelijke inrichtingsalternatieven ter discussie.
Bijvoorbeeld wel of geen nieuwe buitenplaatsen, in welke mate nieuwe
bedrijvigheid toegestaan kan worden, de landschappelijke versterking etc.

In november 2006 zijn de resultaten van de eerste discussieavonden verwerkt
in één inrichtingsvoorstel, oftewel tot de Visie Buitengebied (zie ook
navolgende paragraaf)

7.3 Aanpassingen n.a.v informatieavond november 2006

Belangrijkste aanpassingen ten opzichte van de eerdere voorstellen in

november 2005 zijn in hoofdlijnen als volgt.

e Een verdere uitwerking van de landschaptypen. In november 2005 is nog
uitgegaan van een kaart “behoud van ruimtelijke karakteristiek” waarin het
buitengebied was onderverdeeld in beekdal, kleinschalig, open en overig
landschap. In de visie van november 2006 is uitgegaan van zogenaamde
kernkwaliteiten van het landschap en een nadere meer gedetailleerde
indeling aangegeven van de verschillende landschaptypen en
kernkwaliteiten.

e Geen grootschalige ontwikkelingen in de vorm van nieuwe landgoederen of
buitenplaatsen.

e Een interim-regeling vrijkomende agrarische bedrijven.
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e Een afstemming met de zogenaamde Samenhangende visie Wonen en
Werken, waarin mogelijke uitbreidingen van de kernen zijn aangeduid.

In november 2006 is de Visie Buitengebied gepresenteerd aan de burgers.
Ook deze avond is druk bezocht.

Na een korte toelichting van het plan, werden burgers in de gelegenheid
gesteld te discussiéren en vragen te stellen aan de raadsleden.

In bijlage 3 van dit document zijn de vragen van de burgers en de
antwoorden van de raadsleden weergegeven.

Naar aanleiding van de discussie en vragen is de visie verder aangepast en
uitgewerkt.

Belangrijke aanvullingen en wijzigingen ten opzichte van de eerdere kaarten
betreffen de volgende aspecten.

- De Visie kaart is verder uitgewerkt. In de versie van november was
een deel van het buitengebied aangemerkt als "meng gebied” of
overig gebied. Aangegeven werd dat ook deze gebieden
kernkwaliteiten bezitten en de gehanteerde indeling te grofmazig
was. De kaart is om die reden verder uitgewerkt en de
menggebieden zijn niet langer opgenomen.

- Op de kaart van november waren de open essen aangeduid. Deze
essen maken echter veelal onderdeel uit van een specifiek
essenlandschap. Laatstgenoemde is dan ook als landschaptype en
kernkwaliteit aangeduid. De aanwezige essen zijn ook als
aanduiding op de kaart gebleven.

- Op de kaart is het kleinschalig landschap nu benoemd als bos- en
landgoederen landschap. Binnen dat landschaptype zijn de grotere
landgoederen Ampsen, Verwolde en Joppe specifiek aangeduid.
Binnen deze drie gebieden is sprake van een hoog welstandniveau
(opgenomen in de welstandnota), maar belangrijker nog kan met
maatwerk nieuwe ontwikkelingen plaatsvinden. De ontwikkelingen
moeten ten dienste staan van een duurzaam landgoederenbeheer.

- Op de kaart zijn zoekzones voor nieuwe woongebieden van alle
kernen aangegeven. Een afweging en keuze zal in de actualisering
van de visie Wonen en Werken 2007, naar verwachting medio
2007, plaatsvinden.

- Op de Visiekaart is de Molenbeek, Huurnerbeek en
Voorste/Dortherbeek aangemerkt als landschappelijke structuur-
drager.

- De tekst van deel 1 is geactualiseerd en op onderdelen
herschreven. Inhoudelijk is echter geen sprake van grote
wijzigingen.
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INLEIDING

Hudige situatie landbouw

De achteruitgang wan het aantal landbouwbedrijven is al enige fijd gaande. Sinds 1950 (200,000
bedrijven) is al meer dan de halft van de bedrhjven in Mederland gestopt. In 2005 zijn er nog 20,000
bedrijven geteld. Landalijk gezien stopt elk jaar zo'n 3 % van de agrariars. In Locham is de afgelopen 15
jaar circa 40% van de bedrijven gestopt. Momenteal ziin er van de 1000 badrjven in 1990 nog niim G600
Ve,

Toekomstverwachting

Do verwachting is dat deze tendans in de toskomst versneld wordt doorgezet en er in 2015 ndelijk
gezien nog 60.000 bedrijven owver zullen zijn. Redenen hisrvoor ziin de veranderende economische
megelijkheden en milieuregelgeving, waardoor veel bedrijven weinig tot geen tocekomstperspectief
hebben. Daamaast zin er veel cudere boeren zonder bedriffsopvolger. In Mededand is 55% van de
boeren 50 jaar of ouder. De ontwikkelingen in de agrarsche bedriffsvoering in Locham lopan in de pas
mat da landalijke cijfars.

Provincizal beleid

Indign voor deze stoppende bedrijven geen alternatief wordt geboden, zal leegstand van de bebouwing
en schuren lziden ot verpaupering. Hergebruik van agrarsche bebouwsing wordt dan ook als oplossing
aangedragen om de economische en sociale kwaliteit wvan het buitengebied te behouden c.q. te
varsterken. Da provincie Geldedand biedt in het Streekplan 2005 (vastgestald 29 juni 2005) middek de
regeling functieverandering in wonen en werken' hiervoor de planologische megelijkheden. In geval van
yrijkomende agrarische bebouwing kan in de bijgebouwen een vervangende woon- of werkfunctie wordan
ingepast. Op deze wize kunnen alernatieve economische functies in het buitengebied worden
ontwikkeld, die onder meer de leefbaarheid van het platteland kunnan varstarkean.

Gameenialjl baisid

In deze beleidsnotitie is de funclieveranderingsregeling van de provincie nader uitgewearkt en wordan door
de gemeents Lochem aanvullends voorwaarden gesteld aan de nieuwe functies. Bij daze uitwerking zijn
onder meer de wuitgangspunten  wvan  het  Reconstructieplan  Achterhosk  en  Liemers, de
functieveranderingsnotitie van de regio Achterhoek ‘Functies zoeken plaatsen zoeken functies’ an
milieuregelgeving  zoals onder mesr vasigesteld in de “Wet stankemissie veeshouderijen in
landbouwontwikkelings- en verwevingsgebieden' mesgenomen. Tewvens zijn de uitkomstan van de
discussieavonden inovember 2005) over de Visie Buitengebied bij deze naotitie batrokken.

Intarim-beleid

Hat Streekplan Geldardand 2005 maakt het mogalijk om in regionaal verband op ondardelen af te wijken
van het streskplanbeleid fen aanzien wan functieverandering. De in de Regio Stedendrhzhoek
samenwerkende Gelderse gemesnten gaan hier de komende tijd nader inwulling aan gewen. Indien
ragionaal tot een afwijkend beleid van het Streekplan wordt gekomen en het college van Gedeputesrde
Staten van Geldertand zich hierin kan vindan, dan is het college bereid de Provinciale Staten eon voorstal
te doan tot afwijking van het genereke streekplanbeleid. De regionale notitie zal dan in de plaats treden
van het Streekplanbeleid. Yoodiggende notitie is vitgewerkt binnen het kader van het streekplanbeleid en
vormt tot die fijd het bekeid voor functieveranderingen in Locham. Om deza raden is da notitie als interim-
beleid door de raad vastgestald.

Relatie Visle Butengebisd

De notitie “Funclieverandering van {agrarsche) bebouwing in het buitengebied wan Lochem™ is
lcsgekoppeld van de YVisie Buitengebied. Deze wolgen beide ean afzonderlijk vaststellingstraject Dit haeft
enerzijds te maken met het verschillende abstractieniveau. De noliie “Functieverandering wvan
fagrarsche) bebouwing in het buitengebied wan Lochem' & bedoald om concrete aanwragen woor
functieverandering ta kunnen tostsen. De Visie Buitengebied heeft een mesr abstract karakter de
onderwerpen zijn onder mear de kemkwaliteiten van het landschap, leefbaarheid en nieuwe vormen van
wornen. Anderzijds is de nofiie ‘Functieverandering van {agrarische) bebouwing in het buitengebied van
Lochem' nu geread voor inspraak, terwijl de Visie Buitengebied nog werder moet worden uitgewerkt. Op
basis van het nieuws Streckplanbalaid zijn al nuim 40 aanvragen om functieverandering ingadiend, waar
op korte temmijn antwoord op moet worden gegeven. Ma vaststelling vormen de wvisie en de notitie
bouwstenen voor het nieuwe bestermmingsplan Buite ngebied.
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Bestinnik oveneg

2m het draagvlak van de notiie bij de provincie af te tasten hebben twee bestuudike overleggen
plaatsgehad. Allereerst heeft wethouder Egqaink op 20 maart 2006 overleg gehad met gedeputesrds
Petars. Maar aankiding hiervan heeft gedeputesrde Peters op uitnodiging van de  raadscommissie
VROEM (Volkshuiswvesting, Ruimtelijke Ordening, Economische zaken en Milieu) zin standpunten
tosgelicht in de commissievergadering van 11 mei 2006, De belangriksts vitgangspunten wvan de
gedeputserds worden hier kort varmakl. Er kunnen gesn niguwse solitaire woningen worden opgericht
omdat nieuwe bebouwing most bestaan uit een gebouw met meerdere woningen. Reden hiervan is dat
de Staten met de functieverandering invulling willen gevan aan het volkshuisvestingsbeleid idoslgroepen
starters, jongeren en ouderen). Bij functieverandering naar werken is geen nieuwbouw mogalijk. Alleen in
regionaal verband kan worden afgewekan van hat provinciaal beleid. Overgens kan ook in regionaal
varband niet worden afgeweken van het standpurnt om geen nieuwe vrjstaande woninoen toa te staan.
Daze uitgangspunten hebben geleid tot aanpassing van de notitie.

Agmvragen

Alle verzoekan om functisverandaringan worden aan deze nofitie getoatst alvorens het college van BEW
ean boslut neamt om eventuele medewerking., Om verzosken goed te kunnen becordelen dient een
concrest vitgewerkt plan te worden ingediend, waaruit aard, omvang en schaal van de activiteiten blijlkt.
Wooral bij een werkfunctie dienen de activiteiten goed te worden omschreven, Tevens dient een tekening
van de huidige en gewenste situatie te wordan bijgevoegd, met daarbi vemmeld het t2 slopen en ta
behoudan enfof nisuw t2 bouwen oppervlak.

Looswizer

In hoofdstuk 1 wordt de agrarische bedrijfsvoaring toagelicht. Vervolgens zijn in hoofdstuk 2 de algemeane
voorwaarden wvoor functisverandaring opgenomen. De landschappalijke inpassing komt in hoofdstuk 3
aan bod. De aanvullends voorwaarden met betrekking tot een vervangende woonfunctie zijn beschravan
in hoofdstuk 4. Yoor de volledigheid wordan in hoofdstuk 5 de overige mogelijkhedan voor wonen in hat

buitengabied genoamd. Tot slot worden de voorwaarden voor een functieverandering in werken in
hoofdstuk & wermeld.
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1. AGRARISCHE BEDRIJFSVOERING
1.1, Inleiding

Do agrarsche sector is aan weranderingen onderhevig. Bedrijven breiden fors  uit, ontwikkalen
neverfuncties of willen van functie veranderen. Dit heeft grote gevalgan voor da invulling van het landalijk
gebied. Vandaar dat in dit esrste hoofdstuk de agrarsche bedriffsvoaring cantraal staat an als vertrakpunt
dient voor de vitwerking van nevenfuncties en functisverandering in wonen an wearkan. In dit hoofdstuk
volgt allersarst een beschrijving van het wettelijk kader, het soort Badrijvan in Lochem en de omvang en
aard van de badrjven. Tot slotwordt ingegaan op de mogelijkheden voor nevenfuncties.

1.2. Wettelijk kader

Reconstructieplan

Het Reconstructieplan Achterhosk en Liemers biedt mogelijkheden tot wverbetering van de sociaal
economische structuur van de landbouw. In het plan wordt veel bestaand beleid opoewvoerd dat
uitgewvoerd most worden. Mieuw is de zonering waarbij de ontwikkeling van de intensieve veshouderij
ruimtalijk  wordt  gestuurd. Het gebied iz ingedeeld in  landbouwontwikkelingsgebiedan,
varwevingsgebieden en extensiverngsoebieden. Intensieve veshoudearijon wordt ean toakomst geboden
in de landbouwontwikkslingsgebieden. In die gebieden kan men zich niauw- en hervestigen. Dok kan
men zich onder voorswaarden vestigen in de verwevingsgebiedan. Met een verplaatsingsrageling wordt
het beleid tot bevordering van het perspectief voor de intensieve veshouderj gestaund. Dok wil het
reconstructieplan het perspectief van de rundveehouderij verbeteren. De grondgebonden landbouw is de
belangrjkste economische activiteit in het buitengebied en een belangrike drager van het alom
gewaardesrds culluurlandschap. De grondgebonden landbouw most kunnen blijven concurreran op de
waraldmarkt en er moet perspectief zijn voor vergroting, verbrading en verdiaping.

Wet ammoniak en veehouden

Dok is de Wet ammoniak en veshouderij thierna: WAY) van toepassing op het Reconstructisgebied. De
WAY iz gericht op de uitstoot van ammoniak door veshouderijen. De WAY geaft eisan tan aanzien van de
bedriffsvoerng en  —ontwikkeling in de  landbouwontwikkelingsgebiaden, vervevingsoebieden an
extensiverngsgebiedan. Opgemerkt most worden dat de begrenzing van de gebiedan van de WAY nist
geheal oversen komt met de gebiedsbegrenzing van het Reconstructieplan. Dit kan er bijvoorbeald voor
zorgen dat een veshoudern op basis van het Reconstructieplan binnen het varevevingsgebiad valt, tarwijl
op basis van de WAY er sprake is van ean extensiveringsgebied.

Onderscheid wordt ook gemaakt tussen intensieve veehouderjen en extensiove veshoudarjen, zoals
malkmundveshouderjen. Binnen extensiveringsgebieden (een straal van 250 meter rondom kwetsbars
gebieden zoals bedosld in de WAY) geldt een emissieplafond. Op basis van da huidige milieuvangunning
an de maximale emissie-sisan uit het Besluit huisvesting milieubehear wordt dit maximale emissieplafond
bepaald. Uitbreiding van de veestapel kan met in acht neming van zowel hat emissieplafond als de
maximale emissie-gisen voor nieuwbouw die zijn vermmeld in het Basluit huisvesting milisubsheer. Dit
emissiaplafond geldt nist voor melkrundveshouderjen. Deze kunnen op basis van de WA vitbreiden ot
110 melkkosien en 77 stuks jongves zonder dat het emissieplafond galdt.

In het Basluit huisvesting milieubehear ziin, zoals al gemeld, maximale emissig-gisen opgenomen woor
het houden van dieren. Deze eisen zijn verschillend met de woomalige Groen-Labelstallen. Mist alle
Groen-Labelstallen voldoen aan de mazimale emissie-sizan van het Besluit huisvesting milisubsheer. In
landbouwontwikkalings- en versevingsgebieden geldt geen emissieplafond an hoatt allean maar rekening
te worden gehouden met de maximale emissie-gisen uit het Besluit huisvesting milisubahaer.

Wet stankemissie veshouderien in isndbouwomwikkelings- en venweving sgabiodon

De wet stankemissie veshouderijen in land bouwontwikkelings- en verwevingsgabieden (hiema: Stankwet)
regelt het becordelen wvan stankhinder afkomstig van wveehouderijen in landbouwontewikkelings- en
varwavingsgebieden. Momentesl werkt het ministerie van LMY aan ean Stankwat die gaat gelden voor
geheal Mededand. Tot die tijd gelden vioor de extensiverngsgebiedan de oude regelingen met betrakking
ot de stankbeoordaling.

In de regeling behorende bij de Stankwet ziin omrekeningsfactoren per dierscort bepaakl, evenals de
minimale afstandan die bij het aantal mestvarkeneenhedan (mva) horen. ok is in de Stankwet bepaald
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tot welke categore een activiteitfunctie behoort (bijpoorbesld een camping of burgerwoning in het
buitengabiad). Bij elke categone hoort ean bepaalde bescheming.

Tewvens is in de Stankwet de mogelijkheid opgenomen om een gameentelijke verordening op te stellen die
mogelijkheden  wvoor  nevenactviteiten  mogelijk  maakt, zonder dat  hierdoor een  strenger
beoordelingsregime (andere categorie) van toepassing wordt op het bedriff. Deze wverordening is
afgestamd op deze balaidsnotitie an is op 22 mei 2006 tar vastgestald door de gemesntaraad.

Dp dit moment is een watswijziging in voorbergiding. De Stankwet wordt ingetrokken, waama de Wet
geurl‘ninu:ler en veshouderj in werking zal treden. Het ontwerp van dit wetsvoorstel ligt ter goedkaurning bij
de 1% kamer.

Da nisuwe “stankwet komt in plaats van de stankwet voor de reconstructiegebieden en drie
stankhandreikingen. De nieuws wet zal gaan gelden voor heal Medarland. De Tweads Kamer heseft da
regering varzocht om dit nieuwe landsdekkend beoordelingskadar voor stankhinder op te stellen an dat
vast ta legoen in ean wat

Belangrike inhoudalijke wijziging in de wet is dat onderscheid wordt gemaakt tussen maximaal
tosgestana geurbalasting binnen en buiten da bebouwds kom en concentratie an niet-
concentratiegebieden. Daamaast mogen gemesntan de nomen vangren. Gemeenten kunnen naar
benedan en naar bovan afsijken.

Litgangspunten bij de nisuwe wet ziin dat @an de ene kant de vitbreidingsmogelijkhedean van de
vaahouderijsector niet in gevaar komen, maar ook dat burgers opimaal tegen geurhind er worden
beschemd.

De Wet Geurhinder en Yeshoudenj gaat ook regelen hoe om te gaan met voormalige agransche
bedrifzwoningen. Stopt momentzel een veshouder met boaren, dan krjgt de voomalige bednjfawoning
automatisch dae status van gewone “burgeraoning’ met het bijbehorands recht op 2o min mogelijk
stankoverast. Met als consequentie dat de andere bosranbedrijven in de buurt van deze woning rekening
moatan houden met de stankoverkast die ze veroorzaken. Ook hier geaft de nieuwe wat ruimts voor
maatwerk. De gemeents mag zelf bepalen welke *bescheming’ de voommalige bedriffswoning most
krijgen; die van een burgervoning of van een badrijfswoning.

1.3. Soort badrijven

Da landbouw is in te delen in ean tweetal categoriesn, veeteelt en akkerbouwiuinbouw. De messte
landbouwbedrijven in de gemeents Lochem bestaan uit veetzalt.

Da gegevens uit het gemeentelijke milisuvergunningenbestand op 1 januari 2006 zijn:

Malkveehouderijen 505
Gameangde agransche badrijvan 26%
WVarkenshouderijen 9%
Kippanhoudarijen 3%
Owvarige veahoudarijen 6%

Akkerbouw- en tuinbouwbadrijven 6%

Opvallend is dat in de gemeente Lochem relatief veel gemengde weshouderijen zijn. Yaak zijn dit in
hoofdzaak malkrundveshouderjen mat vanuit het verleden een intansieve veshoudarnijtak, veelal varkens.
De tendens is dat de specialisatie in de landbouw zich doorzet. Deze tendens wordt mede verstarkt door
de uitgangspunten van het Besluit huisvesting milieubsheer, waarin is geregeld dat bij nieuwwbouw van
stallen strenge emissie-aisan voor ammoniak gelden. Deze emissie-elsen gaan op termijn ook gelden

voor de bestaande stallen. De verwachting is dat dan veel gemengde bedrijven zullen overschakelan op
&én diersoort, omdat de investeringen anders niet rendabal zijn.

1.4, Omvang en aard badrijven

Door de voortdurende schaalvergroting in de landbouw komen steads meer agrarigrs op een kesrpunt te
staan. Moeten ze kiezen voor schaalvergrofing, verbreding of juist het bedindigen van de veshouder).
Tevens heeft een groot aantal bedrijven geen bedrjffsopvolger, waardoor bedrijffsbegindiging vaak de
enige mogelijkheid is.
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In het buite ngebied zie je dit duidelijk terug. Ean gedeslte van de agrargrs wil doorgroeian en braidt wit in
het aantal stuks ves, terwijl een andere groep agrarars een andere vorm van inkomsten zoekt naast het
bestaande agrarische badrijf. Tot slot is er de groep stoppende agrarigrs waar de bijgebouwean vrijkomen
en waarvoor ean nieuws functie moet worden gevonden. Tewvens is er nod een groep te scharen onder
het kopje “hobbyisoeren’. Deze groep kenmerkt zich door het kkinschalige karakter van de activiteitan,
zowel voor vestealt als akkerbouw.

1.5. Mevenactiviteiten

Er zijn verschillends vormen van nevenactviteiten bij het agrarsch badrijf te bedenken. Nigt elke vorm is
aven gewenst in het buitengebied. Deze notitie geeft het kader aan welke functies wel en nist geweanst
Zijn in het buitengebied. Uitgangspunt is dat maximaal 25% van het bebouwd oppervlak tot een maximum
van 350 m* van de bijgebouwen te gebruiken is voor niet-agrarische nevenfuncfies. In bijlage 2 is een
indicatieve bedrijvenlijst voor nevenfuncties en functieverandering in werken opoenomen. Deze is afgalsid
van de funclieverandenngsnotitie van de regio Achterhoek “Functies zoeken plaatsen zoeken funclies'.

In dit kader is ook de koppeling meat de “Yerordening kleinschalige nevenactiviteiten’ van belang. Deze
varordening is een uitwerking van de Stankwet. De verordening geeft de gemeenta mogalijkhadean om,
naar gelang de regionale situatie daar om vraagl, beleidsvrijheid te creéren om nevenactiviteiten bij
agrarsche badrjven tos te staan, zonder dat hiervoor een strenger toetsingsregime voor de Stankwet van
tospassing wordt In deze werordening is afsternming gezocht met de beleidsnatitie.

Woor wat betreft kleinschalige werbliffsrecreatie geldt dat dit op grond wvan de Wet op de
Openluchirecreatie (WOR) en het gemeentelijk beleid allen is toegestaan als nevenactiviteit bij een
agransch bedrjf. Yoor de woorwaarden wordt verwezen naar het verbliffsrecreatiove beleid zoals
vastgalegd in de “Mota Hoofdlijnen gemeentslijk beleid Openluchirecreatie’ (oud-Lochem) en ‘nota Wet op
de Openluchtrecreatie en het verblijfsrecreatieve beleid in de gemeente Gorssel'. Cwerigens wordt de
WOR in 2008 ingetrokken. Yoorafgaand hieraan zal nieuw beleid worden geformuleerd. Yoor wat batraft
het toestaan van dagrecreatieve voorzieningen aks nevenactiviteit wordt verwezen naar de “earordening
kleinschalige nevenactivitaitan'.
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2 ALGEMEME VOORWAARDEN
2.1 Inlziding

In deze paragraaf worden de algemens voorwvaarden beschreven die op alle functieveranderingan in
wonen (hoofdstuk 41 anwerken (hoofdstuk 61 van toepassing zijn.

2.2. Vrijgekomanivrjkomends gebouwwean

De functieverandering is van tocepassing op fysiek, bestaande, legale vrjgekomen en ook vrjkomenda
gebouwen, die zijn gelegen in het buitengebizd. Dit zijn dus gebouwen die hun agrarsche functie hebben
varoran of gaan wveriezen als gevolg van begindiging van de agrarische bedriffsvoarng. llegaal
gebouwde gebouwen zijn van deze regeling uitgeskten. Onder ‘gebouw” wordt op grond van de
begripsbepaling, varmeld in artikel 1 lid ¢ uit de Woningwet verstaan aik bowwwerk, dat son voor mensan
wegankalike, ovardekio, goheal of gedealtelik met wanden omslolen, ruimie wormit. Aangezien het
gebruik van de voormalige bedriffswoning in de nieuwe situatie als woning kan worden voortgezet, is da
regeling feitalijk allean van toopassing op de bijgebouwen. Een “bedriffswoning wordt in het
bestemmingsplan Buitengebied omschreven als ‘sen woning in of op ean formain, kennaljk slechis
bestamd voor (hat gazin van) san parsoon, wisns huisvesting daarn, gelet op de bastamming van het
gebouw of het tomain, noodzakelik s Een ‘bijgebouw’ wordt in het bestemmingsplan Buitengebied
gedefinieerd als ‘een niet voor bewoning bestemd wiistagnd dan wel sangebouwd geboww, datl b sen
hoofdgebouw  (woning) behoort”. Hieronder wvallen de schuren, stallen, wagenloods, bakhuis an
hooibergen. De mestsilo’s verdienen ean nadere toslichting. Er wordt namelijk onderscheid gamaakt
tussen de tfraditionele mestsilo’s en de nieuwere mestzakken. Onder een tradifionale mestsilo wordt
varstaan ean rond bouwwerk met een gemiddelde hoogte van 2 meter en afgedekt met cen kap. De
nisuwara mestzakken bestaan uit een gat in de grond met ean plastic ondargrond en afdekking. Deze
laatztgencamde mestzakkan worden evenals mestplaten en kuilvcamplaten niet als gabouw aangemerkt.
De opparviakten hiarvan tellen daarom niat mea bij het te slopen opperdak woor functisverandering.

2.3. Verklzining bouwvlak

Da functievarandering wordt gegffectusard door bastemmingswijziging van hat gehale voommalige perceal
en verklaining van het bouwdak. Door middel van een partigle herziening van hat bastemmingsplan of
een vrjstelingsprocadura ex artikel 19, lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) wordt de
agrarsche bestemming omgezet naar woondoeleinden danwel ean andere passende bestemming.
Overigens kunnen eerder omgezette agransche bouwpercalen (naar woondoeleindan) eveneens gebruik
maken van deze regeling, indien nog niet alle bijgebouwen zijn gesaneerd. Da bestaande en evantusal
niguw te bouwean gebouwen dienan binnen het (voormalige) verkleinde agrarsche bouwparceel te worden
opgercht. Op grond van landschappelike en milieukundige ocversegingen worden de gebouwean
geclusterd op het percesl om verdere uitwaaiering van bebouwing en mogelijke beperkingen woor
omliggende agrarische bedrijven te voorkomen.

2.4, Geen belemmering agrarische badrijven

Met functioverandering van wvrjgekomen gebouwen mag de (toekomstige) bedrjffsontwikkeling wvan
agrarische bedrijven in de omgeving niet worden bBelemmerd. Om te kunnen beoordelen of ean
functieverandering gevolgen heeft voor omliggende bedrjven wordt een milisutosts uitgevoerd door de
gemeanta. Voor deze milisutcets ziin de vereesnds milisuvergunningen (met hindercirkels), de Waet
stankemissie uit veshouderijen en da uitgangspunten uit het Reconstructieplan Achterhoek en Lismers
van belang.

In het Reconstructioplan Achtarhoak an Liemers wordt ondarschaid gamaakt in landbouseontwikkelings-,
varwevings-, en extensiveringsgebieden. In het landbouwontwikkelingsgebied ligt het pimaat bij de
landbouw en bestaat de mogelijkheid tot uitbreiding, hersestiging of nisuwvestiging van intensieve
veshoudarijen. De kwetsbare gebieden zijn aangewezen als extensiveringsgebiad. Hier ligt het primaat bij
wornen of natuur. Het overige gebied is bestamd als verwevingsgebied, waar hat beleid is gericht op
varwaving van functies als landbouw, wonen an natuuren recraatio.

In de gemeente Lochem is alleen eon gedeslte wvan het Larenssbroek  aangewezen  als
landbouwontwikkalingsgebied. Als algemesan beleid geldt dat er gesn nieuwe hinderende activiteitan woor
intensieve veahoudearij worden toegestaan, voor zover dergelijke functies baperkingen kunnan oplaggen
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aan de ontwikkalingsmeogelijkhaden van de landbousy in het algemeen en de intensieve veehoudarij in hat
bijzonder.  Vrjkomende agrarische bouwpercelen worden  bij uitstek  gezien als  potentigle
hervestigingslocatioes  woor  ({intensieve)  veshouderjbedrijven.  Functieverandering in het
landbouwontsikkalingsgebiad is niet mogalijl.

De Weat stankemissia uit veshoudarijen (Wsvi is op dit moment alleen van toepassing op agrarsche
bedrijven in da landbouwontwikkalings- en varsevingsgebiadan. Op basis van de Wsy, artikel 7a en b
wordt een woning die op of na 19 maart 2000 tot een veshouderj behoorde, maar nu niet mear,
gelijkgestald met de categorie-indaling zoals deze zou zijn wanneer er nog wel sprake was wvan ean
agrarsch bednjf. Dit botekant dat er geen sprake is van een categorewijziging. Dit geldt ook woor
wioningen die zijn opgericht op of na 19 maart 2000, in samenhang met het geheal of gedesltalijk buiten
gebruik stallan van een agrarsch bedrijf op hetzelfde ouwparceel. Overge functisveranderingen in het
buitengebiad vallen hiar niet onder. Of esn agrarische nevenactiviteit niet leidt tot een cateqoriewijziging
wordt nader beschreven in de verordening “Kleinschalige nevenactiviteiten op basis wvan de Wet
stankemissia uit veehouderijen”. Kleinschalig kampearen (op basis van artikel 8, lid 2 van de Wet op de
Dpanluchtracratia) is vrjgestald van de categorie-indelingen zoals badosld in da Way.

Deze wverordening zal komen te vervallen met het in werking treden van de Weat geurhinder en
vaeahoudarij. Mog niet duidelijk is hoe het tostsingskader (en de becordaling hiervan) dan eruit komt te
zZien. Yooralsnog wordt dan ook uitgegaan van het huidige toetsingscriterium.

2.5. Gean knelpunten verkesrsafwikkeling

Functieverandaring van vrjgekomean gebouswen mag niet leiden tot knelpuntan in de verkeersafwikkaling.
Mocht dit zich woordoen dan is het weroorzakerbeginsel van toepassing. Op grond wan  het
varoorzakerbeginsal dient in geval van knelpunten de exploitatie van het plan bij te dragen in de
capaciteitsvarbetaring van de infrastructuur. Een vervangendes woonfunctie wordt als extensieve functie
beschouwd, die (nagenoeg) geen invioed zal hebben op de lokale verkesrsafwikkeling. In geval wvan
functieverandearing in wearken zal door het clustar Verkeer ean verkeaerstoats worden uitgevoerd om de
effactan van da nieuwe functio op hat lokale wegennetwerk te becordelen. Het parkeran behorende bij de
niauwe functie dient op aigen terrain binnen het bouwperceal plaats te vinden. De parkeerplaatzan dienen
landschappalijk te worden ingepast Het verharden van wegen voor de nieuwe functies is niet mogelijl.

2.6. Verschijningsvorm

De provincie geatt in het Streskplan 2005 aan dat met beeldkwaliteitsplannen de verschijningsvorm van
de functievarandering op de omgeving most worden afgestemd. Uitgangspunt is dat de nuimtalijke
kwaliteit van de bebouwing in relatie tot de omoeving moet worden verbeterd en dat verbouwingen c.q.
niguwbouw tan behoave van functieveranderingen landschappelijk worden ingepast De aanvrager gesft
middels ean bealdkwaliteitzplan inzicht in het ontwerp, vommgeving, kleur- en materaalgebruik van de
bebouwing en afsternming op de omgeving. Met stedenbouwkundige vitgangspunten als bouwlagen en
daken kan een bepaalde ruimtelijk relevante massa worden berndoad. Om aansluiting te beshoudan bij
het overgrote desal van de bestaande bebouwds omaeving in hat buitengebiad dient erin principe in één
bouwdaag met kap te worden gebouwd. Ondergeschikte delen als sames en erkers mogen plat worden
afgedeakt tot ean opparviak van 20 m®. De verdere verschijningsvorm zal moeten worden vertaald woor
materiaalgebruik en dergelijke in een beeldkwalitsitsplan en Hota Welstand. Ten aanzien van dit laatste
punt geldt dat voor cud-Lochem en oud-Gorssal ean verschillend welstandsbaleid geldt. In oud-Locham
Zijn aan gebouwen in het buitengebied welstandsniveau 4 gekoppeld. Bij welstandsniveau 4 (geen
walstand) is hat moeilijk om aan de beoogde ruimtelijke kevaliteit enige betekeanis te gaven. In oud-Gorssel
daarantagen is voor het buitengebied welstandsniveau 1 (zwaarste welstandsregime) van toepassing. In
het darde kevartaal van 2006 wordt dit baleid gehamonisesrd.

2.7. Behoud monumentale en karakteristieke gebouwen

Owartollige babouwving wordt gesloopt met uitzondaring van monumentale en karakterstieke gebouwan.
Dit houdt in dat allean gebouwen die een nieuws functie krijgen of dienst doan als bijgebouw van de
mieLwve) woningien) mogen worden behouden. De overige bebouwing most worden gesloopt.
Monumentale en karakteristieke gebouwen dienen echter te worden behouden. Karaktersticks en
bealdbapalende panden zijn in de earste plaats de panden die op ean monumentenlijst voorkomen. In
bijlage 1 is ean ovarzicht van de rijks- en gemeentalijke monumentan opgenomen. In het algemean zijn
boarderjen die gebouwd zijn woor 1950 (desls) karakterstiek, omndat zij veelal op de traditionele
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sireekeigen wijze zijn gebouwd. Met name onder de landgoederan hebben deze boerderijen vaak een
kenmarkend aan hat landogoed gebonden aigen herkanbare elementen. Naast de karakterstieke boarderij
staat vaak een bijgebouw in de vorm van de boardenj zonder woongedeelte de zogenaamde “schoppa”™
Deze gebouwen vormen vaak met een bakhuus de belangrijkste gebouwen op het cultuurhistorische
boerenerf, mede omdat deze gebouwen veelal in steen zijn opgetrokken. Maast deze gebouwean vormen
een hooiberg en een waterput belangrijks cultuurhistorische beeldbapalands bouwewarken. Het behouden
van deze gebouwen wverdient voorrang boven het slopen ten behoeve wan nieuwbouw. In het rapport
‘Cultuurhistorische verkenning Landschap en bebouwing' van het Staring Instituut wordt voor diverse
gebouwen al een beschrijving of aanbevaling voor verbetering gedaan. Daarnaast zijn een hele serie
gebouwan beschraven in het Monumenten Inventarisatio Plan (MIP). De beschrijving in {(ean van) deze
rapporten wordt meagenomen in de beleidsafweding over eventuale sloop. Uiteindelijk moet een
bouwkundige rapportage uitsluitsel geven ower de bouwtechnische kwaliteit in relatie tot de
hergebruiksmogelijkhedan. Alleen aks uit deze rapportage blijkt dat de bouwtechnische kwaliteit van de
oorspronkelijke boerderj en bijgebouwen zo slecht is dat hergebruik in alle redelijkheid {onder mesr
financigle haalbaarheid) niet mogalijk is, kan het gebouw worden gesloopt.

2.8, Glastuinbouwbedrijven

YWoor glastuinbouwbedrijven gekdt dat bij bedrifsbegindiging 100% van de bijgebouwan van functie mogan
varanderan naar wonen of warken ondar de voorvaarde dat alle glasopstanden worden gesloopt. In het
Streak plan wordt een glastuinbbowwbedrijf gedefinieerd als een badrnjf garicht op de tealt of veradeling van
gersvassan, ruimtelik gezien (nagenoe]) gehesl met behulp van kassen. Door de gemeents wordt
onderscheid gemaakt in glazen kassen en (plastic) tunnelkassen. Alleen percelen waarop (met
bouwvergunning gersalisearde) glazen  kassen  staan, kunnen in aanmerking  komen  woor
functieverandering. Tunnelkassan kunnen gaelet op de aard van de constructie gemakkalijk worden
verplaatst. Bovendien hebben tunnelkassen wvergeleken met glazen kassen een lagere economische
waarde en zijn de mogelijke sloopkostan dermate gering dat besloten is deze niet mee te tellen in het te
slopen opperdak bij funclieveranderingan.

2.9, Functieveranclering in wonen én werken

Bij eon wrikomend agrarsch bouwpercesl is hat tevens mogelijk om een combinatie wvan
functieverandering in wonen en warken toe te passan. Vanuit de provincie wordt hier als woorwaarde aan
varbonden dat vervangende nieuwbouw niet mogelijk is, dus ook niet voor de woonfunctie. Dit batekent
dat (naast de bestaande dienstwoning) één bestaand gebouw met ean opperdak van maximaal 500 m?
mag worden gebruik voor de woon- én werkfunctie. Het resterende opperviak moet worden gesloopt.
Daamaast moet aan de voorwaarden it de hoofdstukken 4 en & worden voldaan.
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3. LANDSCHAPPELIJKE INPASSING
3.1, Inleiding

Wolgens het Streskplan Geldedand 2005 moet functievarandering van gebouwen in het buitengebisd
bijdragen aan een impuls voor de lesfbaarheid, vitaliteit en ruimtalijke kealiteit van het buitengebied
mvarevening). Uitgangspunt is dat ar door de inifiatisfnemer voor de functieverandering wordt bijgedragen
aan da verbetering van de omgevingskwalitzit an publieks functies van het buitengebied, geralateerd aan
de locatie waar funclieverandering aan de onde is.

3.2. Mogelijkheden voor verevening

De discussie rondom de werevening is nog niet afgerond (regionale  beleidsinvulling, nisuwe
grondexploitatiewst). In hat algemeean kan de ruimtelijke kwaliteit op locatieniveau op verschillande wijzen
worden werbetard. Per locatie wordt bekeken welke vormmen van werevening het best kunnen worden
toegepast. Hieronder worden mogelijkheden voor varevening genoemd:

- Reductie van de bebouwing (zie par. 4.3).
Door sloop van de bebouwing wordt bijgedragen aan de ‘ontstening van het landschap.

- Het oprichten van misuwe babouwing binnen hat voormalige bouwviak en verkleining van het
voormalige bouwviak (zie par. 2.3).
Samenhangend met het verkleinen van het bouwperceel mag buiten het verkleinde bouwedak niet
gebouwd worden. Als gewvolg hiervan wordt verspreiding van bebouwing woorkomen en verders
varstening tegengegaan.

- Behoud monumentale en kerakianstieke gebowsan (Zia par. 2.7).
Dit levert ean bijdrage aan de nimtelike kwaliteit door behoud van de aanwezige waardevolle
bebouwing in hat land schap.

- Aandacht schenkan aan beaidikwaliteitverschijningsvorm (Zie par. 2.6).
Dit verevaningsprincipa ligt in het verengde van het earste en derde punt: aan de ena kant bahoud
van waardevolle babouwing en aan de andera kant skhop van ontsierende bebouwing. Daamaast hat
gizen van ean bepaalde besldiwalitait voor de nieuws bebouwing.

- Landzchappelike inpazsing en natuuwrontwikkaling
Landschappelijke inpassing kan door behoud en onderhoud wvan bestaande landschappalijke
elementen. Het oprichten van eventusle nieuwe bebouwing dient zoveel mogelijk te worden
afgestamd op de aanwezige waardevolle elementan. Cok is hat mogelijk nieuwe landschaps- en
natuuralementan, zoals poelen en beplanting, aan te leggen ter verbetering van de bestaande
landschappalijke en ecologische kwaliteit (bijvoorbeald gebiedseigen beplanting). Als uitgangspunt
higrvoor kunnen de bestaande Landschapsbeleidsplannen en het Gabiedsplan Matuur en Landschap

Gelderland worden gebruikt. Te zijner tijd kan het Landschapsontwikkelingsplan (LOP) hieroor
worden gabruikt.

- Bidrage san waterbaming
In het Streekplan zijn gebieden aangewezen woor regionale waterberging. Bij locaties woor
functieverandering die gelagan zijn in de regionale waterbergingsgebiadan kan een bifdrage wordan
geleverd aan het tijdelijk bergen wvan water. In ieder geval mag de functieverandering in
waterbergingsgebieden hat tijdelijk bergen wvan water niet frustreren. De initiatiefnemer zal de
uitsarkingen van de waterbarging in overleg met hat Waterschap Rijn en |Jssal dignan uit te warken.

- Rnancigle bijdrage
Een financigle bijdrage kan gevraagd worden indien de anders vereaveningsvormen geen uitkomst
bieden. De financiale bijdrage wordt slachts gebruikt voor hat varbateran van de ruimtalijke kwaliteit in
de directio omgeving van da betrokken locatie en dient gerelateend te zijn aan de funclisverandearing.
In de op to stellen oversankomst dient duidelijk aangegeven te worden waar het gald wordt

uitgegeaven.
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3.3, Uitvoering

Deze paragraaf moet nog verder worden uitgewerkt Ter informatie is hierondar kort aangeven hoe de

Ragio Achterhosk de praktische uitvoering van verevening heeft uitgewerkt:

- Afspraken in een bevoegdhedenoversenkomst. Het gemeentabestuur zegt planclogische
medawerking tos finspanningsverplichting) en de initiatiefmemer verplicht zich de overeseangekomean
vereveningsmaatragelen uit te voaren of te laten uitvoeren.

- Verbetering kwaliteit groan: groenplan/behaemlan

- Boeteclausula

- Bij artikel 19 van de Weat op de Ruimtzlijke Ordening OWROD): oversangekomen verevening aks
voorwaarde aan vrigtelling wverbinden

Aan artikal 10 of 11 WRD-plannen (bestemmingsplannan respactievealijk wijzigingsplannen) kunnan geen

voorwaarden worden gekoppeld. Vereveningsvoorwaarde in het bestemmingsplan opnemen, zodat

duidelijk iz dat de verevening nocdzakslijk & voor planolog sche madewearking.

1
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4 VOORWAARDEN FUNCTIEVERAMCERIMG INWONEN
4.1. Inleiding

In deze paragraaf worden de woorwaarden gencemd die specifick van toepassing zijn op een
functieverandering in wonen.

4.2, Gebisdsdifferentiatie

Met uitzondering van het land bouwontwikkelingsgebied is een functieverandering naar wonen vanwege
het extensieve karakter in principe overal mogelijk. Op grond van het Reconstructioplan Achterhoek en
Ligmers is ean functieverandering in wonen in het landbouwontwikkelingsgebied niet toegestaan (zie
paragraaf 1.3, voor de voorwaardan). Het Reconstructioplan is in deze dus leidend. Daamaast geldt als
algemeen uitgangspurt dat omliggends agrarische bedrjven door een functieverandering niet in hun
bedrifsvcering mogJen worden belemmerd. Als derde sandachtspunt worden de  vogel- en
habitatrichtlijingebieden genoemd. Binnen de gemeente Lochem zijn de Literwaarden lJssel als vogel- en
habitatrichtlijingebied en Stelkampsveld alz habitatrichtlijnoebied aangewszen. Alle wvogel- an habitat-
richiliingebiedan vormen samen de Matura 2000-gebieden, waarop de nieuws Natuurbeschemmingswet
van toepassing is. Yoor alle projectan en handelingen die kans hebben om de waarden van ean Natura
2000 gebied aan te tasten is een vergunning op grond wvan de Matuurbeschemingswet benodigd
izogenaamde Mb-vergunning). Om te beoordelen of ean vergunning nodig is, most een habitattosts
worden uitgevoerd. Dit betekent dat woor alle functisveranderingen in of nabij een vogel- eniof
habitatrichilijingebied een habitattcsts moet worden uitgevoerd.

4.3, Minimaal 50% reductie babouwing

In het Streekplan wordt uitdegaan van een reductie van tenminste 50% wvan de bebouwing per
bestermmingswijziging. Onder bebouwing wordt verstaan alle opstallen, exclusief de bestaande
bedrifswoning. Het resterende opperviak kan worden hergebruikt wvoor een woonfunctie. De overtollige
gebouwen die nist voor wonen of bijgebouw wordan hergebruikt, dienan te worden gesloopt.

4.4, Aantal woningen

Tarughowdend belaid

De gemeenteraad wil bij vrjkomende agrarsche bebouwing de sloop van agransche bijgebouwsen
terughoudend compansaran met woningbouw. Er is gekozen vioor een gematigd baleid om te voorkomen
dat de ruimtelijks kwalitzit van het landschap wordt aangstast, nieuwe buurtschapjes in het buitengebied
ontstaan en agransche bedrijven in de omgeving onnodig worden Belemmerd. Om hier, binnen de kaders
van het provinciaal beleid, invulling aan te geven alsock om tegemost te komen aan de
volkshuievestingsopgave vastgelegd in het kwalitatieve woonprogramma (bouwen voor starters, jongaran
en ouderan in het buitengebied) wordt in het Lochems beleid ean relatie gelegd tussen sloopopperviak en
bebouwingsmogelijkhedan. Tevens is differantiatie in de Bousvolumes aangebracht.

Aamtal woongebouwan

In het Streekplan 2005 staat dat de nieuws woningien) zovesl mogelijk in éan gebouw en hoogstens in
twoe woongebouwsn komen die bij elkaar staan. Deze voorwaarde wordt expliciet in het Streekplan
genoamd om invulling t2 kunnen geven aan het volkshuisvestingsbaleid woor wat betreft de doslgroepen
sanioran an starters. Onder esn woongebouw wordt verstaan een gebouw met &én kap. Twee gebouwean
varbonden met esn tussenlid worden aangemerkt als twes aparte woongebouwen. De bestaande
bedrifswoning telt mee als woongebouw. Dit houdt in dat naast de bedriffswoning dus maar één bestaand
of niguw gebouw voor wonen mag worden ingericht. Alleen in geval van behoud van cultuurhistorische
waardan heeft gedeputeerde Paters aangegeven dat hiervan mag worden afgewsken en dat maximaal
drie woongebouwsen wordan toegestaan. Dit zijn dan de bestaande bedrijfswoning, de inrchting van ean
cultuurhistorsch waardewol bijgebouw (schoppe) tot woning en de oprichting van een niguw woongebouw
als compansatie voor de sloop van de averige bijgebouwan.

Relatio sloopoppendak-babovwingsmogeljkhaden an diferentiatie bovwvolumes

De becordeling van werzoeken om funclieveranderng hesft volgens esn aantal stappen plaats izie
vaolgende pagina):
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Stap 1. In earsta instantie most worden gekeken of de bestaande bijgebouwen bouwtachnisch zijin
aan te passen naar een woning (onder meer athankslijk van bouwkundige kwalitait,
voorwaarden Bouwbssiuit), Alleen bij hergebruik van een bestaand bijgebouw kan
medewerking wordan varleend aan de realisatie van é&n extra woning.

Stap 2. Als hergebruik van de aanwezige gebouwen voor wonen niet mogelijk is, kan na sloop van
alle bijgebouwan vervangenda nisuwbouw plaatsvinden in de vorm van &n woongebouw
met meerdere woningan, met een omvang van maximaal 50% van de gesloopts
babouwing.

Stap 3. Alle overige gebouwen moeten worden gesloopt. Uitgangspunt is dat hele gebouwwen
worden gesloopt en dat niet een gedeelte blijft staan zodra de ondergrens is barzikt.

Stap 4. De niguw te bouwen woningen worden in clustervorm op het agrarsch bouwpercesl
gerealiseard anop de plek waar het gebouw landschappslijk het minste nadesl oplavert.

Stap 5. Galet op het vaak grote bebouwde opperdak bij agrarische bedrijven kunnen op grond van
de 50% isloopinorm kleine buurnschapjes in het buitengebied ontstaan. Om dit te
voorkomen stelt de gemesnte een ondergrens aan het minimaal te slopen opperdak bij
functieverandering in wonan. Daamaast is een differenfiatie gemaakt in de bouwvolumes
van de niguw te bouwean woningen. In onderstaand schema wordt aangegeven hosvesl
woningen en woongebouwan mogen worden gerealiseerd in relatie tot het ocpperviak ta
slopen bijgebouween. De gancamde inhoudsmaten in het schema gelden par woning.

Gesloopt oppervliak | Aantal gebouwen en woningen

100 tot 500 v aén bestaand bijgebouw tot 8én woning
500 tot 1.500 m* - @én bastaand bijgabouw tot twee woningan of
tevt clustaring) - @En nieuw gel:u:uuw met twoe wn::ningen met ean inhoud van max 500 m?
5 ) m* - @én bastaand bijgebouw tot drie woningen of
igeen clustering) - één bestaand karakteristiek bijgebouw tot één woning en één nieuw gebouw

met twea woningen met een inhoud van max 500 m* of
- @én nieuw gabouw met twee woningen met een inhoud van max 750 m* of

- @én niguw gabouw met drie woningen, waarvan &n woning mat een inhoud
van max 750 m* en twes woningen met ean inhoud van max 500 m®

meer dan o000 e | maatwerk

Stoop van 100 m? ot 500 m*®

Bij sloop tot 500 m® worden geen nieuwbouwmogelijkheid geboden, omdat in dit geval onvoldcenda
varsteningswinst wordt geboskt. Er kan alleen &&n woning in een bestaand (karaktarstiek) bijgebouw
worden gerealizeerd. Op eon boerener staat naast de boerder] vaak nog een schoppe. Dit is ean
karakteristiok bijgebouw meestal opgericht in dezelfide fijd en stijl als de boerderj. Vanwege de
cultuurhistorische waarde vardient het aanbeveling dat deze behouden blijft. In dit geval kan bij sloop tot
500 m*® ean niguwe woning in de schoppe worden ingericht, waarbij het karakter an uitstraling van de
schoppe zoveel mogelijk blijft behouden. COverige bijgebouwen mostan worden gesloopt. Galat op de 50%
isloopinorm meost minimaal esnzelfde oppervlak als het te hergebruiken bijgebouw (schoppe) wordan
gesloopt. Aangezien de meeste schoppes rim 100 m* groot zin, is deze maat als ondergrens
Opgenamen.

Stoop van 500 m? ot 1.8500 e

Indien minimaal 500 m® aan bijgebousen wordt gesloopt, kan medewerking worden verdesnd aan de
realizatie van &n extra woongebouw met twee woningen. De twee woningen kunnen of in een bestaand
bijgebouw of in ean nieuw op te richten gebouw worden gersaliseerd. Ook hier geldt dat eerst het
hergebruik van de bestaande bebouwing moet worden overwogen, voordat sloop en nieuwbouw
plaatshesft. In geval van hergebruik van een bestaand bijgebouw geldt dat de opperviakte wvan dit
bijgebouw an hat te slopan oppervlak gezamenlijk minimaal 500 m? moet badragan. Bij nisuwbouw galdt
dat de woningen een inhoud van maximaal 500 m* mogJen hebben en in &één bouwlaag met kap moetan
worden ge bouwd. Qua maatvoering geldt een goothoogte van maximaal 2 meter en ean bouwhoogte van
maximaal ¥ mater.
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Clustaring mogediy indien minder dan 500 m* sloop

Indien de ondergrens van 500 mF niet wordt gehaald, is het ook mogelijk om het sloopopperviak ot
maximaal twee locaties to clusteran. In dit geval kan bij het andere vrijkomendehrijgekomen agrarisch
bedriff de kosten worden betaak voor het afbreken en kunnen die m* worden opgetald om aan die 500 m*
te komen. Owerigens dient hierbij als kanttekening te worden geplaatst, dat het gelst op de
landschappelijke kwalitziten of de ligging van agrarsche badrjven in de omgeving, niet op elke plek
mogelijk is tot nisuwbouw over ta gaan.

Stoop van 1.500 m® fof 2000 m*

Bij sloop van 1.500 m tot 3.000 me kan medewsarking worden verleend aan ean funclieverandering van
maximaal drie nieuws woningen. Hierbij kan een combinatie worden gemaakt van hergebruik van een
bestaand bijgebouw voor é&n woning en &n nisuw woongebouw met twee woningen met sen maximale
inhioud van 780 m®* of in geval van sloop van alle bijgebouwen de realisatie van &én nieuw woongebouw
meat drig woningan. Bij sanwezigheid van een schoppe dient bij voorkeur gebruik te worden gemaakt van
de eerste mogelijkheid. Clusterng van sloopopperviakis in dit geval niet mogelijk. Een nieuw gebouw met
tweoe woningen wvan elk maximaal 750 m? moet in é8n bouwlaag met kap worden oebouwd met
goothoogte van maximaal 3 meter en bouwhoogte van maximaal 7 meter. Een niguw woongebouw met
drig woningen, waarbij &&n woning een inhoud heeft van 750 m* en twee woningen 500 m? kan het deal
mat de woning van 750 m* worden gebouwd in twee bouwlagen met kap (goothoogte van maximaal &
mater en bouwhoogte van maximaal 10 meter) en de overige twee woningen uitsluitend in &n bouwlaag
met kap (goothoogte van 3 meter en bouwhoogte van 7 meter). Hiermee wordt aangesloten bij de
karakteristioke bebouwing van het buitengebisd.

Mear dan 3000 m* sloop

Da gemeents wil als compensatie van sloop van bijgebouwsan niet meer dan drie niguws woningen op het
vrijkomends agrarische bouwperceel toestaan. De compensatie van het aantal woningen most echter wal
in ralatie staan tot het opperviak van de te slopen gebouwen. Daarom worden bouwpercelen met een
sloopoppervliak groter dan 3.000 m* als maatwerk aangemerkt. Hierbij kan bijvoorbesld worden gedacht
aan het bouwen van de meerders woningen op een locatie aan de rand van een kem.

Totzal santal woningen

2m te voorkomen dat kleine buurschapjes in het buitengebied ontstaan, is het totaal santal woningen op
een vijkomend agransch bouwpercesl op maximaal viff vastgelegd. Hier kan een combinatie worden
gemaakt van splitsing van de bestaande boerderj, de eventuesl aanwezige twesde bedrjfswoning,
functieverandering met sen nisuw woongebouw met twee of drie woningen enlof hergebruik van een
bestaand bigebouw met &én tot drie woningen, Per agransch bouwpercesl mogen maximaal wijf
woningen worden gerealiseend verdeeld over maximaal drie woongebouwen.

4.5, Inhoud woningen

In het Streekplan 2005 geeft de provincie geen maximum inhoud meer aan voor woningan, Dit betekant
gen varruiming ten opzichte van het vroegers provinciaal beleid (Streskplan 1996) dat uit ging van
woningen tot maximaal 600 m?,

Omorecht te doen aan de wensen van de poliiek en burgers (avonden Yisie Buitengebied november
2005) wordt in deze notitie bij nieuwbouw onderscheid gemaakt in bouwvolumes. In principe geldt bij
niguwbouw een inhoudsmaat van maximaal 500 m* per woning. Hiermes blijft het bouswvolume en dus de
uitstraling van de nieuws bebouwing beperkt. Ten tweeds wordt met deze inhoudsmaat beter
aangesloten bij het volkshuisvestingsbelsid om woningen bersikbaar te houden voor de doelgrospen
starters, jongeren en oudaran.

In geval van sloop van meer dan 1.500 m* en herbouw van een woongebouw met twee woningen is
besloten om een inhoudsmaat van maximaal 750 m* per woning te hanteren. Dit sluit @an bij de
raadsbesluiten van 26 januan 2004 (voor oud-Lochem) en 30 januari 2006 (voor oud-Gorssal) om met
tospassing wvan artikel 19, id 1 wvan de Wet op de Ruimtslike Ordening (WED) de in de
hﬁtergmingsplannen Buitengebied bestemde (dienstiwoningen te vergroten tot een inhoud van maximaal
TEI M.

Er wordt geen maximum oppervlakte aan het woongebouw verbonden. Dit wordt vanzelf gereguleend

door de maximale inhoudsmaat en voorwaarden uit onder meer de paragrafen 2.6. (verschijningswvorm)
an 4.3. iminimaal 50% reductis babouwing).
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4.6, Bijgebouwen

Voormalige badrifswoning

Zoals uit hoofdstuk 2 blijkt, most bij een functieverandering alle overtollige bebouwing (nist zijnde in
gebruik als woning of bijgebouw bij de woning) worden gesloopt. Yoor de voommalige bedrijffswoning
worden de huidige bebouwingsnomen wvoor bijgebouwen wit de bestermming  “woondosleinden
gehantesrd. Bij een woonbastamming geldt op grond van de bestemmingsplannen Buitengebied 1987 an
1231 een opperdak van 50 m* aan bijgebouwen per woning. Dit opperdak kan met whijgtalling wordan
varhoood naar respectievelijk 75 m®. Daamaast geldt in het bestemmingsplan Buitengebied Lochem 1991
ean vijstellingsmogelijkheid om voor het houdean van enig vee 150 m* aan bijgebouwen ta realisaran.

Migiae woningjen)

Bij een functieverandering in wonen zal er ook een vraag naar bijgebouwen zijn. Ak algemene richtlijn
geldt dat de bijgebouwsn binnen het voomalige agransch bouwperceal mosten worden gerealisesrd.
Tewvens moeten de bijgebouwen, evenals in de bestarmming "woondoeleinden’ uit de bestemmingsplannen
Buitangebied 1987 an 1991 binnen een afstand van mazximaal 25 meter van het woongebouw wordan
gerealisserd om uitwaaiaring te voorkomen. Bij nieuwbouw wordt uitgegaan van &n bijgabouw met aen
opperdak van mazimaal 50 m* bij @en woning waarsan de inhoud maximaal 500 m* bedraagt en 75 m®
perwoning waarvan de inhoud maximaal 750 m* bedraagt. De goothoogte bedraagt maximaal 3 meter en
de nokhoogte maximaal 6 meter. Hiemes is het bijgebouw architectonisch ondergeschikt aan het
hoofdgebouw. Het bijgebouw staat tan dienste van de woning (gebruik als garage/benging). Dit batekant
dat bij nieuwe woningen bijvoorbeald gesn paardenstallen kunnen worden opgericht Bij voorkeur wordt
gebruik gemaakt van esn bestaand (karakterstiek) bijgebouw. Indien bijvoorbesld de schbppe
bouwtechnisch niet geschikt is woor hergebruik van ean woning, kan een gebruik van de schoppe als
garageiberging voor de nieuwe woningen wel mogelijk zijn. Om te woorkomen dat teveel aparte
gebouwljes op het bouwperces| worden opgericht, mag erin geval van twee of drie nisuws woningan één
gezamenlijk bijgebouw worden opgericht.

Biigebouw voor machineberging

Bij een functieverandering in wonen gaat met het verlies wvan de agrareche functie niet altijd de
gebruiksfunctie en onderhoudswerkzaamheden van aangrenzende parcalen veroren. Er blijkt dan ook
behoatta te zijn aan grotere bijgebouwsen om de benodigde machines voor bijvoorsesld het maaien an
hooien in onder te brengen. Om hieraan tegemost te komen is het bij ean functisverandering in wonen
mgelijk om esn groter opperdlak aan bijgebouwen te behoudan. Pear vrijlkomend agrarisch bouwpearceal
mag bij het bestaande hoofdgebouw, bij voorkeur in een bestaand bijgebouw, &én exira bijgebouw met
ean opperdakts van maximaal 150 m*® voor machinebearging worden gebruikt Van deze mogelijkhaid kan
alleen gebriik worden gemaakt als &n of meer bewoners een nabij gelegen perceal met ean minimum
grondoppervlak van 1,0 ha in eigendom heeft en dus moet onderhouden. Het totale bebouwd opparvlak
mwoningen plus bijgebouwen) kan echter nooit meer bedragen dan maximaal 50% van de gesloopte
bebouwing. Tevens geldt dat als een bijgebouw voor enig vee aanwazig is, zoals in de eerste alinea van
deze paragraaf is beschreven, dat het gezamenlijk opperdak van het bijgebouw voor vee en
machinabarging maximaal 150 m* mag bedragen. Deze aanvullende voorwaarde is opgenomean om te
voorkomen dat bij een functieverandering tevesl bijgebouwen blijven bestaan danwel kunnen worden
gerealizeernd (verstaningswinst).

4.7. Ont=sluiting

Alz uitgangspunt galdt dat de bestaande percealsontsiuiting wordt gebruikt voor alle woningen. Er wordt
nigt meegewarkt aan wverzoeken om elke woning apart (op de openbare weq) te ontsluiten. Raden
higrvoor is de landschappelijke inpassing van de bebouwing in de omgeving, vooral als de babouwing wat
varder van de weqg is gelagen. Ook vanuit het oogpunt van werkearsveiligheid is het niet gewenst om
meerdara inritten to realiseran.

Indien de ontsluiting dusdanig op de bestsande woommalige agrarsche bedhjffswoning aansluit an
vanwage routing op het voomalige agransche bouwpercesl de privacy teveel wordt geschaad, kan er
worden meegewerkt aan verzoeken om een twveede infuitrit te realiseran. Hierbij wordt zoveel mogelijk
aangesloten bij de bestaande structuur van het landschap. Rekening dient te worden gehouden met
bestaande en toskomstige nutsvoorzieningsn, aansluiting op de openbare we] en bersikbaarheid bij
calamiteiten door voeruigen voor hulpvedenende instanties ibrandweaer, ambulance, e.d.).
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5 OVERIGE MOGELIJKHEDEN WONEMN IN HET BUITEMGEEIED
5.1. Inleiding

In dit hoofdstuk zijn de overge mogelijkheden voor extra woningan in het buitengebied beschrevan. Dit
zZijn woningsplitsing, dubbele bewoning en tweede bedrijfswoningan bij een (agrarisch) bedriff. Het beleid
higrvoor is al vastgelegd in onder mesr de bestermmingsplannen Buitengebied 1987 en 1991 en diversa
beleidsnotiies. Om een compleet overzicht t2 hebban van alle nieuwe woonviormen in het buitengebiad,
zijn deze mogelijkhaden voor de volledigheid in deze beleidsnolitie opgenomen.

5.2. Woningsplitsing

In de voomnalige gemeents Lochem was woningsplitsing al mogelijk. In hat  bestemmingsplan
Buitengebied 1991 iz hiervoor ean  wrjstellingsregeling opgenomen. Oud-Gorssel kende  gean
splitsingsbeleid. Middels deze notitie wordt woningsplitsing ook mogelijk voor hat grondgebied van de
voormalige gemeante Gorssel. Woningsplitsing is (mits voldaan wordt aan onderstaande voorwaarden)
meogelijk binnen de bestamming woondosleinden en bij vijkomenda agrarsche bouwpercelen. Binnen de
agrarische bestamming zou eon afgesplitste woning mogalik een belemmering kunnen vormen voor de
agrarische badnjfsvoering. Om deze reden kan binnen een agrarsche bestermming alleen gasplitst
wiorden als sprake is van een bedrjfseconomische of sociaal-medische noodzaak, Deze noodzaak dient
middels een bedrijfsplan danwel sociaalmedisch onderzoek te worden aangetoond.

Woningen mosten volgens het besternmingsplan Buitengebied 1991 {Lochem) na splitsing een inhoud
hebben van minstens 453 m. Er is in het buitengebied echter ook vraag naar kleinere woningen voor
jongeran en oudaran. Bij deze laatste doelgroep spealt ook het aspect van de mantelzorg. Aangezien
deze  beide grospen ook als doelgroepen wvan beleid  ziin gencemd in het  kwalitatief
woningbouwprogramma, is besloten om aan deze vraag tegemost t2 komen. Aan woningsplitsingen vioor
deze doslgrospen wordt een minimale inhoudsmaat van 300 m* aangehouden. Ean nog kleinera woning
zou woor een te kleine groop gebruikers interessant zijn en daarom in het kader van het nieuwe
woonbeleid imultifunctionele en levensloopbestendige woningen) tot ongewenste situatie leiden. Om de
toagankelijkhaid van de woning te garanderen en dus gebruik voor meerdere doslgroepen, wordt als
aanvullends voorwaarde gesteld dat alle woonfuncties gelijkvloers worden gerealiseerd en de woning
zonder trappen bereikbaar is.

Aan esn woningsplitsing worden varder de volgend e voorwaard en warbondan:

- Allean het hoofdgebouw inclusief de (voomalige) deal mag worden gesplitst;
Woningsplitsing op agrarische bouwpercelen kan alleen als de bestemming middels ean
planologische regeling wordt omgezet in de bestemming woondoalzinden;
Splitsing van agrarische bedrifswoningen met functionerend agrarsch bedrijff kan alleen op grond van
bedriffseconomische of sociaal medische redenan;
De woning moet een inhoud hebben van ten minste 900 m? en mag nog niet eerder ziin gesplitst. De
woningen moaetan na splitsing elk ean inhoud hebben van minimaal 450 m* In geval van jongeran an
ouderen (mantelzorg) geldt een minimale inhoudsmaat van 300 mv, indien ean levensloopbestandige
woning wordt gerealiseard,
De woning kan slechts één keer worden gesplitst;
Da bestaands footprint mag niet worden uitgebraid en de goot- en nokhoogte mag niet wordan
vargroot om geen afbreuk te doen aan de bestaande (karakleristicke) bebouwing;
Het oprichten van bijgebouwen is niet toegestaan. De reden om toch geen nieuwe bijgebouwen tos te
staan zin geen extra werstening en een betere herkenbaarheid wvan de  corspronkelijk
cultuurhistorische bebouwing. De bestaande bijgebouwen mogen wel worden gebruikt;
Dwvertollige agrarische bebouwing dient te wordan gesloopt;
Da ruimtalijke kwalitait van de bebouwing in relatie tot de omgaving wordt verbetard,
Da woningsplitsing is alleen mogelijk ak het percael in een verwevings- of extensivaringsoebied ligt
iReconstructieplan Achterhoek en Liemers);
Reeds gesplitste woningen dienen onder &n dak te blijven. Deze kunnen bij sloop an nieuswbouw nist
uit elkaarworden gatrokkean.
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5.3, Dubbele bewoning

In een enkel geval zullen de mogelijkhedan voor funciieverandering in wonen of woningsplitsing nist
toareikand zijn. In deze gevallen kan een dubbsle bewoning situatie wellicht vitkomst biaden. In de oude
gemesnts Locham is in 19891 het beleid voor dubbele besoning in hat buitengebied vastgestald. Ditzelfde
is in 1996 in de woormalige gemeente Gorssal gebeurd door vaststeling van de notiie ‘Dubbele
bewoningen’. Aan de inrichting van de boerderij zijn de volgende voorwaarden verbonden. De boerderj
kant &n canfrale ingang met daarachter da centrale hal van waaruit beide woonhalften bersikbaar zijn.
Om te woorkomen dat fysiek twee afzondedijke woningen ontstaan, moet één basisvoorziening, zijnde
kaukan of badkamer, worden gedesld. Deze gezamenlijke basisvoorziening dient vanuit de centrale hal
toegankelijk te zijn en mag verder niat in de boerden] voorkomen.

5.4, Tweeds bedrjfswoning agrarisch bedrijf

Op grond wan de woorschriften uit de bestemmingsplannen Buitengebied 1991 {oud-Lochem) en 1987
foud-Gorssal) is het mogelijk om een tweede bedhjfswoning te realiseran, indien de bedrijffsmatige
noodzaak wordt aangetoond. Ter beoordeling van de bedriffsmatige noocdzaak moet een landbouwkundig
advies van de provincie Gelderland gevraagd. Daamaast is een tweede bedrjfswoning toegestaan als
sprake is wan een sociaal-medische noodzaak. Dit most worden aangetocond door een rapport van

Argonaut.
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6. FUNCTIEVERANDERIMG IN WERKEM
6.1. Inleicling

Zoals al eerdar aangegeven kan door hergebruik van gebouwean in het buitengebied de nuimtalijke
kwaliteit en de leefbaarheid in hat buitengebied worden verbeterd. In hat nieuws streekplan is ook
nadrukkelijk stilgestaan bij de functieveranderng naar werkan van vrjkomende agrarische bebouwsing.
Woor de provincie is in het groen blauwe raamwerk de koppeling van de werkfunctie met de
gebiedsfunctie balangrijk. In hat multifunctionele gebied zijn mesar functies mogalijk.

In het groan blauwe raameerk staat de functieverandering naar gebiedsgebonden functies woorop.
Gebiedsgebonden functies in de groen blauwe base zijn onder meer natuurbeheer, kantoor aan huis
mwoonfwarkcombinatie) en extensieve verblijffsrecreatie. In het kader van dit onderserp ziin er twee
situaties denkbaar:

ean nevenactiviteit naast de bestaande agrarischa activiteit (zie par. 1.5)

de totale verandering naar een niet-agrarisch badrijf

In dit hoofdstuk is da tweede situatie verder uitgewerkt. Die situatie betreft een functisverandaring naar
niet agrarischa bedrijvigheid tot ean maimum van 500 m#, waarbij de resterende vrijgekomen gebouwsan
mztan wordan gesloopt. Oit is hat generieke kader van het streekplan. Tevens geeft het streekplan aan
dat, indien in regionaal verband da samermverkenda gemeentan ean ander balaid willen voeren, daartoe
gelagenheid is. Da ragio Achterhoek heett dit uitgeswerkt en inmiddels vastgestald. Yoor Lochem, als regio
Stedendrighoakgemesants, most dit proces nog worden opgestart.

6.2. Visie Buitengebied

Dp dit moment wordt in Lochem een discussie gevoerd over het buitengebied: er wordt een visie
ontwikkeld op het buitengebied. Ten aanzien van het onderdeel functisverandering in werken is uit de
dizcussie de volgenda lijn ta halken. Het woorstal van het cdlege higld een terughoudend baleid in met
alleen functievarandaring naar badrijvigheid langs doorgaande wegen. De uitkomst van de avonden in
nowember 2005 was dat de burgers minder terughoudend dachten, dat deze vorm van functieverandaring
nigt spacifiak tot bepaalde gebiedan beperkt hoefde te blijven an dat zelfs ook nieuwbousw mogelijk zou
mztan zijn indien hergabruik van een bestaande stal nist kan. Bij nieuwbouw & beeldkwaliteit ean
belangrijk aspect. Het voorstal van het cdlege aan de commissie in januan was om de visie aan te
passan aan de uitkomsten van de discussieavonden, dat beeldkwaliteit benoemd wordt en dat
voorwaarden worden opgesteld voor gevallen wanneer nisuwbouw is toegestaan. Buitenopslag is nist
toegestaan. Galat op de discussie in de commissie YREOERM van 17 januari 2006 is de raadiscommissia)
van mening dat de badrijfsvoaring en de bedriffsontwikkeling van de agrarische bedrijven niet belemmerd
mag worden door de ontwikkeling van de badripvgheid. Het ides om da badoelde functisverandering naar
warkan alleen toa te staan aan de doorgaande wegen is door de mearderhaid losgelaten. Hiermes is ook
de gadachta achter een gebiedsdifferantiatie bij werkan losgelaten. De mearderheid is voor het toelaten
van bedrjvigheid uit de catagoria 1 en 2 van de standaard badrjvenlijst. In het voorstal van de Regio
Achterhoak is deze lijst verder gescresnd door aan te geven welke scorten badrijven gebiedsgebondan
ziin. In bilage 3 is de indicatieve bedrjvenlijst voor nevenfuncties en functieverandering in werken
Opgenamen.

6.3. Voorwaarden voor functieverandearing in werken

Bij de behandeling wan wverzoeken om functisveranderng in werken worden de  algemens
randvoorwaarden toegepast die in hoofdstuk 2 zijn opgenomen en wordt het vereveningsprinci pe
toegepast zoals opgenomen in hoofdstuk 3 van deze nofiie. Aarvullend voor deze worm van
functieverandaring wordan de hisronder gencemde voorwvaarden toegepast:

Het gaat om mleuwe funclies in bastaande babowwing.

Dpgemerkt wordt dat de bevolking fijdens de discussisavonden heeft aangegeven dat in specifieke
situaties nieuwbouw (in de vorm van een gabouw met maximaal &én bousdaag met kap) toelaatbaar
wordt geacht. In het Streekplan 2005 wordt niesuwbouw bij ean functieverandaring in wearken echtar
nigt tosgestaan. Gedeputeerds Paters heeft dit tijdens het bestuudijk ovedeg op 11 mei 2006
bevestigd. Derhalve kan alleen gebruik worden gamaakt van de bastaande bebouwing.
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Hel gaat om Keinschalige badnivighaid.

Hat betraft nisuwes functies die naar aard en de schaal passen in de omgeving. De afweging of ean
activiteit valt binnen ‘kleinschalige bedrijvigheid” kan alleen worden gamaakt aan de hand van een
concrest ingediend verzoek. Hiern most worden aangegevan welke activiteiten ontplooid wordan, wat
de omvang hiervan is en op welke wijze op het perceal da bedrjvigheid wordt gesitueerd. In de
afweging kan de koppeling worden gezocht met de aanvraag milieuvergunning, aangezien hiarin
precies omschreven moet worden walke activiteiten plaats gaan vinden. Uitgangspunt is dat de
bedrijvigheid most vallen binnen categorie 1 en 2 van de SBl-codes zoals opogenomen in de
Standaanrd bedrifsindeling 1983, aditie 2002 van de YNNG, Een lijst maet toegestane activiteiten is
opgenomen in bilage 3. Dit is echter gean limitatieva lijst. Activiteiten die qua aard en omvang
u?argflijkhaar is mat san van de activiteitan op da ligt, kan worden becordesld alsof deze op de lijst
staa

Klainzchalige bedrjvigheld moet worden ondarworpen san ean milauioots,

Hat ontwikkalen van niet-agrarsche activiteitan op een voormalig agrarsch bouspearcesl kan immers
leiden tot een strenger stankregime en daardoor omliggende agrarischa bedrijvan op slot zetten. Hier
kan ook weer de koppeling worden gelegd meat de verordening die momantesl wordt opgesteld (zie
par. 1.2.). Wanneer op of na 19 maart 2000 sprake was van een in werking zijnd agrarisch bedrijf,
dan kunnen de activiteiten vallen binnen de reikwijdte van de verordening, mits wordt voldaan aan de
in de verordening beschreven criteria. Voldoan de activiteitan hier niat aan, dan moet in elk specifiek
geval de milisusituatie ter plaatse worden becordesld. Wanneer omliggende agrarische badrijven
gehinderd worden in hun uitb reidingsmeogelijkhedan als gevolg van de gewenste activiteiten, kan deze
activiteit niet worden toegestaan.

Buitenopsag is el toagestaan.

Detaithandal is allean van ter plagise varwarkio productan toagastaan.
Datailhandal van op het bednjf zelf gemaakte producten is toagestaan. Dus alle productan die op het
bedriff worden gemaakt mogen rechtstreeks aan da consument worden verkocht.

in hat groan blauwe rmamwerk ziin de in de badriveniist opgenomean aan hat buitengebied gebondan
bedrijven toelzatbasr,

in het muliifuncionesl gebled iz de vastiging van alle badriven wit de genoemde bedijveniijst
toelaathaar,

Functieverandering in warken heeft san maximum vioarmoppandak van 500 m= maar iz nocit meer dan
het bestaande bebouwde opparviak en de resterende viigakomean gebouwen worden gesloopt.
Omdat er wvoor Lochem inog) geen nadere regionale uitwerking is, wordt uitgegaan wan de
maatvoerng zoals opgenomean in het streskplan. Badrjven die in de toekomst boven deze 500 m®
willen doorgroeien, moetan naar een bedrijventemain worden varplaatst

Voor funclieveranderingen fen beohoove van recreatiove activitaiten (mel dearaan in sommige
gevallen een horecafuncile gekoppald) wordt aparnt balaid ontaikkald met specifieke voorwaarden.
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intanm-beleidsnotitie ‘Funciieverandarning van (agransche) gebouwan in het buitengebied van Lochem’

BIJLAGE 1 OWVERZICHT RIJKS- EN GEMEEMNTELIJKE MONUMENTEM
A, RESMOMUMENTENLIIST

Maam monument Straatnaam M. Postcods | Plaa

L =

Huize Baukenstain Ampsansawag 19 724 NE_LDC :E \
Huis Java Barchemsewag 3 7241 JA JLOCHEN
Huis Java Barchemsewag 1 7241 JA JLOCHEM
- Bathmeanseweg 14 7216 PC | KRING VAN DORTH
- Bathmansewsig bij 161716 PC | KRING YWAN DORTH
- Bathmansewag ] 7216 PC_JKRING WAN DORTH
- Bathmansews 8-20 |76 PC JKRING VAN DORTH
- Basselinkpad 2 7218 MJ JALMEN

- Biarstraat i] 7241 AH JLOCHEM
Huis da 'oorst Binnenwaq 0 7211 MA JEEFDE
- Boedelhofiweq 40 721185 JEEFDE

8 Boekhorst Boekhorsflaan B 724151 JLOCHEN

- Bourvd ijk 242 NG JLOCHEN

- Damlaan 211 C) JEEFDE

- Diamiaan 4 r211 Cd | EEFDE

- Diamiaan hi & 7211 CJ |EEFDE

- Darmlaan il r211CJ JEEFDE

1 Klaphak Damlaan 3 7211 CJ JEEFDE

- Damiaan i 7211 CJ |EEFDE
- Damlaan B 21 C) JEEFDE
| Do Heas De Hoast 241 PN _JLOCHEN
| Do Heas De Hoast 241 PN _JLOCHEN
| e Hees De Heest 7241 PH JLOCHEN
- Davanioweg b 91 7214 DD ) EPSE
| t Grave Devantarwag 7 7245 PL_JLAREN

- Deventarwag ) 7214 00 JEPSE

- Dorpestraat 36 7218 AH JALMER

- Dorpestraat 54 7218 AC [ALMER

- Dorpestraat [ 7218 Al ALMER
| Med. Herv, Kark Dorpsstraat 2 7245 AK JLAREN

- Dortharwen 4 7216 PT_JKRING VAN DORTH
- Eit _ 1 7241 AK JLOCHEM
| Molencomiplex Gorsselse Enkwen 2 TH3LM JGORSSEL
- Grauwersdijk 1 r245 MR JLAREN

- Hoofdstraat bij 25 1713 CN | GORSSEL
Huis Vermwolde Jonker Emilelaan 4 7245 TL JLAREN

- Joppslaan 57 23 AR | GORSSEL
- Joppelaan 73 7215 AD JOPPE

- Joppelaan 110 7215 AH |JOPPE
- Joppaiasn hi 110 )75 AH | JOPPE
Dia Blankenbarg Juffersdijk 3 7245 TR JLAREN

- Kapparaiiae 53 7211 CB _|EEFDE
Harvormda kerk Korksiraat 2 213 0R | GORSSEL
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
HUis Ampsan Laan Ampsan 2a T24T NG JLOCHEN
Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan B T2 NG JLOCHEN
| Huis Ampsan Laan Ampsan 17 T2 NG JLOCHEN

FJ
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intenim-belaidsnotitie Funciieveranderning van (agransche) gabouwen in het buwiengebied van Lochem’

- Lochamsawe (i3] 215 RC_|JOPPE
t Keppalka varnus MNaefflaan 24 7241 GO JLOCHEN
- War 1 r241 a0 JLOCHEN
Stadhuis vlar 2 241 A8 JLOCHEN
| Mad, Harv. Kark Wlarkt 4 241 A8 JLOCHEN
Lantaampaal wlarkt 241 A8 JLOCHEN
illa Barage Misuwawen 54 24 EW JLOCHEN
| Huis Ciolde Doldselaan Fil 245 PP |LAREN
| Huis Ciolde Doldselaan Fil 245 PP |LAREN
| Huis Ciolde Doldselaan Fil 245 PP LAREN
| Huis Ciolde Doldselaan 5 245 PP |LAREN
| Huis Ciolde Doldselaan 3 245 PP |LAREN
| Huis Ciolde Doldselaan 3 245 PP |LAREN
Societeit Dostenwal &2 241 AR JLOCHEN
Watertoran Paasbarg i 241 IR JLOCHEN
| t Ross Rossweq 4 7241 MK JLAREN
| t Ross Rossweq 4 7241 MK JLAREN
| t Ross Riossweq 2 T241 MK LARER
| t Ross Rossweq 4 7241 MK JLAREN
| t Ross Rossweg 4 T241 MK LARER
| Do Mattelhorst Ruinalaan 5 2N PL JLOCHEM
- Rustoordlaan 35 211 AV JEEFDE

- Schaggartdijk 47 7218 S LALMEN

- Schurinkizan 24 721106 |EEFDE

- Schurinkizan hii 24 721106 |EEFDE

- Valkewag 3 7211 IH |EEFDE
Huis da Valhorst Yalhorst 5 7241 1B JLOCHERM
- Wagenvoonsdikx ] 7218 MR JALMEN
B Waganvoortsdijk buij& 17218 MR _JALMEN
| Bleekhuisje Westarbleek 5 7241 BN JLOCHEN
| Synagoge WWestarwal ] 24 BC JLOCHEN
Landgoed futphensewen 113115 | 7211 EC_JEEFDE
Huis Java Lnlepsaweq 2 7241 GT_JLOCHEN
- Sniopeawar] 64 T241 BV JLOCHER
| Swiepse holen Lniepsaweq 65 24 PT | AWIEP

- Sniopeawar] 48 241 BV L AWIER

- Pwiepsawei GE 7241 PV JLAREN
Huis Java Lniapsaweq 2 7241 GT_JLOCHEN
Verdedigingswerken |- - - [LOCHERN
| Cie Cloese Lo Cloese 1 7241 PW JLOCHEM
| Valhorst Valhorst - - LOCHEM
| Berkeloord - - - LOCHEM

Beovat meardere objecten walke de staius van mksmonumeant hebban
In procedure/voorbersiding
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intarim-belaidsnotitie ‘Funciieverandaring van (agransche) gebouwen in het buitengebied van Lochem’

B. GEMEENTELIJKE MONUMENTEMNLIJST

| Naam straat nummer | postcode | plaats

- Achtersiraat 1 7241 AV _JLOCHEN
- Ampsenseweag Fil 7241 WD JLOCHEN
|t Azink Azinkdik TB NG |ALMEN

= Eagijnestraat 2728 |7 AC JLOCHEM
| Almensa Molen Bakkersteeg 2 7218 BY | ALMEN

- Barchemsaweq 2 724140 JLOCHEM
- Barchemsawag 4 724140 JLOCHEN
- Barchemsaweg 4 724140 JLOCHEN
- Barchemsawag ] 724140 JLOCHEN
- Barchemsaweg 35 7241 4B JLOCHEN
- Barchemsawag 37 7241 JB JLOCHEN
- Barchemsawag ] 7241 JB JLOCHEN
- Barchemsaweq 41 721 JB JLOCHEN
- Barchemsawag 56 724145 JLOCHEN
- Barchemsaweg 20 724146 JLOCHEN
- Barchemsawag ] 724140 JLOCHEN
- Bathmenseweg 4 7216 PB_JKRING YAMN DORTH
Groote Haar Bathmensaweag 10 726 PR JKRING VAN DORTH
- Bemhardwag, Prins 3-T - __JLOCHEN
- Eierstraa 3 T2 AG JLOCHEN
- Biersiraa 4 7241 AH JLOCHEN
- Eiersiraa il 7241 AH JLOCHEN
- Biersiraa 724 AG JLOCHEN
- Eiersiraa 7241 AG JLOCHEN
- Bigrairaa 2 7241 AH JLOCHEN
- Biersiraa 3 724 AG JLOCHEN
- Eiersiraa 4 7241 AH JLOCHEN
- Blarsirag 2% 7241 AJ_[LOCHEN
- Eiersiraa 30 7241 A JLOCHEN
- Biersiraa 32 7241 Al JLOCHEN
- Eiersiraa 32 7241 Al JLOCHEN
- Biersiraa 3 7241 A1 JLCCHE
- EBiarstraa 15-18 17241 AG JLOCHEN
| Albemare Einnenwag 2 7211 MA JEEFDE

| Jachiust Binnanwag 3 7211 WA JEEFDE
Berkeloord Einneanwag 4 7211 MA JEEFDE

| Eikenhof Binnanwag i 7211 WA JEEFDE

- Binnanwag 12 7211 WA JEEFDE
Altena Binnenwag 14 7211 MA JEEFDE
Het Kalster Binnanwag 22 7218 MA JALMEN

| Ouide Caitink Binnenwag 24 7218 MA JALMEN

- Elauwe Torenstraa 3 7241 BD JLOCHEN
- Elauws Torenstraa 5-7 7241 BD JLOCHEN
| Brug _ Blauwe Torenstraa - - JLOCHEN
| Dia Miguwa Pas Boadalhofweq g5 7211 BP JEEFDE

| Do Pas Boadalhofweq 8780 |71 EBP |EEFDE
| Hasseloo EBockhorstlaan 7241 51 JLOCHEN
| D Boekhorst EBoakhorstlaan 4 7241 5 JLOCHEN
Hijland Eolmanswag 2 7214 0L JEPSE
Med. Harv. Kark

Barcham Borculoseweq 2 7244 AS |BARCHEM
Da Schalta Eraakhekkaweag 5 7217 5 |HARFSEN
- Erenschutte 11 7245 ND |LAREN

- Broekstraat 1 7241 PG |LOCHEM
- Broarsdijk 2 TH5MP | LAREN

- Dennenweag i 7245 5E | LAREN
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intarim-belaidsnotitie “Funciieverandaring van (agransche) gebouwen in het buitengebied van Locham’

- Deventerveg 47 7245 PJ JLAREN

- _ Deventanseg 49 7245 PJ ) LAREN
Klein Ruempal Deventerveg B 7245 PJ JLAREN

- Deventanseg it 7214 DA JEPSE

- Deventerveg [ia 7245 P | LAREN
- Dochteransawag 10 7245 NN LAREN

De Barkelkamp Dochiarensaweq 33 7241 1D JLOCHEN
Hisuw Bruggink Dochteransaweag 35 7241 1D JLOCHEN
| Staningkoapal Dochiarensaweg - - __ILAREN
Hat llbrink Domineastasg 1 7213 1P JGORSSEL
- Dorpsstraa B 7245 AK JLAREN

- Dorpsstraa 12 7218 AD JALMEN

- Dorpsstraa 28 7218 AG | ALMEN
- Dorpsstraa 30 7218 AH JALMEN

t Elger _ Dorpsstraa 61 7218 AC |ALMEN
‘De Eikelharst” of *De

Schans” Dortherdijk 18 7211 LR |EEFDE

t Huurnink Dorthardijk 22 7211 LS JEEFDE

- Dr. Rivestraat 2 7241 AS |LOCHEM
t Hafke Dr. Van der Hoevenlaan |29 T211 AK |EEFDE
Dijker Eefdesa Enkweag 2 T213 LR | GORSSEL
t Boschloo Echweg 1 T3 LR |GORSSEL
- Ei, 't 14 7241 AK |LOCHEM
- Ei, "Hooogestraatje 7 7241 AK |LOCHEM
- Elzerdik 54 7211 LV |EEFDE
Denneboom Emilalaan, Jonker 2 T245TL JLAREN
Maijar Emilakaan, Jonker 2 7245 TL JLAREN

- Emilelaan, Jonker 3 T245TL |LAREN

- Emilalaan, Jonker 4 7245 TL JLAREN
Remonstrantse Kerk | Emmasiraat 10 7241 EJ |LOCHEM
Plaggenbarg Esveldsdijk B 7217 5M |HARFSEN
- Frankenlaan 15 7241 HA |LOCHEM
- Frankenlaan 17 7241 HA JLOCHEM
- Goorsewen B 721 DC JLOCHEM
- Goorsawan 10 721 DC JLOCHEM
- Goorsewen 22 7241 PA |LOCHEM
- Gorsselsa Enkwag 2 T213 LM | GORSSEL
- orsselse Enkwag ) 7213 LM | GORSSEL
Yilla Buitenzorg Groeneweq 3 72132 DM | GORSSEL
Da Maormra (Sroeneweq 4 7212 0N | GORSSEL
- (Sroeneweq 11 72132 DM | GORSSEL
- Gudulasiraat 4 7241 AM | LOCHEM
- Gudulasiraat b 7241 AWM |LOCHEM
- Harfsensestaaq G 7211 MH |EEFDE
Da Wijte Harfsensastaaq 8 7211 MH JEEFDE
Baankreis Hogenkampsweg 3 T218 ET JALMEN

- Holmershuizen i 7245 WD | LAREN
Bovenschutte Holmershuizen 7 7245 WD | LAREN
Zonnekamp Hoofdstraat 2 7213 CT | GORSSEL
- Hoofdstraat 16 T3 0V |GORSSEL
- Hoofdstraat 28 T213 CW |GORSSEL
Musica Hoofdstraat 30 T213CX | GORSSEL
- Hoofdstraat 31 7213 CP | GORSSEL
- Hoofdstraat 33 T3 CP |GORSSEL
- Hoofdstraat 73 T213 G5 |GORSSEL
- Hoogestraatje 1 7241 AL JLOCHEM
- Hooislagen ¥ 7241 M) JLOCHEM
Talhuisje Joppelaan 41 7215 AR | GORSSEL
- Joppelaan 71 7215 A0 JJOPPE




Intenm-beleidsnotiie ‘Funciieverandering van (agransche) gebouwen in het buitengebied van Lochem’

- Joppelaan 02 7215 AE_[JOPPE

- _ Joppalaan oz 725 AG IOPPE

Dia Drria Kieftan Joppelaan 18 7215 Al |IOPPE

- Juffersdijk 2 7245 TE | LAREN

- F.ampervag ong - - _ GORSSEL
- Hastanjolaan 1 7241 DX JLOCHEM
| Lindevier Kastashveg 4 7216 PD JKRING WAN DORTH
- Keppallaan 4 724 PX JLOCHEM
- Keppallaan i 724 PX JLOCHEM
|t Sanneke Laan van Escheda 1 7213 LK | GORSSEL
- Lenderinksteqe 2 7245 NC | LAREN

- L evankamp 2 7245 RK JLAREN

- Lindeboomswed 2 7241 PR LOCHEN
- Lindeboomsweag 1 724 PR JLOCHEN
- Lochemsewan 36 7244 RS |BARCHEN
- Lochemsewag 46 7244 RS JBARCHEN
| Dia Tjoonk Lochemsewag it} 7215 RC_|JOPPE
IWaldhuis Loowiai 1 7216 PJ JKRING WAN DORTH
Allard Hoove vlarkelosewag ] 7245 TK | LAREN
Hofmeijer arkeloseweg B 7245 TK | LAREN
Groot Dengerink Warkelosewag 10 7245 TH | LAREN

- _ Warkelosewag g 7245 TH _JLAREN
Groot Dengerink Warkelosewag 5-17 | 7245 TH JLAREN

- Varkt ] 7241 AA JLOCHEN

- arkt i] 7241 AA JLOCHEN

- wlarkt 4 7241 AA JLOCHEN

- arkt -8 7241 AA JLOCHEN

- vlarkt 2122|7241 A8 JLOCHEN

- arkt 23 7241 AA JLOCHEN

- Wlarkt 2728|7241 AA JLOCHEN
Weldkamp Wastienweq 4 7218 ME _JALMEN
Do Luchte W pijerinkstraat 40 7211 AE JEEFDE

- Aclansiraat 7241 AD_|LOCHEN

- Aolensiraat 2 7241 AE_JTCCHE

- Aclensiraat 3 7241 AD_|LOCHEN

- Aclenstraat 7 7241 AD_[LOCHEN

- dlenstraat ] 7241 AE_[TOCHEN

- Aclensiraat g 7241 AE_[LOCHEN

- olenstraat 7 7241 AD [TOCHEN

- W olenstraat 24 7241 AE N LOCHEN
Het Moorsche Huis Wdlanweq 57 7212 X0 | GORSSEL
- uliarlaan, Haitsma 1 7241 GA JLOCHEN

- Wulierlaan, Haitsma q 7241 GB JLOCHEN

- uliarlaan, Haitsma 3 7241 GA JLOCHEN

- ulierlaan, Haitsma i 7241 GA JLOCHEN

- uliarlaan, Haitsma Fil 7241 GA JLOCHEN

- uliarlaan, Haitsma g 7241 GA JLOCHEN
| Bankje Mulierlaan, Haitsma - 7241 GA JLOCHEM
| Staringkoapal Mussenberg 2 7245 NW | LAREN

- achtegaalstraat 58 7211 GM JEEFDE
| Maaff aefflaan, Marinus 1 724 GO JLOCHEN
| Da Hertenkamp aeflaan, Marinus 3 7241 GO JLOCHEN
Moijland aefflaan, Marinus 4 7241 GO JLOCHEN

- attel horsterweq 7241 PK_JLOCHEN
Hotel stad L ochem ALIWEN e 3 7241 EP N LOCHEN
Dia Pillin 8 LWEW e i 7241 EP | LOCHEN
Dia Pillin 8 LN e 7 7241 EP N LOCHEN
Elysium Miguweweg 10 7241 ET _JLOCHEN
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Imenm-beleidsnotitie ‘Funciieverandering van (agransche) gebouwen in het buitengebied van Lochem’

- B e Eq 3 7241 EP_|LOCHEN
- RV 4 7241 ET_JLOCHEN
- & LIV e 5 7241 EP N LOCHEN
De Baukenhorst BLIWEWED ] 7241 ET JLOCHEN
- & LIV e 20 T2 ET JLOCHEN
- g LUWEW e 22 7241 ET JLOCHEN
| illa [ata Hisuweweg 27 72 ER JLOCHEN
Do Koppal & LWe e 31 7241 ES | LOCHEN
- & LIV e i7 7241 ES JLOCHEN
Hulstbask & LIV e 44 724 EW JLOCHEN
- B LIVWERNED) 46 7241 EW | LOCHEN
Welgelegen & LIV e 48 724 EW JLOCHEN
| Gruno B LIVWERNED) 50 7241 EW | LOCHEN
Damiata Mia Uwieiveq 52 724 EW JLOCHEN
- B LNWEWED 56 7241 EW | LOCHEN
- auwstad 42 7241 DR JLOCHEN
| Colobas auws tad 44 7241 DR JLOCHEN
Hekwerk rondom boom | Moord arwal - - LOCHEN
Groot Magelvoort Cllde Diek i T245VS JLAREN
- Diosterbles 38 724 DK JLOCHEN
- Clostarblog 30 7241 DK _JLOCHEN
| Bella Vista Dt owen, Graa ] 72 DG JLOCHEN
- Ditowen, Graa L] 7241 DG JLOCHEN
- Oitowen, Graa 20 7241 0G JLOCHEN
- Ditowen, Graa e 7241 DG JLOCHEN
- Oitowen, Graa 24 7241 DG JLOCHEN
- Ditowen, Graa 26 7241 DG JLOCHEN
- Oiftowen), GGraa 28 7241 DG JLOCHEN
- Ditowen, Graa 30 7241 DG JLOCHEN
- Oitowen, Graa 2ha 7241 DG JLOCHEN
Henrikahoeve Cude Holterweag 1 7245 T JLAREN

- Ciude Vardanseweq 2 7241 TA JLOCHEM
- Cverlaar 't ] T4 MG JBARCHERN
- Clveraar 't B T244 NG JBARCHEN
- Pastorielaan 1 7245 WE JLAREN

- Polstaag 3 7244 P¥ | BARCHEM
| Da Tuunte Raadhuissiraat 5 7211 AA JEEFDE
|t Walle _ Ravensweerdswag 7 7213 OW | GORSSEL
| Erve Groot Bentink Ravensweerdswag Fil 7213 DWW | GORSSEL
| Absyrius Fengerswag 1 7245 AR | LAREN

- Rengerswen 2 7245 AC |LAREN

Rengerswaqg

- 1NVeanwoldsewag 2 7245 AB |LAREN
Zorgliet Rustoordlaan 21 7211 AT |EEFDE

- Rustoordlaan 35 T211 AV |EEFDE

- Rustoordlaan 7 T211 AV |EEFDE

- Rustoordlaan 39 7211 AW |EEFDE
Schurink Schurinklaan 49 7211 DE |EEFDE

- Schurinklaan 4747a |7211 DE |EEFDE

- Sekmaatsteeg 3 7245 PS |LAREN

- =ekmaatsteaq 4 7245 PS | LAREN

- Smeestraat 1 7241 AR JLOCHEM
- Smeestraat 4 7241 AT JLOCHEM
- Smeestraat 10 T241 AT JLOCHEM
- Smeestraat 2 7241 AT JLOCHEM
- Smeestraat 6-8 T241 AT JLOCHEM
- Sportparkewieg B 7245 BB |LAREN

- Tramstraat 13 7241 CH JLOCHEM
- Tramstraat 33 7241 CH JLOCHEM




intanm-beleidsnotitie Funcieverandarning van (agranzche) gabouwan in het buitengebied van Lochem’

- Tramstraat 35 7241 CH_|LOCHEN
- Tramstraat 24 7241 CH JLOCHERN
- Tramstraat 47 7241 CH JLOCHERN
Henrigtte Hoave Tramstraat 55 7241 CH JLOCHEN
- Tramstraat a7 7241 CH JLOCHERN
- Tuinstraat 7241 AN JLOCHEN
- Tuinstraat 4 7241 AN JLOCHEN
- Tuinstraat i 7241 AN JLOCHEN
- Tuinstraat i 7241 AN _JLOCHEN
- Tuinstraat 0 7241 AN JLOCHEN
tEgaink Walkawag 7211 LH JEEFDE
Tramhuis “Gorssael’ Wan der Capallelaan 4 T212AG |GORSSEL
- Yelhors 3 7241 1B JLOCHEN
- Velhors B 7241 TB JLOCHERN
- Wer. A Hanhnweg 10 7241 SV LOCHERN
- Vernvoldsawen 7 7245 AG |LAREN

- WWalderstraa 0 7241 B JLOCHEN
- WWalderstraa 0 7241 B JLOCHEN
- Walderstraa 4 7241 B JLOCHEN
- WWalderstraa Fil 7241 BH JLOCHEN
- WWalderstraa 25 7241 BH JLOCHEN
- Walderstraa H-2n |72 B JLOCHEN
- Walderstraa 31-33 (7241 BH JLOCHEN
- WWatardijk 7 7214 D0T JEPSE
| Sluis Wastarbleak - - JLOCHEN
- Wastarwal 14 7241 BC JLOCHERN
- Wastarwal -0 7241 BC JLOCHER
| Cude harkwvoort Wikkemaatswean 3 7216 PH JKRING WAN DORTH
- Zuidarwal -0 7241 BA JLOCHEM
- futphensewag 7245 B JLAREN

- futphensewag 3 7241 KM _JLOCHEN
- futphensewag 5 7241 KM _JLOCHEN
- Lutphenseweq 24 7245 BL JLAREN

- Lutphenseweq 58 7245 NYV_JLAREN
- Zutphensewag 113115 | 7211 EC _JEEFDE
| Erve 't Gier Lutphenseweq 2 7212 GG |GORSSEL
| Quaire Bras Zutphensewag 25 7211 EA |EEFDE
- Lutphenseweq Za 7212 GG |GORSSEL
Enkzicht Zutphensewag 5750 7211 ER JEEFDE
- Swiepsewag 3 7241 GM JLOCHEN
- Swiepsewag 5 7241 GM JLOCHEN
- Swiepsewag 27 7241 GM JLOCHEN
- Swiepsewag 20 7241 GM JLOCHEN
- Swiepsewag 3 7241 G JLOCHEN
- Swiepsewag 53 7241 G JLOCHEN
- Swiepsewag 55 7241 G JLOCHEN
- Swiepsewag Fit] 7241 GP JLOCHEN
Herinnerngsmaonument | fwiepsewag - - JLOCHEN
- Swiepsewag 137 T2 PT JLOCHEN
- Swiepsewag 38 7241 PV JLOCHEN
- Swiepsewag G0 7241 PV JLOCHEN
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BIJLAGE 2 OVERZICHT VAN PANDEN UIT HET MONUMENTEN INVEMTARISATIE PLAN
ALFABETISCHE ADRESLIJST VAN GEINVENTARISEERDE OBJECTEN

[Acn. Nr. Unigks code Straat - Nr Plaats
[o014225 GOGGS23T120 Almensaweag G0 AL MER
(OO0 [eTaTeTel- kTR R inkdik 1 J
[O014223 GOGGS23T118 Bakkersteaq 2 ALMEN
[on14281 COGGS2ITIET Bossalinkpad 2 AL MER
R E Bl GG Gorar 160 Besselinkpad 4 [AIITEN
[o014274 GOGGEEE 37160 Binnarwvac 24 ALMER
[on14275 GOGGS237161 Binnenweag 28 AL MER
[O0T3E76 [eleTele R TR [ Binnenweq e v
0014286 GOGGS23T1TS Blauwadijk 13 ALMER
[On 14224 GOGGS23T19 Dompsstraat 12 ALMET
[OnTd2Ts G5 e a7 10 Dorpes raat 25 SLTER
014217 GOGEES237112 Dompssiraat 28 ALMEM
[D014216 GOGGS237111 Dompsstraat 30 ALMEN
[C014214 GOGGS237100 Dorpssiraat 20 ALMEM
[O014214 GOGEGS23T114 Dorpestraat 20 ALIMEN
|oo14212 GOGGS237107 Compesiraat 30 ALMEN
|[O014215 GOGGES237110 Dompssiraat 37 ALMEM
0014218 GOGGES237112 Dompesiraat 28 ALMENM
[oo14222 GOGGS23T117 Compesiraat &0 ALMEN
[O014221 GOGGS2ITE Dorpestraat 60 ALIMEN
[D014220 GOGGS237T115 draat4 2 44 ALMENM
OB N [eToTeTeiotek T zoralles 14 [ALIIER
[on14283 GOGGS23T169 Ehzeralles 14 ALMET
0014285 GOGGS23T160E Ehzerallea 14 AL MER
R GG Golar 182 Esveldsdik [AIITEN
[O014208 GoGGS237181 Eavaldsdijk 12 ALMER
|0014201 GOGGSZ3T174A Hogenkampsweg 2 AL MEN
[[EERE] GG o ar 179 Honenkampsnen ¢ [ACHIER,
[o014202 GOGGES23T1T4E Hogenkampsweg 2 ALMER
[on14287 GOGGSZITT0 Hooenkampsweg 3 |ALMEMN
[0 13255 GG s ear 171 Hogenkampswag & W
[On1428G GOGGS23T172 Hooenkampswed 110 ALMER,
[D014304 GOGGS23T18T Hulzardik 2 ALMEN
[D014301 GOGGS237184 Fapelweg b ALMER
[On14302 GOGGS2IT185 fapalweg 16 ALMER
[0014273 GOGGS237150 s.tlar'.r.g | ALKER
|[on14278 GOGGS237164 v'paulans.taat Tard ALMER
[oo14277 GOGGS23T163 viaukenstraat, Ter G ALMER
| I EFE] GG Gl aT 176 Scheqoerdik a2 [ALRET:
[O014205 GOGEGS2ITITE Scheqgertdijk 29 ALMER
[D014206 GOGGS237170 Schegoartdijk 47 ALMER
(o013 CUG GoeaT 177 Ecﬁggeﬁllﬁ N [ALIER
[on14207 GOGES23T180 Scheggertdijk 62 ALMET
[D014303 GG GS237T186 Wagonvoortsdijk 6; 8 ALMER
RN GG e 47 165 WREmEarnweq [ACRIER,
[C014 25 GOGGS23T16E Whemarweg 28 ALMEM
[on1&010 GG LM 245250 Baukanlzan 20 BARCHEN
| BIEEDEE] [eTaTe] Nt g Feukenkan 20 [BERRCHER
[o016008 GOGLM242248 Bomulosewen 1 BARCHEM
[on 16007 GOGLM242247 Bomrulcsoweg 2 BARCHE
[OnTEnT = [ETeTe] M PR R Bomuoseweq 4 BARGHET
[On1E006 GOGLM24224E Bomulosawan 6 BARCHEN
|III1I31EE- GG LM24 2380 Bosheumewa] 5 BARCHEN
51 G LM 242351 Dallehcekadik 15 BARCHEM
| R GOGLM242249 Lochemsoweg 3 BARCHEN
[D016005 GOGLM242245 Lochemsewed 19 BARCHEN
00 1E003 GOGLM242243 Lochemsawen 37 BARCHEN
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|00 16004 GOGLIM242244 Lochemseawan 42 BARCHEN
|00 15154 GOGLIM24 2255 Schoreveldsdik 16 EARCHEN
0 5 R (e Pl 15— EARCHER
|[o01E152 GOGLM242253 Wordanseweq 2 BARCHEN
Q016153 GOIG LI24 2364 Ymchierdik 15 BARCHEN
o032 7e w150 Almenseweq 4 EEFDE
on1422a GOGGES2358121 Almenseweq b EEFDE
|0014230 GOGGE238126 Almensaweag 39 EEFDE
EERES] e Te e R R [Amensaweg 41 EEFDE
0014220 GOGGSZ38124 Almenseweq 45 EEFDE
0014225 GOGGES233123 Almensewed 45a EEFDE
R EENET z [Amensaweq 55 EEFUE
|o014264 GOGGES23153 Binnenwedq 2 EEFDE
|o01426a GOGGE2381530 Binnenweg 3 EEFDE
|00 14265 GOGGE2381534 Binnenweq 4 EEFDE
|o014270 GOGGR2I156 Binnenweqg 5 EEFDE
|00 14266 GOGGS2381536 Binnenweq & EEFDE
o014 268 GOGGE238155 Binnarmeacd 14 EEFDE
|00 14267 GOGGS2358154 Binnanwag 16 EEFDE
o]0 5 5 IO [eToTeTietadekt:f T Binnenweg 22 EETUE
|0014336 GOGGS23R233 Boedelhofweg 65 EEFDE
|00 14337 GOGGS2 38234 Boeddhofwag 71 EEFDE
[O0T3E5E [eTeTeT etk E L) Damaan [EEFOE
|00 14253 GOGGES238152 Camlaan 4 EEFDE
|00 14261 GOGGS238151 Camlaan & EEFDE
[OIIEE |GCOGGSae51A Damlaan 10 EEFDE
001426 GOGGE238150 Camlaan 12 EEFDE
|00 14244 GOGGS23824 Cortherdijk 18 EEFDE
| EERE GG G e hardik 2= EEFUE
|0014 242 GOGGE2IR230 Cortherdijk 50 EEFDE
|o0 1432 GOGGSAIEIF2 Enkweg, Eefless 4 EEFDE
[T |GoGGozsse2]  |Enkweq, Eeldese 12 EEFUE
|0014 404 GOGGEE2IE2R5 Flisrdansen 6 EEFDE
|O0142343 GOGGE238240 Harfensesteaq 1 EEFDE
| EEREY [ea e e R ] -ar_f'—enses 2eg b [EEFCE
|00 142398 GOGGR238270 Harfensestean & EEFDE
(0014188 G0GG5235080 Hoavienlaan, Dr. Van da 1 |EEFDE
lon1419 GOGES238082 Hoevenlaan, Dr. Van de 29 |EEFDE
loo14192 GG GS238053 Hoavenlaan, Or. Van de 31 |JEEFDE
[O0FETO0__ |GOGGo2380a] Hoavenlaan, Or_van de 11, |EEFDE
IIIIEI 4333 GOGGEE2IR230 odendijk 25 EEFDE
001421 GOGGS238106 papperalles 20 EEFCIE
[0 eToeTerb ] hggm e EETUE
0014233 GOGGE238128 Kappeorallog 50 EEFCIE
|oo14232 GOGG3238127 papperalles 56 EEFDE
[OdEs  |GoGGessT a0 &LH_TQ_EEHE oo [EEFUE
|o014210 GOGGEE238105 Kazemeplein 2 EEFCE
0014205 GOGGS238100 bokstraat B EEFCIE
[BJIRE T} (GG Gor sy Fiokstraat 19 EEFOE
|00 142366 GOGGEEAIEA vatiranwen 3 EEFCE
|o014314 GOGGS2382 Viatiraywag 23 EEFDE
[OTHETE o Tef el ¥R E K] vﬁ%ﬁd"?_‘.a'eg; [EEFLE
0014217 GOGG3238214 vetirayweag 43 EEFDE
0014315 GOGGESAIE212 vietirayweg 63 EEFCIE
|00143E2 GOG GR35 viavarinksraat 8 EEFDE
|o014363 GOGGE238206 vieverinksiraat 12 EEFCE
|o0 142364 GOGGESAIBI07 veyerinksiraat 16 EEFCIE
|0014 255 GOGGE238208 viwarinksiraat 40 EEFDE
|o014323 GOGGE2 38220 Hachtegaalsiraat 37 EEFCIE
DRI eI TeTel=bR Iz AL lachiegaaElraal 0 EETCE
|o014367 GOGGER238210 Hachtegaakstraat 44 EEFDE
(0014231 GOGGS238218 Hachtegaalsiraat 54 EEFCIE
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loo14207 GOGER238102 Faadhuisstraat 3 EEFDE
[on14z208 GG GES2358103 Faadhussiraat 5 EEFDIE
[O0THTE s pEk] averd EEFDE
[on14201 GOGGR238005 Rustoordlaan 1 EEFDE
0014200 GOGGE238004 Fustoordlaan 3 EEFDE
NIEESET KL Fustoord&an 17 EEFDE
[on14196 EOGES2 28080 Fustoord laan 13 EEFDE
[on141598 GOGEE238002 Fustoordlaan 16 EEFDE
IEESEE [eTeTeTetak s Fustoordlaan 17

[on14143 GOGER238084 Fustoordlaan 19 EEFDE
0014168 GOGEE238050 Fustoordlaan 21 EEFDE
[uu1d 1y (000 552 35060 Fustoordlaan 223 EEFLE
[oo14170 GOGER238061 Rustoordlaan 29 EEFDE
[on14171 GOGEE2I8062 Rustoordlaan 31 EEFDE
0014183 GOGGR238074 Rustoordlaan 35 EEFDE
|[on14182 GOGGES238072 Fustoordlaan 37 EEFDE
[0 14154 GOGGE238085 Fustoordlaan 38 EEFDE
001418 GOGES2I8072 Rustoordlaan 39 EEFDE
[on14175 GOGGE238066 Fustoordlaan 42 EEFDE
| IEESEE! LI Fusioordlaan 44 EEFLE
0014150 GOGGR238071 Rustoordlaan 45 EEFDE
0014172 GOGEE2I8063 Fustoordlaan 46 EEFDE
DIEESFT S o Fustoordlaan 56 EEFDE
[on141599 GOGGR238083 Fustoordlaan 5 7 EEFDE
[on14178 GG S22 35060 Fustoordlaan 58 EEFDE
[OoTaT7s [eTeTeT eF R RN Fustocrdlaan GO EETDE
0014173 GOGGE238064 Fustoordaan 40 42 EEFDE
[o014176 GOGGR23806T Rustoordlaan 50; 52 EEFDE
[ ERRk] GG SchoolsTaal ¢ EEFDE
|on14206 GOGGS2358104 Schoolstraat 21 EEFDE
0014255 GOGEE238007 Schookstrast 14, -16 EEFDE
U014 i siraat 2, 22

[on14240 GOGEEAIEIAT Schurinklaan 24 EEFDE
|0014338 GOGGE3238235 Schurinklaan 47 EEFDE
[T daa (e TeYeteR ek ik Schunnklaan 49

[0019706  [GOGGSI38276 Startdik 3 EEFDE
[on14307 GOGGR2I8ETT Startdijk 11 EEFDE
0014335 GOGGER238232 Teankweq & EEFDE
[on14320 GOGES238217 Walkewsq 1 EEFDIE
[O0TE=18 [CLG o ahe 15 Valkeweq 2 EEFDE
0014319 GOGGS238216 Walkewen 3 EEFDE
|00 14206 GOGGE238101 Wunderinklaan 13 EEFDE
[07 T FRLINkR hensaweq 25 EEFDE
| EERER GOGGR238034 Zulphensswen 27 EEFDE
0014147 GOGGE238038 A '|E-nse'.r.'eg%|!9 EEFDE
LR [Tyl P herane FEFTE
loo141s2 GOGER238043 Zulphensawen 33 EEFDE
[on14153 G0 S22 3504 4 %UUE\'IE'FIEQ?';EQST EEFDIS
{IEESEE! D me fphensawed 1 EEFDE
0014144 GG GS238035 Zutphensswen 44 EEFDE
0014145 GOGGE238036 I%LIL_F\'|E-I'|5-5|'.n'-'E-g 44 EEFDE
| {IEESE] Gl e a7 [phensawed 2 EEFDE
[oo14148 GOGGR238039 Zulphensswen 52 EEFDE
[0013150 _ |GOGGS2m0 | ZLiphensswen 56 EEFDE
[0ia1er  [GoGGe2=me Zuiphensawed 5750 EEFDE
[0013151  [GoGGs238042 Zuiphensewed 58 EEFDE
[0014156___ |GoGGS2a8047 | ZLiphensewea 76 EEFDE
| RS GOGGR238046 Zulphensswen 80 EEFDE
0014334 GOGGR238231 Jutphensawead 54 EEFDE
WK E 5 T [ Te Tk [Piphenseed 01 EETDE
0463 [GOGGS236054 Zuiphensaweg 107 EEFDE
[o01a150 _ [GOGGSI38050 | Zuiiphensaweg 138 EEFDE
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[on14184 GOGGS23807T5 Zutphensswedq 192 EEFDE
[o014185 GOGGSZIR07E Juiphenseweg 198 EEFDE
DEEEED [eTaTeTel Yk s T hensowed 200 EETUE
[on14188 GOGGES235079 Zutphenseweg 02 EEFDE
[oo14187 GOGGS2 38078 Zuiphensaweg 202 EEFDE

| NIREELEN [Ealelesri g IZITE anseweq 140, 192 EEFDE
00141861 GOGGS238052 Zutphensewen 144; 145 EEFDE
[on14162 GOIGGS238053 Zuiphenseweq 152; 154 EEFDE

| EEEEN] (GG e el manswen

|00 14286 GOG G226 Deventerwag 36 EFSE
[D014383 GOIGGS2 3062 Deventerweg 55 EFSE

| EEREE] [eloTef el ket Devenlerweg 50 EP=E
0014388 GOGGS2 3068 Deventerweq 62 EFSE
[o014385 GOGGS2 3065 Ceventerweg 69 EFSE
[on14387 GG GS2AET Denerenseg 91 EFSE
[D014302 GOGGS230572 Dortherwen 1 EFSE
[o014411 GG GS2 3203 Dortherwveg 34 EFSE
[O014412 GOGGS230204 Dortherweg 43 EFSE

[0 14410 00 G320 Larenseweg, Cude 85 EFSE
EERI) [eTaTeT bR e Cochemsewe 12 EFSE
[on14305 GOGGERIIITS | ochamsewed 18 EPZE
[D014421 GOIGGS2 30000 _|:-:1-;-m5-a'.r.~eg_% EFSE
DIGEE [eTa et 2Nk [Cochemsawed EFSE
[O014415 GOGGS23207 | ochemsawed 35 EFZE
[D014420 GOGGSZ300 50 Lochemsawed 36 EFSE
IFEESE! [eleTeTeteyik el Cochemsawed 70 EP=E
[O014413 GOGGS230205 Lochermsswed 72 EFSE
0014419 GG GS2 TR |Otthofizan 10 EFSE

| NIEEESH T [Chclaan 12 EFSE
0014416 GOGGE2 0208 |Cilthoflaan 12 EFSE
[o014418 GOGGS2 3062 hioflazn 21 EFSE

| MDEER; UGG EP=E
[O014303 GOGGES230573 EFSE
[on14304 GOGES2 30574 EFSE

| DEEEEE] GG G a0 , Het 1 EP=E
|O016068 GOGLM243202 Dochterensewen 3 EXEL
[D014348 GOGGS240242 Amelterwag 4 GORSSEL
0014348 GOGGS240245 Bathmiensaweg 1 GORSSEL
[o014345 GOIGGS240246 Bathmenseweg 2 GORSSEL
ANEEERE GG G s Capellenlaan,_van de 4 GURSSEL
[on14130 GOGGS24002 Deventerweq B GORSSEL
[o014382 GOIG S 24026 Deventerweg 22 GORSSEL
0013553 (el TeTelE NG [ Cominzestaeg 1 GURGSEL
[O014352 GOGGS240197 Domineestesg 2 GORSSEL
[on14310 GOGGS240102 Eakweg GORSSEL
o431 1 GUG Go2d010q Eokweg 2 GRS SEL
[O014312 GOGGS240195 Eokwaig 5 GORSSEL
[Oo14257 GOGGS240148 Eikenboomlaan 7 GORSSEL
[oo143E1 005G 5 20A04 Enkweq, Gorsselss 1 GOREEEL
[on14327 GOGES240224 Enkwen, Eafdase 2 GORSSEL
[o014326 GOGGS240722 Enkweq, Eafdase 2 GORSSEL
(0013558 GG LS00 Enkwieg, Gorsselse 2 GURSSEL
0014360 GOGEES2402034, Enkweq, Gorssalsa 2 GORSSEL
[on14350 GOGES2 02038 Enkweq, Gorsselsa 2 GORSSEL
0014355 GOGGS240200 Enkweq, Gorssalss B GORSSEL
[on14356 GOGES240201 Enkweq, Gorssalss 0 GORSSEL
[O014354 GOGES240150 Enlwed, Gorsseks 10 GORSSEL
|[O014357 GOGGES240E02 Enkwen, Gorssalss 12 GORSSEL
[on 14228 GGEE20225 Enschede, Laan van GORSSEL
AR (eTaTeYelH: b Enschede, Laan van = [E]w]
[on14230 GOGEE20227 Enschede, Laan van 3 GORSSEL
[oo14127 GOGES240018 Grosneweg 3 GORSSEL
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[oo14126 GOGES240017 Groanaweq 4 GORSSEL
0014125 GOGGES240016 Grognaweag 11 GORSSEL
| EE§RE! 00 s Hocts raat 2 GURSSEL
[oo14123 GOGGE2240014 Hoofdstraat & GORSSEL
0014121 GOGES20012 Hoofids traat 7 GORSSEL
[T [eTeTeleR s I K] HootdsTraat & GRS SEL
004120 GOGGES240011 Hoofds traat 10 GORSSEL
[D014118 GOGGES2 0008 Hoofds traat 16 GORSSEL
DEES EE [ WS Toords raat GONSSEL
0014115 GOGGESE 40006 Hoofds traat 26 GORSSEL
[o014108 GOGES240001 Hoofds traat 28 GORSSEL
 OEES K [ TeTeE (] Toods raat 3 CONSSEL
| NRERTE] GOGGES240002B Hoofds traat 43 GORSSEL
| KE GOGES2 0002 Hoofids fraat 45 GORSSEL
0014113 GOGGES240004 Hoofds traat 50 GORSSEL
004128 GOGGESE 40020 Hoofds traat 52 GORSSEL
0014128 GOGES240019 Hoofids traat 73 GORSSEL
| ARERRE] GOGGES240010 Hookdsragt 11; 13 GORSSEL
[on14117 GOIGGEEE 000 Hoofksraat 17 19 GORSSEL
DEE SR (e N Tookeraal ol ele] i
0014241 GOGGE2240136 Huzarenlsan 7 GORSSEL
0014135 GOGGES2 0026 Joppalaan GORSSEL
[O0T3T=3 [eToTeTet=Re o) Joppelaan [eTe] skcfai =
004132 GOGGES20023 Joppalaan 20 GORSSEL
[D014164 GOGGESXO055 Joppelaan 41 GORSSEL
| NDEESLT [eTeTe et NN ) Joppelaan 40 GURSSEL
004235 GOGGES240121 Joppelaan 54 GORSSEL
[oo14237 GOGES240132 Joppelaan G5 GORSSEL
[ EREE! [eTeTeTetE I Ky Joppelaan 71 GRS SEL
o0 14246 GOGGES240130B Joppelaan 73 GORSSEL
[on 14245 GOGG3240120 Joppelaan 73 GORSSEL
[O0HTES (e TeY e Y O] Joppelaan 76 GRS SEL
|00 14166 GOGGES2IsT Joppalaan 78 GORSSEL
[on14230 GOGGES240134 Joppelaan 92 GORSSEL
| MEEFE NS Joppelaan o GRS SEL
0014243 GOGGES240138 Joppelaan 102 GORSSEL
[0014290__|GOG 62401408 Joppelaan 110 GORSSEL
|oo14247 GOGGE2240140 Joppelaan 112 GORSSEL
[0 14248 GOGES2401408 Joppelaan 112 GORSSEL
DS B [eleTeTei=RE NFESN Joppefaan 118 [eTe] skcfai =
0014238 GOGGES240133 oppetsan 90, 55 GORSSEL
[o014403 GOGGS240284 Fiwakarjveg 12 GORSSEL
R E B [eTeTeTet-r N Cochemsewen b6 GURSSEL
0014256 GOGGES2M4T | ochemsawen 67 GORSSEL
oo14253 GOGGEEA0144 Lochemsewedq 81 GORSSEL
[0 [elaTelel I NG I Cochemseweg B3 GURSSEL
[on1425 GOGEE240142 | cchamsewsg 99 GORSSEL
D0 14405 GOGGES240280 Viarkioweq 2 GORSSEL
I (oI vE S ke TS R
| EENER GOGGES20022 violermveg 57 GORSSEL
[0014313__|GoG 6240106 Prinsenstmat 6___ GORSSEL
| EER] 0750 anEweerdsweg 7 RGeS SEL
|00 14208 GOGGES240191 Favansweardsweg 17 GORSSEL
| REEE] GOGGE3240152 Favensweansiweg 2 1 GORSSEL
[on14207 GOGGS240180 Favensweardsweag 28 GORSSEL
[0013252  |GOGGS240143 Schapendik 1 GORSSEL
0014242 GOGGES2013T Mad 1 GORSSEL
0014206 GOGGES240188 Wesrwed T.7al GORSSEL
0014347 GOGGS24024 4 Yeldhofsiraat 50 GORSSEL
U 14245 4024 Vadhorstraat sa GRS SEL
0014112 GOGES24 000248 |'-."'a'95tn:|nu:le 11 GORSSEL
| BOEE 332 GOGGS240729 Wolfierinksweq 1 GORSSEL
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[O01E105 GOGLM244357 Hollerweg 114 | ARER
[o01E112 GOGLM244334 Horstwes) 6 LAREFR
WDV VG N [To TN PR E RN TEredlT [AREN
|on1E10E GOGLM244 2250 Juffersdik 2 | ARET
[oo1E05a GOGLM244325) Jufforsdik 3 LARER
 DGEIC [ Ten PR R Tuarscf 3 TATE
[o018008 GOGLM244325] ufferscijk & LARE
[0016063 GOGLM244297 Katoershoak G LARE
O[5 S [eTo TSN F e B Toershoek 10 TATE
0016121 GOGLM244343 Kattondaal 1 LAREN
016122 GG LM244344 Kiclersdijk 2 LARER
N GOGLVEAZ [endenweg 2 [AR
[0015520 GOGLM244071 | enclermiveg 4.6 L ARE
|C01E107 GOGLIM244220 Levenkamp £ LARE
{0016050 GOGLM244325 viarkelosawen & LARE
|00 1500 GOGLM244 22 5E varkelcsewen 10 L AREM
[0 GOGLM244333 _ Jeikelos2wen 12 LARE
[o01E6096 GUGLM 2443250 viarkelceswen 19 L ARE
016095 GOGLM244325F viatke losaweq 15; 17 LARE
O 1e0T GOz 30d Wiclendik 7 CARE
|o01EDED GOGLM244303 viokendik & | ARE
H_EI_ 5522 GOGLM245073 viieraan, H. 2 LAREF
MR GOGLZA 10 nberg 2 CARER
|on1E058 GOGLIM24 4200 |Coldsalaan 13 | ARER
0016052 GOGLM244293 |Cokdsdlaan 15 LARET:
| LR GOGLIZ E EEkKE [Coisdaan CAREN
0016077 GOGLINZ244312 Pasiorielaan 1 LAREDR
H_EI_ G120 GOGLMZ244342 Pakkarist 12 LAREN
OoTG07 1 GG L4305 rezersteag 1,5 CARET:
[o016045  [GOGLMZ44275 RENEEWET 5 AREN
[on1E04E GOGLM244 276 cngarswag 9 LARER
[O0TE047 GOGLMEdZ77 engerEweg 11 CARER
0016119 GOGLM24434 Rengarsweq 26 LAREN
0016044 GO L2442 74 Fiengarswed Verwoklsaweg 2 JLARER
OOG075 GOGLNZ4450 =] AR
|o01E074 GOGLM244 208 o siwed) St L AREM
Q16072 GOGLM244306 Fiosswed 15 LARE
Q01G0E0 GUGLIM2 44294 Sekmaatsieag 3 | ARE
[on1ED8E GOG L2432 ke 16 LARE
| T[N GOGLNZd317 Ik 7 [ARE
| OEENEE GOGLMZ44320 Turnehweq 1 L AREM
H_EI_ Gl53 GOGLM244283 ‘Jefﬂ_::a%g&‘.-’.‘egd- LARE
OUTG07E GOGLZAA313 Verwokseweq CARE
|o01E113 GOGLM24433%5 [Warfeeendit 14 | ARE
[0016050 __ |GOGLMZ44250 Zubierssiie 21 LARE
[OOTENET GO T CARE
[o01E0s2 GOGLM244282 Zutphensewen 28 | ARE
I%'H' B066___ | GOGLLIZ 4300 Zuphensaiied 55 LARE
L GOGLNAd2 70 E%‘uerﬁe.weg: Fenpersweg  |LARE
I':II:I 5548 GOGLM245202 Achierstraat 11 L OCHEN
0015547 GG L4 5201 Achierstraat 16, 18 LOCHEN
| E LR GG 2452 haH Ampsen, Laan 1 qEN
[o016025 GOGLM2452685 Ampsen, Laan 4 L OCHEN
0016020 |GOGLM2452684 [Ampsen Laan 10 LOCHEN
0016024 GUGLINZA5268E Ampsen, Laan 13 L OCHEN
|C01E030 GOGLM2452688 Ampsen, Laan 15 L DCHEN
[o016038 __ [GOGLIMZ45268] Ampsen, Laan 15 LOCHEN
[o01E028 GLGLIM2 45268 Ampsen, Laan 17 L OCHEN
0016039 GOGLIM 2452 65K Ampsan, Laan 24 LOCHEN
MIRT GOG _Ef-.- I ) san, Laan 26 LOCHEN
|o0 15005 GOGLM24 52235 Ampsanseweq 17 L DCHEM
[0015906 GOGLM245236 |Ampsanseweq 19 LOCHEM
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ha) gabouwen in het buitengebied van Locham’

GOGL

Badijnestraat 5

0013725 245148 | DCHEM
0013917 GOGLMZ45149 Bagiinesiraat 27:29 LOCHEN
ouis S 24504 50 Ean:hemse'.a_“l'ﬁ COCHEN
|00 15253 GOGLM245006 Barchemsewaq b | DCHERN
0015357 GOGLM245010 Barchemseweag 15 | DCHERN
N GO 245000 Barchamsewag £ LOGHEM
[OD15248 GOGLM245001 Barchemsewac) 25 LOCHEM
0015249 G L 24 50002 Barchemseweg 28 LOCHEN
o0 15350 L ) Barchemsewed 41 COLHER
|00 15258 GOGLM245011 Barchemseweag 44 | DCHERN
0015350 GOGLM245012 Barchamseweg 46 LOCHEN
o0 1550 LFEEOE Bamnemsewe] 4, 6 TOLHEN
|[oD15360 GOGLM245013 Barchemseweg 52 | DCHERN
[0015251 GOGLMZ 45014 Barchemsewag 56 LOCHEN
|00 16000 GOGLM245240 Barchemseweag 80 | DCHERN
|00 16001 GOGLM245241 Barchemseweag 84 | DCHER
0016002 GOGLIM245242 Barchamseweg 06 LOCHEN
0015354 GOGLM245007 Barchemseweq 10-12a | DCHERN
oD 15255 GG Z 450068 Barchamseweqg 14: 16 LOCHEN
[O0T525 GOGLZd500d Barchemseiwed, LOCHER
|[o01557 GOGLM245225 Bergwed 3 | DCHER
0015572 GG 2452258 Bergweq 7 LOCHER
LILSST [eTaTeIn e e [Hergwed 4 [OCHER
|00 15574 GOGLM 2452250 Bergweqg 11 | DCHER
0015575 GOGLM2452526 Eﬂﬁ'ﬂ LOCHER
o037 GOGLNZA5 ernhardweg, Prns 19 COCHET
|o013250 GOGLM245173 Bierstraat 4 | DCHER
|00 13840 GOGLM245174 Biersiraat & LOCHER
[ REAE] GG 5172 Biersiraal 10 CoGHER
0013773 GOGLM245160 Bierstraat 11 | DCHER
0013741 GOGLM245159 Biersiraat 13 LOCHER
| I EEES BOE2d517 1] Blersiaat 16-24 COCHEN
|o013234 GOGLM245170 Bierstraat 26 | DCHER
0013823 GOGLM245169 Biersiraat 30 LOCHER
|ﬁﬁ’IEEEE (e 0 e o ) Blersiraat 42 COCHER

[o01E142 GOGLM245351 Eoekhorslaan 1 | DCHEM
[on 16141 GOGLM 2453500 Boekhorstiaan 2 LOCHE

[o01&140 GOGLMZ453508 Bockhorstlaan 2 | DCHER
[on 16138 GOGLM2452350 Boekhorstlaan & LOCHER
IR GG 245 3608 Bockhorslaan 4, 6 COCHER
|00 16158 GOGLM2453650 Bolksboekwag 2 | DCHER
0016152 GOGLM245370 Bolksbockwag 5 LOCHER
R (s GO 252 Bouwdik 1 [OCHER
|00 16031 GUGLIM 2452680 Bouwvdijk 2 | DCHER
00160232 GOGLM2452580 Bouwdijk 4 LOCHER
I SLZA5372 _En:-aﬁﬁ#a_at i COCHET

|00 13505 GOGLM 245 1898 Browwhuisstesg 1 | DCHER
I%_H_EDE GG 245251 Cloese De 8 LOCHE

MIELGRE GOG L5547 Dochlerenseweg 15 COCHEN
0016135 GOGLM245248 Dochterensewen 27 | DCHERN
|00 16138 GOGLM245240 Dochtersnseweg 29 LOCHERN
[OOTETS7  |CoGLMZA53d0h Eﬁﬁﬁrense.\'eaﬁ COCHER
[OD16124 GOGLM245246 Dochtersnseweg 33 | DCHEM
016125 GOGLM 2453468 Dochiernsswag 35 LOCHEN
016117 FOGLM2 45350 Criffieeen, Gmte 10 | DCHEN
0013730 GOGLM245158 Ei, 't L DCHEN
0013825 GOGLM245167 Ei't13 LOCHEN
377G GOGLM245161 Ei 't 14 L DCHEN
013787 GOGLM245163 B't: Smesaraat 15,3 LOCHEN
G GOGLMZA 5061 Emmas COCHEN
0015510 GOGLM245050 Emmastraat 24 | DCHEN
|00 15408 0G24 5055 Emmastraat 25 | DCHER
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intanim-beleidsnotitio ‘Funciieverandering van (agranscha) gebouwen in het buitengebied van Lochan

[o01550G GOGLY 245[65 Emmasiraat 40 | DCHERN
015511 GG LM 24 5060 Ermasiraat 20; 22 LOCHEN
OO 5407 [WZAE057 atar, LOCHER

0015299 GOGLM24 5049 Frarkenlaan 57 | DCHERN

(0015400 O IM 245050 Frankonlasn 1517 LOCHER

[O0TE05T (e Te] 0 ek ek Goorsewed 4 TOLHEN

[oo1E0z7 GOGLM24526T Goorsewad 16 | DCHERN

|nn1e 55 |GOGLM245367 Goorsewag 22 LOCHEN
[ 57 Wed aba GOOrSEWED 51 TOLHER

[o01E026 GOGLM245265 Goossweg 810 | DCHEN
0013830 GOIGLM245184 Gudulastraat & LOCHERN

|ﬁﬁ’| aar [l TeIn 1 e k] Gudulasiraat & COCHER

0015568 GOGLM24 5222 Hahrweg, Abert 12; 14 LOCHEM

0015570 GOGLM245224 Hahrmved), Albart 64 66 LOCHEN

| TR GOGLM24 5382 Heost Da 1 | QCHEN

0016170 GOGELM 2453824, Hoost D 3 | QCHEN

0013867 GOGLM245182 Hoogastraat 1 LOCHEM

[0016115_ [GOGLMZ45337 Hooklanen 7 COCHEN

E_EI_ 5372 GG LM24 5025 Huninkwed Or.t B. 5 LOCHERN
DU 5567 COGLZ 522 Janfaan, F%T‘E_rs? LOCHER

0015563 GOGLM245217 Julianaweg 13 L DCHEN

|00 155654 GOGLM245218 ulianawieg 17 LOCHEN

DR T [T e PE Rastanclaan 1 ==

0013625 GOGLMZ45100 FasthnpkEan 2 | DCHERN
0013635 EOGELM245101 fastanjclaan s LOCHER
I JFEEE Fastan|elaan 7 AET
0013665 GOGLM245112 fastanjelaan 10 | DCHERN
0013552 GG 245100 fastanjelaan 32 LOCHEN
kT [elecel N s SR ) Fastan|claan a6 TLHER

0015528 EOELME 45070 Fastanjelaan 44 | CCHEN

I_'j:ITESB’E GG 245104 Fasbniclaan 1315 LOCHEN
g [l Nt SRR *Es%njﬂaaan T T HER

0013636 GOGLM245105 Kastanjelaan 21:23 LOCHEM
0013663 GOGELM245110 Fastanjolsan 22; 24 LOCHEM
l TEAE106 FemEnEaan o, q

|0013655 GOGLM2M 107 Fastaniglaan 40 42 LOCHEM

| (ENR L GOGLM245262 Keoppellaar 1 LOCHEM

0016023 EOGLM245263 Feppellaan 2 Lo HER

HEHS G M245353 flokke, Grote 2 LOCHER
Nk (GG ik 30 COCHER

0016146 GOGLMZ45356 fioopsdik 3 | CCHER
013520 GG 245088 frugerstraat Paul & LCCHER
R [GOGLIZd5000 Krugersiraal Paul o [OCHET
01318 |GOGLMZ45007 et Pauld 6 [OCHEN

IITS_:EEQ GOGLIM245231 Laransaweg 39 LOCHE
W [GOGLI 520 [oonsiraal Burgemesster 1_JLOCHER

[O015560 GOGLM245223 | senstraat, Burgemesster 38 L OCHER
016167 GOIGLIM245378 Lindlabioomewag 1 LOICHER
W EEN (GGG Tamnctaan, Frnses & [OCHER

|[o015576 GOGLM245227 viamriztiaan, Prinses 8 | DCHEN
0013723 GOGLM245146 varkt S 7 LOCHE
0T He [Cla s 175 B [OCHER

0013845 GOGLM245176 Warkt 10 LOCHEM
0013724 |GOGLMZA5147 Jarkt 18 LOCHEN
00137 GOGLM24514 5 viarst 23 | CCHEN

|0013546 GOGLM245177 viarkt 26 | CCHEN

0015550 GOGLM245204 hauritswed 2 LOCHEM

|0015551 EOGLM245205 viauitsweg 2 L CCHERN
16116 LM 245338 \ wag 2 LOCHER
D137 25 [GOGLIZAE150 v‘EE'rE-%aIS - COCHER
013735 GOGLM245157 viokrsimat 6 | CCHER

[oot3sr _ |GoGLza5156 JoErsimat 8 LOCHEN

i’
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chal gabouwen in het buitengebiad van Locham’

S GOGLM245265 hMokrsiraat § LOCHEM
00137356 |GOGLMZ45155 JoEnsmat 14 LOCHEN
N RTPY GUOGLAS 154 MoEnslaat 16 LOCHEL
0013725 GOGLM245153 violersimat 24 LECHE N
H_Eu’??? GIoGLM2M 5152 vickensirast 17, 19 LCCHE N
N WAETTS Wlerfazan, Haizma 1 [OCHE
[0013668 GOELME 4511 hlieraan, Haitsma 4 LOCHER
H_ 3535 GIOGLM245120 vllerlaan, Haitsma 8 LOCHER
013615 GOGLZ5] 16 aan, Haitma i
[o013672 GOGLM245115 vliertasn, Hailema 9; 1 LECHE N
[0013680 GIOGLM245117 vliertaan, Hailema 13; 15 LOCHE N
[OOT355] GOGLEETTD Wiliedeen, Harema 17, 10 [LOGHER
[0015081 GOGLM245230 Haafaan, Gerit 1 LOCHERN
[0015000__ [GOGLMZ45200 aefiaan. Gt [OCHEN
[0013606 GOGLM245127 Haafaan, Marinus 1 LOCHERN
(0013507 GOGLM245128 Haefaan, Marinus 3 LOCHEN
[0013558 __ |GOGLMza5122 iasaan, Marus - LOCHEN
[0013656 GOGLM245121 Hacflaan, Marihus 4 LCCHEN
01370 GOGLM245130 Hazfiaan, Marinus 11 LOCHE
i z JHETEs Taciaan famus 15 [COCHER,
0013691 GOGLM245124 Hasflaan, Marinus 24 L OCHERN
(0013650 GOGLIM24 5123 Hacflaan, Marnus 36 LOCHERN
[Tt G@Gmm Tacaan, Ianmus - FER
[O01E 164 GOGLM245375 Histtelhorstaraed 1 LOCHEN
0016165 GOGLIM24 5376 eftelhorsterweag 2 LOCHEN
MG GOGLZA 537 DS 5 J
0016163 GOGLM245374 ettelhomstenweg 10 DCHEN
0015516 |GOGLWZA5067 Lo 3 LOCHEN
I ESE] GG e 5070 lievwewed 7 7
0015515 GOGLM24 5066 PlieLiweien 10 LOCHERN
I%g_ 5517 |GOGLIZ45068 liLeneg 14 LOCHEN
O015518 GUGLMZAS06D et wene] 16 COCHEN
[0015524 GOGLM24 5075 Hicuwewen 27 LOCHEN
I%H' 3H___ |GOGLMZA512] L nveie 3 LOCHEN
015525 GUGLMZA 5076 e vemeg 52 HER
[0015530 GOGLM245052 HlieLiweiien 35 L OCHERN
0015531 GOGLM24 5083 HieLiveweg 37 LOCHEN
05522 GOGLM24 5084 Hiewween 39 LOCHEN
0015533 GOGLM245085 Hislwewag 43 LOCHERN
[0 GUGLMZA5050 MieLwewen 10 COCHEN
[O013601 GOGLM2450588 PlicLivenen 50 LOCHERN
001 3504 GG LIM24 5085 HicLwenieg 54 LOCHERN
U0 5655 LIVI24 s0B7 HlIELIveved Si LOLHEN
[O015521 GOGLM24 5072 Hictrwenen 13; 15 LOCHEN
0015523 GOGLM24 5074 Hlistrwvenes) 21 23 LOCHEN
S WVEENE Tenere TOCHER
001 3604 GOGLM24 5091 Hisrwvenen 40: 42 LOCHEN
0013603 G006 LI 24 5090 Hictrvene 44 46 LOCHERN
NS Ve 00 EUWeEg 95, 47 [COCHER
[O015404 GOGLM24 5054 HieLrstad 38 LOCHEM
|o015403 GOGLM245053 Mieuwstad 42 LOCHEN
[OnT=A02 Gl L2 505 TELIWS TOCHER
0015405 GOGLM245055 HiEwvsad 32 -3 LOCHEN
0015562 GOGLM24 5216 hoomorwal 16 LOCHEN
03616 GOGLM24 5095 |Costertlesk 35 L OCHERN
0013615 GOGLM24 5054 |[Costarbleck 30 LOCHERN
[001.3605 GIOGLM245002 [Costarbleak 45 45 L OCHEN
[0013606 GOGLM24 5093 |Costeraal 15 LOCHERN
H_EI_ 370 GOGLM2451 324 |Oittowen, Graaf 22 LOCHEN
A ] [eTe] B e 5 e [Ciioweq, Graal 24 [COCHER
[0013706 GOGLM245132 |Ottcreveq, Graaf 32 LOCHEN
[0013707 | GOGLIMZ45 1324 |Dtioweq, Graaf 4 LOCHEN
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[0013705 GOGLM245121 |Cticreveq, Graaf28; 30 LOCHER
001371 GOGLM245125 Paasbarg & LOCHEN

5514 COGLINZA5063 Pilinkstraat 4 COCHEN
0015513 GOGLM245062 Pilinkstraat & LOCHEM
0015520 GOGLM245081 _Em_tl% H. 14 %ﬁ-
[ GG LN ETE ' Lr. v
|o01E6160 GOGLM245371 Fiowderdik 6 LOCHE M
0015527 GOGLM245078 Fiozermveg 22 LOCHEM
DRI (eTeTe] 0 0 e T Fuinelaan 1 [COCHERN
0015148 GOGLM245355 Sluitdijk 2 L OCHE M
0016147 GOGLM245357 Shidif 4 LOCHEM
[ A [eTe e W e [ Smeasiraat 34 LOCHENM
| (ERER GOGLM245164 Smeastraat 4 LOCHEM
[0015360  |GOGLM245022 Staficrsplein 1 LOCHEN
|0015545 GOGLM245200 Torenstraat, Blauwe 3 LOCHEN
|0015546 GOGLM2452004 Torerstraat, Blauwe 5.7 LOCHER
0015553 GOGLM245207 Tramestraat 4 LOCHEM
0015552 GOGLM2452 06 Tramstraat 13 LOGHERN
H_EI_ 5554 GOGLM245208 Trametraat 16 LOCHERN
O0T5555 [ETeTe] R e ramerasl 15 [OCHER
|0015557 GOGLM2452 Tramstraat 20 LOCHEN
H_EI_ 5561 GOGLM245215 Tramsiraat 33-30 LOCHERN
OUTSSE]  JGOGTMZASITd Tramsiaal 11 COCHEN
|0015555 GOGLM245213 Tramsiraat 47 LOCHER
|o015558 GOGLM245212 Tramsiraat 55 LOCHEN
(0015550 GOGLZA5210 ETE E A [COCHER
|0013865 GOGLM245181 Tuinstraat 1 LOCHEN
|o013853 GOGLM245175 Tuinsiraat 2 LOCHEN
\IGEEES GG L2517 UinsTast 4 COCHEN
[001386 GOGLM245180 Tuinstraat & L OCHEN
I%EIHEEE: GOGLM24 5264 Tusselerdijk 2 LOCHERN
OOTG 150 COGLINZ 5360 Usslersvea g 1 [COCHER
0016120 GOGLM24524E6F ‘alhorst 2 L OCHEN
0018124 GOGLM245346E Walhorst 3 LD CHERN
[D0TE133 500G L2455 4] Walhorst 4 LOCHEM
|o016131 GOGLM2452466 Walhorst 5 LOCHEN
[0016132__|GOGLIM245346H |[Velorst & LOCHEN
0015128 GOGLM2453460 [Valhorst 7 L OCHEN
0016127 GOGLM24524E6C Wordenseweg, Cude 1 LOCHERN
[OOTETE__ |GOGLVZAsHEE Vomlensaweq, Dude 2 [COCHER
001370 |GOGLM245120 Woran, Lange 1 L OCHEN
|o013383 GOG E'-._-;: 5 ? Waldarstraat 14 fg%: EI/
LIUT 5 GG L2587 H EI
00155%  |GOGLM245190 LOCHEN
|oo1s527 GOGLM245191 LOCHEN
[O0T368] COGLAS o [COCHER
|0015528 GOGLM245152 LOCHER
|o013884 G0G %: 5180 LOCHEN
| R UG L4514 COCHER
|o015565 GOGLM245219 LOCHEN
N T
LU 554 w245 H W
|o015542 GOGLM245197 Weskerwal 89 LOCHEM
[0015541  |GOGLM245196 Wesknwal 13 LOCHEN
|0015540 GOGLM245195 817 LOCHER
IEIEI 5367 GOGLM245020 L OCHEN
0015364 GOGLM245017 LD CHERN
|o015368 GOGLM245021 Wihelminalaan 2:4 LOCHEM
|0015366 GG %— 5019 Wihelminalaan J:' LOCHEN
LU 530 LG L4 5015 !
0015363 GOGLM245016 LOCHEN
|0015365 GOGLM245018 LOCHEN




intarim-beleidsnotitie ‘Funciieverandering van (agranscha) gabouwen in het buitengebiad van Locham’

0015549 GOGLM245203 Alideraal 8 9 LOCHEN
[o015007 __|GoGLMZ4523T Zuphensenen 3 LOCHEN
9D T O 2 S Iﬁrﬁm‘g K TOCHEN
0013721 GOGLM245141 Zuipherseed 15 L DCHEN
I%_H_ 5096 GOGLMZ45238 ZJuphersewen 5.7 LOCHEN
o149 GOG L5350 EEEr&e‘:.‘egQS COCHER
0016145 GOGLMZ245355 Zutphensewe] 73 75 LOCHEN
D016144 GG LM24 5354 .%ﬁg T LOCHEN
OGN GUGLVZA 505 phersewed; Hanweg, A2 [LOGHER
|0015305 GOGLM24 5047 Zusia e LDCHE W
0015396 GOGLM245045 .%?’_-EGE‘.\ 2 LOCHEN
5307 GOGLIV 2450 a0 WEpsDWE] COCHER
[o015304 GOGLM245046 Loiepsenen 3 LOCHEN
[0015302__ |GOGLIMZ45045 |Zwiapseweq 5 LOCHER
[0015385 GOGLM245038 Lodapsewen &7 LOCHEN
|0015391 GOGLM245043 Zwiapeeinen) 23 L DCHE
(0015280 GOGLM24504 28 Jniapeained 27 LOCHEN
|0015380 GOGLM24 5042 Lniapsaneg 20 L DCHEM
Q015255 GG LM24. 5041 Fwiapecied) 31 LOCHEN
OOT5a70 _ |GOGLNE J500 [T peeen 1 CCCHEN
0015378 GOGLM24 5031 Zwiapsewen) 50 L DCHE
0015377 00 Lh24 5030 E'J-EEEE'J.'EQ%E LOCHEN
IR GOGLZA 5035 [T sanea T COCHEN
0015380 |GOGLMZ45033 ZiEpseEneD 77 [OCHEN
Q01538 00 LI24 5024 Fieps e 7 LOCHEN
MIEERTE GOGLEE0z7 [T psewen 107 [CCHER
|0015373 GOG L2 5026 Lwiapeeen) 109 LOCHEN
0015371 GG LM24 5024 Sniapseed 116 LOCHEM
e [CoalAs2m [Tiepseen 157 TOCHER]
[o01E019 GOGLM24 5250 Lwiapeeen) 140 LOCHEN
Q160158 GOGLIM245258 Sniapseed 145 LOCHEN
|ﬁﬁ’|Eﬁ’|E GOGLET 5250 [T psewen 145 COCHEN
[o01ED17 GOGLM24 5257 Zwiapeeted) 150 L DCHEN
lo01E015 GOGLM245255 Sniepseed 154 LOCHEN
DL S CeleTe 0 P [T peeen Toe TOCHER
[o01E013 GOGLM245253 Sniepseed 165 LOCHEN
Ji15392 GG LM24 5044 | fniepsaneq 13 15 LOCHEN
0015386 |GOGLMZ45030 Fwiepsaneq 14 16 CGCHEN
|o015387 GOGLM245040 Find e 3041 LOCHEN
I EREE) GOGLNZ 5037 MECEENE] 5 55 LCCHER
[0015376 |GOGLMZ45029 Znipeane] 5,56 OCHEN
I%_H_ 5383 GOGLM24 5035 Faiopeaned 50 61 LOCHEN
5375 [eTeTe] e e F‘n’-EIIISE-'n'-'Eg 0,100 [OCHER
0015370 GOGLM245023 Jniepsaned 128, 122 LOCHEN
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Intenim-beleidsnatitie ‘Funciieverandering van (agranscha) gabouwen in het buitengebied van Locham’

BIJLAGE 3 INDIZATIEVE BEDRIJVENLIJST VOOR NEVEMFUNCTIES EM
FUNCTIEVERANCERING IN WERKEN

Landbouw verwante functies
+ agrarsche hulpbadrjven
- loonbedrijven
- drainage bedrijven
- vachandelsbadrijven
» tfoaleverande badrijven
- sparmabank
- fouragehandal
- Zaaizaad en potgoad
- apslag agrarsche produkten
- hoefsmadarij
+ sami-agransche badrjran
- hoveniersbed rijven
- boomvarzorgingsbedrijran
- natuur- en landschapsbehear
- bosbouwbedrijven
- ¥ig- escargot- wormkwekerij
« zociale nevenfunctie op agransch bedriff iresocial isatie, therapie, gehandicaptan)

Opslag
- caravans / boten
- inboadel {cat. 1an2)
- overige opslag

Recreatie
= varblijfsrecraatia
- kampesrbosrderj
- appartemantan
- bed & breakfast
- pensian
» dagracreatie
- catering
- ijssalon
- temas/ thestuin
- thesschankarij
+ bezoekerscantrum
+ paardenpansion [ -stalling
* =Auna
= varhuur
- paardan
- fistsen
- kano's
- frapauto’s
+ huiflarcantrum

Aan huis-gebonden-baroep
+ individuele (parajmedische of therapaufische praktijk
« digrenarts

« ateliar
« overige aan-huis-gebonden-bercapan

Medizchiverwant)e dienstverlening
* kuuroord

« dagvearblijf

» digrenkliniek

» groapspraklijk
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Owerige disnstverlening
* CUrsuscentrum

= zréche [ peuterspealzaal
= museum !/ tentoonstellingsruimta
= dierenasiel ! -pansion

* kappersbadrijf

= computerservicebad rijf

* adviesburaau

= geluids- enfof TW-studio
* Post- en koeriersdienten
* Telecommunicatie

Ambachtelijke landbouwproduktverwerkends bedrijven
- slachterij
- vleasververking
- Zuivelverwerking
- plantaardige produktverse rking
- imkerij
- palingrokerij
- wijnmakarij
- ijsmakerij
- bierbrouwerij
- riet- en vlechtwerk
Owverige ambachtelijke badrijven
= bowwbedrijvan
- schildersbadrijven
- glas in lood zetterjen
- installatiebedrijven
- alectrotachnisch installatisbadrijf
- dakdekkersbedrijf
- rietdekkarsbadrijf
= houtbewerkingsbedrijven
- houtzagerij en -schaverij
- spealtoastellenfabricage
« [asinrichtingen [ bankwerkarijan
= varvaardiging medische instrumentan [ precisie-instrumeantan an orthopedische artikalan
= meubslmakerj / restauratie
« meubslstoffeardarijen
= varvaardigen en reparatie sieraden
= yvarvaardigen en reparatie muziekinstrumeantan
» spal- en speeljoadfabricage
= fextial
- spinnan an weven van taxtisl
- varvaardiging van textialwaran
- kledingvarvaardiging
= raparatisbadnjven gebruiksgoederan
« pottenbakkerij
= natuursteenbewearking / boald houwarij
= zeefdrukkerij
= grafische badrijven
= varkoop eigen agrarische produktan
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BIJLAGE4  RANDVOORWAARDEN RECONSTRUCTIEPLAN VOOR HERVESTIGING VAN
INTENSIEVE VEEHOUDERI)

Ter kennisname zijn in deze bijlage de voorwaarden uit het Reconstructieplan opgenomen die in de Visie
Buitengebied zullen worden gebruikt om te komen tot ean gebiedenbenadaring voor de
ontwikkelingsmogelijkheden van de landbouw.

Ten aanzien van ean aantal onderdelen in hat kader van de reconstructie heeft de gemeeanta gean
belgidsvrijheid. In het reconstructiaplan is opgenomen dat harvestiging van intensieve veshouderj in
varwevinoggdebiad in principe mogelijk is. Ean aantal bedrijven habben inmiddels een bercep op deze
magelijkheid gedaan. Hervestiging is gedefinizerd als de vestiging van een nieuwy op te richten of van
alders te verplaatsen bedrijf op ean bestaand agrarisch bouwblok.

De voorwvaarden die moeten worden gehanteand zijn de volgende:

+« et bestaande bouwblok biedt onvoldoende ruimte voor de voorgenomen uitbreiding. Bij de aanvraag
dient ean actueel bedrijfsplan te worden overdegd (waarkij gevraagd kan worden vokosnde zekerhaid
te geven omtrent de financierng van de voorgenomen uitbraiding);

+« deomgevingsruimte maakt een groei van het badnjf tot minimaal 125 NGE (c.a. 2500 mestvarkens)
magelijk (stank en ammoniak);
het badrijfsplan bevat onderdeel landschappelijke inpassing;
voldaan moet worden aan de criteria voor ontsikkelingslocaties in verwevinggebieden (bijlage 5,
earsta kolom reconstructieplan;.

YWolledigheidshalve worden de te beoordelen criteria hier opgesomd;
- da minimale afstand tot kemrandzones & niof varbliffsrecreatietarrainen (catagoria | an 1) most

500 meter zijn;
da minimale afstan d tot gebieden’scorten vit de natuurbeschemingswet, de Habitatrichllijn en
voor verzurngoevoelige parels most 1000 meter zijn;
da Elta;’sta_!'uj tot vioor werzuring gevoalige gebiedan (WAY) binnen de EHS moat minimaal 500
metar zijn;
da afstand tot voor verzuring gevoelige kwetsbare natuur moet minimaal 250 meter zijn;
ligging van de locatie toaetsan aan streskplan imultifunctionsel gebied of groan blauwe basis);
ligt de locatie in een waterwinge bied dan vestiging uitsluiten;
liggt ca locatie in een hydrologisch beindoedingegebied HEM/SED dan vestiging uitsluitar;
ligt de locatie in een hydrologisch bernvioedingsgebiad natte natuur dan vestiging uitsluitan;
ligt cda locatie in een waterbergingsgebied-globaal begrensd dan uitsluiten;
ligt de locatie in een waterbergingsgebied-medeordenand dan alleen toestaan mat
vailigstelling waterbarging;
ligt de locatie in de EHS dan hervastiging uitsluiten;
ligt ca locatie in een Yogalrichiliingebied dan hervestiging vitsluitan;
ligt de locatie in een weidevogelgebied dan hervestiging uitsluiten;
ligt cda locatie in een opan gebied dat kan de hervestiging worden toagestaan;
ligt de locatie in een stitegebied dan kan de hervestiging worden toegestaan;
ligt ca locatie in de vastgestalde uitbreiding van dorpen steden dan behcort de hervestiging
ook te worden uitgesiotan.

Inmiddels is in goed overdeg met de provincie enige ervaring opgedaan met de bovengenocemde
beoordalingscriteria aan de hand van concrete badrijfsverplaatsingsverzoaken.

4
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RIVIERENLEANDS CHAR

KENMERKEN:

openheid

natuurlijk karakter

IUssel, zandgat en wielen
afwisseling hoge en lage delen
macroreliéf: zomer- en winterdijk
microreliéf: stroomruggen
beplanting: lijnen parallel aan de IJssel
bomen: populier, wilg, els

bomen op de duinen: eik, bergden
hagen: meidoorn, veldesdoorn

UITGANGSPUNTEN:

¢ versterken parallelle lijnen

e behouden openheid

¢ handhaven natuurlijk karakter

KENMERKEN:
« incidenteel bestaande bebouwing UITGANGSPUNTEN:
e geen bebouwing in uiterwaarden
KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:
e minimalistisch e niet van toepassing
¢ solitaire boom: populier, wilg,
eik

e kleine bomen: fruit
e hagen: meidoorn, veldesdoorn

HERBOUWING  [EANDSGRAR

ERRBERANMTING
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SEEKDARMINDSCHAR

KENMERKEN:

beken oost-west richting

vlak en open

wegen parallel aan beken

bebouwing en beplanting aan rand op overgang
met ander landschapstype

KENMERKEN:

T-boerderijen
bebouwing op hogere randen,
niet in de beekdalen

KENMERKEN:

windschermen door bomenrijen / singels op
zuid-west zijde

hagen: meidoorn, sleedoorn

bomen: populier, wilg, es, els, eik
beplanting mede afhankelijk van
aangrenzend landschapstype

grote boomgaarden

UITGANGSPUNTEN:

oost-west richting versterken

openheid handhaven

natte natuur (poelen en natuuroevers)
verdichting dmv beplanting op randen (op
overgang met ander landschapstype)

UITGANGSPUNTEN:

geen bebouwing in beekdalen: open
houden

UITGANGSPUNTEN:

windschermen door bomenrijen /
singels op zuid-west zijde

zware erfbeplanting op overgang
ruimte voor natte natuur nabij beek

ERPBERELING BEBOUWIRNG LANDS R
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LANDGOEDEREN EN EOS

KENMERKEN:

o kastelen, landhuizen, villa’s met parkachtige,
historische tuinen

e oude boerderijen en landerijen

¢ bos en houtwallen

o afwisseling bos met kleinschalig landschap

o boomgroepen en solitairen in weides

¢ lanen met dubbele bomenrijen vaak grenzend
aan beekdalen

KENMERKEN:

¢ cultuurhistorisch waardevol

o Hallehuis-boerderijen

o herkenbaar gekleurde luiken

e voorzijde vaak naar weg gericht

KENMERKEN:

o zware erfbeplanting

o bomen: eik, beuk, kastanje, linde

¢ griefhoutbosjes: Gelderse roos, lijsterbes, meidoorn,
sleedoorn, eik, etc.

¢ solitaire bomen: bruine beuk, linde, kastanje

¢ hagen: beuk om ‘hof’ (voortuin) meidoorn, sleedoorn

o sierbeplanting en sierhagen (buxus)

UITGANGSPUNTEN:

¢ houtwallen

o boomgroepen en solitairen in weides
¢ lanen met dubbele bomenrijen

¢ kleinschaligheid

UITGANGSPUNTEN:

o Materialen: baksteen, hout, riet, rode of
antracietkleurige pannen of riet genieten
voorkeur.

¢ Eenduidige hoofdvorm

o Massa afhankelijk van omgeving.

UITGANGSPUNTEN:
e Zware erfbeplanting
o Solitairen

Kleinschalige bebouwing:
¢ tuinachtige beplanting
Landhuis:

o parkachtige beplanting en aanleg (exoten,

rhododendron, vijvers)

RPN NG EBEEOUR NG LANDSGR AP
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SINUNIWALSEQCHE(

KENMERKEN:
e macroreliéf: stuwwal
e bos

o oost- en westhelling: krans van open essen

e perceelrandbeplanting

e wegenstructuur langs rand stuwwal

KENMERKEN:
e bebouwing aan rand stuwwal
e diverse bouwvormen

UITGANGSPUNTEN:

e géén perceelrandbeplanting in open
gebieden

e behouden natuurlijk reliéf

UITGANGSPUNTEN:

e vervangende bebouwing toegestaan
¢ geen verdichting

¢ bij voorkeur maximaal 2 bouwlagen

KENMERKEN:

e zware erfbeplanting

e hagen: beuk om ‘hof’ (voortuin),

e meidoorn, sleedoorn

e bomen: eik, beuk, kastanje, linde

e geriefhoutbosjes: gelderse roos,

o lijsterbes, meidoorn, sleedoorn,
hazelaar, eik, etc.

e boomgaard

UITGANGSPUNTEN:
e behouden en herstellen
erfbeplanting, niét versterken

EREBEREANTINGIBEB OUWINGIFANDS CE/AR
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ESSENIEFANDSCHAR

KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:

e microreliéf: essen en stijlranden ¢ perceelrandbeplanting
¢ perceelrandbeplanting e wegbeplanting

¢ houtwallen en hakhoutbosjes e open houden essen

e grillige wegenstructuur met beplanting
e onregelmatige verkaveling
e oude boerderijen

KENMERKEN: el . W » UITGANGSPUNTEN: _

) ek e materialen: afgestemd op omgeving
¢ bij voorkeur traditionele kapvorm
e bij voorkeur 1 bouwlaag

¢ hallehuis-boerderijen

¢ boerderijen vaak met achterkant
naar wegzijde

¢ kleine boerderijtjes

KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:

e zware erfbeplanting o erfbeplanting herstellen en

e hagen: beuk om ‘hof’ (voortuin), versterken in de 4 lagen: grote
meidoorn, sleedoorn bomen, kleine bomen (fruit),

¢ geriefhoutbosjes: gelderse roos, heesters en hagen

lijsterbes, meidoorn, sleedoorn, eik, etc.
e boomgaard vooér- of naast voorhuis

EREBEREANTINCIBEBOUMWINGREANDSCHAR
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KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:

¢ viak en open e openheid

¢ rechte wegenstructuur met beplanting wegbeplanting

¢ grote rechte percelen met sloten rechte lijnen

e weinig beplanting natte natuur ontwikkelen

o els, wilg, meidoorn, gelderse roos, vlier, weidevogels beschermen
vogelkers, vuilboom

ZDEN

LANDSCHAR

¢ bebouwing uit begin 20e eeuw o Materialen: afgestemd op omgeving
¢ diverse bouwvormen o Maximaal 1-2 bouwlagen

¢ bebouwing met voorkant .. * sobere uitstraling

e naar wegzijde en langs wegen .

]
@ KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:

o KENMERKEN: UITGANGSPUNTEN:
¢ hagen: liguster om ‘hof’ (voortuin), ¢ hagen en windsingels
e meidoorn, sleedoorn ¢ kleine boomgaard

o bomen: populier, wilg, berk, els, es
¢ windsingels op zuid-west zijde
e boomgaard klein

SEEPLATING EFE0UIING
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WAMBENSEANDS GHAR

KENMERKEN:

¢ kleinschalig landschap

¢ microreliéf: kleine essen en stijlranden
¢ perceelrandbeplanting

e houtwallen en hakhoutbosjes

o grillige wegenstructuur met beplanting
e vaak grenzend aan beekdallandschap

KENMERKEN:
¢ hallehuis-en T-boerderijen
¢ verspreide bebouwing

KENMERKEN:

¢ zware erfbeplanting

hagen: beuk om ‘hof’ (voortuin),
e meidoorn, sleedoorn

e bomen: eik, beuk, kastanje, linde
[ ]

geriefhoutbosjes: gelderse roos, lijsterbes,

meidoorn, sleedoorn, hazelaar, eik, etc.
e boomgaard voor- of naast voorhuis

UITGANGSPUNTEN:

¢ houtwallen en hakhoutbosjes
e perceelrandbeplanting

o wegbeplanting

UITGANGSPUNTEN:
o materialen: afstemming op omgeving

¢ bijvoorkeur traditionele dakvorm en materialen

UITGANGSPUNTEN:

¢ erfbeplanting herstellen en versterken
in de 4 lagen: grote bomen, kleine
bomen (fruit), heesters en hagen

ERAEPLLNTING [BEEBOUMING LANDSGRAP
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BIJLAGE 3 VRAGEN INFORMATIEBIJEENKOMST VISIE BUITENGEBIED LOCHEM
D.D. 28 NOVEMBER 2006

Voorzitter : Mevrouw W. Heesen
Sprekers : Wethouder J. Kottelenberg en de heer A. Roosken (mRO)
Forum : De heer P. Looise (D66), de heer Z. Dagdelen (PvdA), de heer

G.J. de Ruiter (Gemeentebelangen), de heer H. van Hoorn
(Groen Links), de heer W. ter Meulen (VVD) en de heer H.
Berends (CDA)

1. In paragraaf 3.2.2 van de visie staat “"In het kader van verevening
of landgoedontwikkeling kan het landschapspatroon worden
versterkt (...)”. Wat wordt in dit kader verstaan onder
landgoedontwikkeling?

Reactie

De heer Roosken: er wordt geen landgoedontwikkeling voorgestaan. Het
gaat om woonontwikkeling met verevening in de vorm van
landschapsontwikkeling.

2. Waarom wordt de regeling voor landgoedontwikkeling verlaten?
Landgoedontwikkeling heeft een meerwaarde voor
natuurontwikkeling. Er zijn verwachtingen gewekt voor
landgoedontwikkeling.

Reactie

De heer Berends: buitengebied behouden zoals het is: geen grootschalige
landgoederen zoals opgenomen het streekplan. Over enkele landgoederen
zijn afspraken gemaakt. Deze initiatieven zullen behandeld worden.

De heer Looise: de meerderheid van de raad wil geen nieuwe
landgoederen

3. Is er een schatting gemaakt van het aantal burgers in het
buitengebied in 2015 en de daarmee samenhangende effecten? Dit
zou een andere visie kunnen geven.

Reactie

De heer Roosken: naar verwachting zal 2 a 3% van de agrariérs stoppen.
Het effect zal zijn dat er meer gewoond wordt in het buitengebied. Wat dit
betekent voor de visie moet worden bepaald door de gemeenteraad.

De heer Berends: wonen in het buitengebied moet worden beperkt. 1 a 2
woningen kan nog op de bouwkavel. Meer dan 1 a 2 woningen dient bij de
kernen gezocht te worden. Voor de doelgroepen is de sociale
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infrastructuur en voorzieningen te vinden in de kernen. In het
buitengebied moet de (agrarische) bedrijvigheid de vrij hand hebben.

De heer Ter Meulen: de dichtheid van werken is minder geworden.
Compensatie in woningbouw is welkom. Er kunnen vraagtekens geplaatst
worden bij het beleid van gedeputeerde Peters: de doelgroepen (starters,
ouderen) willen graag in de kern wonen.

4. Is de startbijeenkomst van het LOP op 6 december openbaar? Gaat
het LOP over subsidies voor landschap of bebouwing?

Reactie

Wethouder Kottelenberg: de startbijeenkomst is voor bestuurders ter
voorbereiding van het LOP. Eind december komt nog een voorstel in de
gemeenteraad. Volgend jaar komen we bij de burgers om de plannen voor
te leggen. De subsidies zijn puur bedoeld voor natuur en landschap. Voor
gebouwen gelden andere subsidies.

5. Visie is grondlegger voor het buitengebied. Waarom ligt de visie
niet zes weken ter inzage voor inspraak?

Reactie

Wethouder Kottelenberg: de visie heeft geen bindend karakter. Bij de
integrale herziening van het bestemmingsplan vindt de vertaling van de
visie plaats in bindende voorschriften.

De heer Roosken: de visie vormt het toetsingskader waaraan initiatieven
worden getoetst. De initiatieven moeten in verband met de effectuering
toch een juridische procedure doorlopen waarbij inspraak plaatsvindt.
Bovendien zijn er ook in november 2005 discussieavonden gehouden
waarbij iedereen heeft kunnen meepraten. Nu vindt de terugkoppeling
plaats. De visie is geen formeel kader.

De heer Berends: geen inspraak op dit moment, omdat het gewenst is dat
het bestemmingsplan zo spoedig mogelijk wordt vastgesteld. Ten aanzien
van de visie kan gebruik worden gemaakt van het inspreekrecht in de
raadscommissie VROEM.

De heer Looise: voorstel om nog een avond te besteden ten behoeve van
de uitvoering van het landschap.

De heer Van Hoorn: de visie is nog niet compleet, maar is wel een eerste
aanzet tot vastelling van het bestemmingsplan. Hiermee moet haast
gemaakt worden.

Mevrouw Heesen: het is nu van belang om de stappen te zetten naar het
bestemmingsplan. Daarbij is de visie belangrijk. Er is geen behoefte
aanwezig bij van de aanwezigen voor een extra avond. Bij het
bestemmingsplan komen we terug bij de burgers.
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6. Zijn er economische kengetallen over hoe ver je wilt gaan met
recreatie en toerisme? Momenteel zijn er ongeveer 400.000
overnachting in de gemeente Lochem. Er ontstaat leefdruk in het
gebied.

Reactie

De heer Looise: momenteel is het beleid voor recreatie en toerisme in
ontwikkeling. Daarbij wordt ook rekening gehouden met het landschap.
We moeten oppassen dat de druk niet te groot wordt. Er zal goed gekeken
moeten worden waar de recreatie zich mag ontwikkelen en waar niet.
Wellicht moet er een plafond worden ingesteld.

De heer Ter Meulen: het opstellen van de nota recreatie en toerisme vindt
plaats via een interactief proces met de sector. De vraag die is voorgelegd
is naar welk plafond je toe moet. In verband met de afschaffing van de
Wet op de Openluchtrecreatie zal de nieuwe nota nog voor de zomer
worden afgerond.

De heer Berends: vanuit de politieke verantwoordelijkheid moet bepaald
worden wat je wilt toelaten. Je wilt het goede van het gebied behouden.
Grenzen stellen aan toerisme: belangenafweging tussen natuur/landschap
en ondernemers.

De heer van Hoorn: sluit zich aan bij de reactie van de heer Berends

7. Wat zijn de mogelijkheden voor recreatie en toerisme voor nieuwe
initiatieven op voormalige agrarische bedrijven en in het kader van
het nieuwe beleid voor recreatie en toerisme.

Reactie

Mevrouw Heesen: de mogelijkheden op voormalige agrarische bedrijven
met inpasbaar zijn in het huidige of te ontwikkelen beleid. Begin 2007 is er
meer duidelijk over de nota recreatie en toerisme.

De heer Berends: niet op elk bedrijf kan recreatie komen.

- Het geeft een meerwaarde als stoppende agrariérs en nieuwe
initiatieven van elkaar op de hoogte zijn.

- Van belang dat als agrariérs stoppen het cultuurgoed wel
bewaard blijft door activiteiten of ontwikkelingen die daarop
inspelen.

- Jonge agrariérs, hulpboeren, nieuwe agrariérs en stoppende
agrariérs kunnen kennis overdragen in bijvoorbeeld nieuwe
boerenbedrijven (die veel meer contact hebben met toeristen).
Zo blijft kennis behouden.

- Kapschuren als model voor sociale woningbouw.

- Nieuwe ‘bejaarden’ omgevingen waar boeren in ruste hun loop,
kennis en gebruiken kunnen bewaren en eventueel kunnen
overdragen.
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Reactie
De heer Looise: dit betekent dat er een gebiedscodrdinator nodig is.
Dit is ook nodig voor de uitvoering van de visie.

De heer Ter Meulen: op het gebied van recreatie en toerisme zijn
dergelijke structuren aanwezig.

De heer Van Hoorn: een gebiedscodrdinator kan veel voordelen bieden,
zoals subsidies binnenhalen.

De heer Berends: educatie is aardig idee. Er bestaat echter een

geweldige kloof. Voor kennisontwikkeling is het onderwijs ingesteld. Dit
moet ook op peil worden gehouden. Ten aanzien van kennisoverdracht
in relatie tot ouderen ligt er een behoefte. Daar zijn ook subsidies voor.

De heer Ter Meulen: de kapschuur aanwenden voor sociale
woningbouw behoort tot de mogelijkheden en past ook in het beleid
van de provincie, maar de mobiliteit van de doelgroepen en de
afwezigheid van voorzieningen is een probleem. Er moeten niet te veel
mensen bij elkaar gaan wonen in de vorm van enclaves.

9. Hoe passen de dorpsvisies in de visie Buitengebied?

Reactie

De heer Ter Meulen: het wenselijk zo spoedig mogelijk een nieuw
bestemmingsplan vast te stellen. Later zal een goede afstemming met de
dorpsplannen moeten plaatsvinden.

De heer Van Hoorn: de dorpsvisies zijn te vergelijken met de visie voor het
buitengebied. Er zitten ook altijd zaken in die niet reéel zijn. De dorpsraden
en de gemeente zullen elkaar versterken op het gebied van kennis.

De heer Berends: de dorpsplannen is meer dan een ruimtelijke invulling. De
ruimtelijke aspecten zullen input leveren aan de nieuw op te stellen
bestemmingsplannen.

De heer Dagdelen: de visies zullen binnen de kaders van het streekplan
moeten blijven en onderling afgestemd moeten worden.

De heer Looise: de kernen en het buitengebied lopen in elkaar over. Er
bestaat dus een link tussen de dorpsplannen en de visie Buitengebied.

Wethouder Kottelenberg: er zullen geen grote verschillen zijn tussen de
dorpsplannen en de visie Buitengebied. Ten aanzien van de verschilpunten zal
de gemeenteraad een uitspraak moeten doen.
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10.Gaat de gemeente vergoedingen betalen voor
landschapsontwikkeling?

Reactie

De heer Van Hoorn: er zou een groenfonds moeten komen voor
landschapsontwikkeling bij rode ontwikkeling (vereveningsfonds). Uit dit fonds
zouden ook agrariérs betaald kunnen worden.

De heer Berends: degenen die het fonds moeten gaan vullen, moet je breed
trekken.

11.Wat zijn de ontwikkelingsmogelijkheden voor de intensieve
veehouderij?

Reactie

Wethouder Kottelenberg: het Landbouwontwikkelingsgebied (LOG) is bedoeld
voor de ontwikkeling van de intensieve veehouderij (IVH). Bovendien vindt nu
een onderzoek plaats door LTO-Noord in verband met sterlocaties. De eerste
conclusie is dat er mogelijkheden zijn.

12.Ten aanzien van de veertig aanvragen voor functieverandering
kunnen de woningen beter bij de kernen worden geplaatst.

Reactie
De heer Berends: in het beleid is het niet mogelijk om 3 a 4 woningen op de
kavel te plaatsen. Er mogen geen enclaves ontstaan.

De heer Ter Meulen: er is clustering van sloopmogelijkheden mogelijk.

De heer Van Hoorn: de notitie vrijkomende gebouwen is raadsbreed
vastgesteld. Je moet voldoende afbreken.

De heren Dagdelen, De Ruiter en Looise ondersteunen de reactie van de heer
Van Hoorn.

13.In de buurgemeente Hof van Twente wordt bij Markelo een
Varkenszone ontwikkeld. Hoe werkt deze ontwikkeling door naar
het beleid van de gemeente Lochem. Een dergelijke zone geeft
stankoverlast en tast het landschap aan. Welke gevolgen heeft dit
voor recreatie en toerisme en planschade?

Reactie
De heer Van Hoorn: de plannen in Markelo zijn een schrikbeeld. Wat doet de
wethouder daaraan?

De heer Berends: de gemeenteraad geeft de kaders aan. De plannen bij
Markelo mogen niet ten koste gaan van het landbouwontwikkelingsgebied bij
Laren. De consequenties moeten goed in beeld gebracht worden.

Wethouder Kottelenberg: de wethouder heeft een uitvoerende taak. Het
landbouwontwikkelingsgebied bij Laren is aangewezen. Er is momenteel
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vanuit de landbouw weinig aandacht voor de ontwikkeling van het gebied.
Naar verwachting zal er meer behoefte bestaan aan de sterlocaties. Hierover
moet nog discussie plaatsvinden. De gemeente heeft geen geld voor
planschade. Dit zal met de provincie moeten worden overlegd.

LTO-Noord: de LTO vindt een agrarisch bedrijventerrein geen goed idee. De
voorkeur gaat uit naar de sterlocaties. Dit past veel meer bij het landschap,
geeft minder weerstand en is sneller te realiseren.

14.Uit de presentatie komt naar voren dat de visie Buitengebied met
name gaat over landschap. Er zijn echter meer ontwikkelingen
(bijv. Berkelvisie) die meegenomen moeten worden.

Reactie

Wethouder Kottelenberg: in de visie Buitengebied ligt het primaat bij
landbouw en landschap. Er zijn meer ontwikkelingen die bij de visievorming
betrokken moeten worden. Eind 2007 zal er meer duidelijkheid zijn hoe het
plaatje eruit komt te zien. Dan komen we ook weer terug bij de bevolking.

15.In de presentatie is naar voren gekomen dat bedrijfsmatige
activiteiten op in de landgoederenzone niet gewenst is.
Bedrijfsactiviteiten zijn essentieel voor de instandhouding van
landgoederen.

Reactie
De heer Berends: ontwikkelingsmogelijkheden voor landgoederen is logisch.
De veranderingen gaan vaak intern.

16.Er zijn geen plankaarten aanwezig om thuis rustig te kunnen
bekijken.

Reactie
Mevrouw Heesen: na afloop kunt u een plankaart bestellen. Deze wordt dan
toegezonden.

17.Deel 2 van de visie Buitengebied staat niet op de website.

Reactie
Mevrouw Heesen: deel 2 wordt op korte termijn op de website geplaatst.

18.Het nieuwe landgoed is een voorbeeld waardoor landgoederen
verdwijnen uit de visie Buitengebied. Ziet de raad er op toe dat de
afspraken over Prinsenveld worden nagekomen?

Reactie

Wethouder Kottelenberg: er is goed contact met de buren met betrekking tot
de ontwikkeling van het landgoed Prinsenveld. In december 2006 komt er een
memo voor de raadscommissie VROEM.

Gemeente Lochem 152
Visie Buitengebied Lochem

Deel 2: Achtergronddocument

mRO/08.143. 7/januari 2007 - versie 8



Afsluiting

Mevrouw Heesen: de visie Buitengebied zal in januari/februari door de raad
worden vastgesteld. In de raadscommissie VROEM kan gebruik gemaakt
worden van het spreekrecht. De raadsvergadering kan bijgewoond worden.
Naar verwachting wordt het bestemmmingsplan Buitengebied eind 2007
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